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A  Teil | der Begriindung — Stadtebaulicher Teil

1 Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Nordharz aul3erhalb des Ortsteils Danstedt und 6stlich der Landestral3e (L)
84 soll auf den brachliegenden Flachen des ehemaligen Polizei- und Armeegeléndes eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage installiert werden.

Fur die Flachen ist es zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichntung dieser Anlagen erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Ein
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Nordharz wurde bereits am 6. November 2019
gefasst.

Bei der Flache handelt es sich um eine vorgenutzte Gewerbeflache mit Konversion (Polizei-
und Armeetibungsgeléande mit Bunkeranlagen).

Die Photovoltaikanlage sollen auf einer Flache von ca. 9 ha errichtet werden.

2 Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Lageim Planungsraum

Das Plangebiet befindet sich norddstlich au3erhalb des Ortskerns des Ortsteils Danstedt an
der L 84. Es liegt an der nordlichen Gemeindegrenze von dem Gemeindegebiet Nordharz im
Landkreis Harz des Bundeslandes Sachsen-Anhalt.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstick 89/4 der Flur 1 der Gemarkung
Danstedt mit einer Flache von insgesamt ca. 9 ha.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: ab dem Punkt, wo das Flurstiick 28 der Flur 4 der Gemarkung Athenstedt im
Norden auf den noérdlichsten Eckpunkt des Flurstiickes 100 der Flur 1 der
Gemarkung Danstedt trifft und dann weiter Richtung Nordosten bis zu dem
Punkt, wo der Geltungsbereich Richtung Stidwesten entlang der westlichen und
sudlichen Grenze des Flurstiickes 89/3 der Flur 1 der Gemarkung Danstedt
abknickt.

Im Osten:  verlauft er dann entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 2 der Flur 5 der
Gemarkung Danstedt bis zu dem Punkt, wo der Geltungsbereich nach Westen
weiter verlauft.

Im Siden: weiter entlang der Grenzen der nordlichen Grenze des Flurstiickes 84 der Flur
1 der Gemarkung Danstedt bis zu dem Punkt, wo die westliche Grenze des
Flurstickes 89/4 der Flur 1 der Gemarkung Danstedt nach Norden abknickt.

Im Westen: verlauft die Grenze entlang der 6stlichen und nérdlichen Grenze des
Flurstiickes 89/2 bis zu dem Eckpunkt, wo das Flurstiick 89/2 auf das Flurstick
100 und weiter entlang der norddéstlichen Flurstiicksgrenze 100 (L 84) bis nach
Norden zum Anfangspunkt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes liegen die zur
Errichtung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Flachen.
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Abb. 2.1: Ausschnitt Liegenschaftskarte

Gemarkung Dansted
Flur 1
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Gemarkung Athenstedt
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Geltungsbereich
Bebauungsplan

Gemarkung Danstedt
Flur 1

Gemark
Flur 5

Quelle: kim-Architekten Leipzig GmbH

Die raumliche Lage und die exakte Abgrenzung des Gebietes sind der Planzeichnung zu
entnehmen.
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3 Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Ubergeordnete Planungen

3.1.1 Landes- und Regionalplanung
Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan (LEP-ST 2010) des Landes Sachsen-
Anhalt wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der
Vero6ffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 11. Marz
2011 trat der LEP 2010 in Kraft.

Abb. 3.1: Auszug aus der Karte zum LEP 2010 Sachsen-Anhalt

Plangebiet

WERNIG

Die Gemeinde Nordharz gehort zur Planungsregion Harz und ist dem landlichen Raum
auRRerhalb der Verdichtungsraume mit giinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen —
Wachstumsraume zu zuordnen. Folgendes Ziel ist im LEP formuliert:

L,Kapitel 1.4, G 8

Die Entwicklung des landlichen Raumes auBerhalb der Verdichtungsraume mit relativ
gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich an den jeweiligen
Bedingungen und der besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums orientieren.
Inshesondere kommt es darauf an, die Faktoren fiir die Schaffung regionaler ,innovativer
Milieus® positiv zu beeinflussen. Dabei sind Kooperationsnetze zwischen kleinen und
mittleren Unternehmen zu schaffen und ein Technologietransfer anzustreben.

Wachstumsrdume sind:
1. Nordharz
2. Dessau-Rof3lau und Teile der Landkreise Anhalt-Bitterfeld und Wittenberg*

Im Landesentwicklungsplan ist das Nordliche Harzvorland als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft Nr. 3 festgelegt (LEP G 122). Bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen ist demzufolge die landwirtschaftliche Nutzung mit erh6htem Gewicht in die
Abwégung einzustellen.
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JLEP Z 115

Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedurfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

* das Landschaftsbild,

* den Naturhaushalt und

* die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.”

Erganzend wird dargelegt, dass Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits
versiegelten und/oder Konversionsflachen errichtet werden sollen und die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen vermieden werden soll (G 84 und 85).

Das Plangebiet wird aufgrund der vorherigen gewerblichen Nutzung und Vorbelastung nicht
landwirtschaftlich genutzt und ist fr eine kiinftige Nutzung durch die stillgelegten Bunker, die
ehemaligen Polizeianlagen, die zum Teil versiegelten Flachen und die vorhandenen
Gelandeverspringe eher ungeeignet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Solarpark Stapelburg
Pfingstanger im OT Stapelburg der Gemeinde Nordharz fand eine flachendeckende
Alternativprifung bzw. die Prufung geeigneter Flachen fur gro3flachige Photovoltaikanlagen
mit einer GréfRe von mindestens 3 ha im gesamten Gemeindegebiet Nordharz statt, vgl.
hierzu Pkt. 5.2 [1].

Darin enthalten wurde auch das vorliegende Plangebiet von insgesamt 10 in Betracht
kommenden Standorten untersucht. Im Ergebnis wurde eine Eignung festgestellt.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Naturgiter sowie
baubedingte Stérungen des Bodenhaushaltes erfolgt die Prifung im Rahmen der
Umweltprifung zum Bebauungsplan.

Weiterhin wurde ein Blendschutzgutachten erarbeitet, welches die Auswirkungen auf das
Schloss Wernigerode in der Stadt Wernigerode und die Heikeltalwarte, ein im Jahr 1280
errichteter friherer Wartturm in ca. 3,5 Kilometer norddstlich der Ortschaft Zilly der Stadt
Osterwieck am Westrand des Huywaldes betrachtet [5]. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
aufgrund der Entfernung keine Beeintréachtigungen zu erwarten sind.

Die vorliegende Planung wird gemafll der Stellungnahme vom 6. August 2020 vom
Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehrs als raumbedeutsam aufgrund der Lage im
AuBenbereich und GrolRe des Plangebietes eingestuft. Die Ubergeordneten Ziele und
Grundsatze der Landesplanung und deren Beriicksichtigung werden ausfihrlich in den
vorgenannten Punkten erlautert. Da das Plangebiet keiner landwirtschaftlichen Nutzung
zugefuhrt werden kann, bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Einwande gegen die
Planung.

Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan
2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die Planungsregionen fort, soweit sie den
in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. In
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen
Planungen und Malinahmen o6ffentlicher Stellen, Entscheidungen 6ffentlicher Stellen tber
die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und Malinahmen anderer offentlicher Stellen
oder von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung mit der
Rechtswirkung der Planfeststellung bedirfen, gem. § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.
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Der Regionale Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Harz (2009) vom 9. Méarz
2009, zu der die Gemeinde Nordharz gehort, ist am 23. Mai 2009 in Kraft getreten.

Es erfolgte die 1. Und 2. Anderung des REP Harz, in Kraft getreten durch die 6ffentlichen
Bekanntmachungen vom 22.05 und 29.05.2010 sowie die Erganzung des REP Harz um den
Teilbereich Wippra, in Kraft getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 23.03.2011.

Die (Teil-) Fortschreibung des REP Harz zum Sachlichen Teilplan ,Zentralortliche
Gliederung® erlangte mit den Bekanntmachungen vom 22. Und 29.09.2018 ihre Rechtskraft
und l6st damit die bisherigen Regelungen zur zentral6rtlichen Gliederung gemaf Pkt. 4.2 des
REP Harz ab.

Mit Bekanntmachungen vom 19.12.2015 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-)
Fortschreibung des REP Harz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare Energien-
Windenergienutzung“ offentlich bekannt gemacht. In diesem Verfahren hat die
Regionalversammlung am 26.06.2019 die Fortschreibung eines neuen Kriterienkataloges
Wind beschlossen.

Die vorgenannten Anderungen und Planaufstellen habe keine weiteren Auswirkungen auf
das Plangebiet.

Die vorliegende Planung betreffend, befinden sich folgende Ziele der Raumordnung im REP
Harz 2009 im Bereich des Ortsteils Danstedt:

Abb. 3.2: Ausschnitt REP Harz 2009
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Plangebiet

¢ Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 2 ,Nordliches
Harzvorland®.

Die Flachen werden nicht landwirtschaftlich genutzt.

o Im Norden aul3erhalb des Plangebietes und des Gemeindegebietes Nordharz verlauft die
Trassenfuhrung der Ortsumfahrung B 79 fur den Ortsteil Athenstedt der Stadt Halberstadt.
(REP Harz 2009 Ziel 7). Die B 79 ist eine Hauptstral3e mit Landesbedeutung.

Die Planung dieser Ortsumfahrung bedarf n&herer Abstimmung.

Die Ortsumfahrung Athenstedt ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 als Projekt mit
weiterem Bedarf zur Entlastung des Ortsteils aufgenommen. Nach den aktuellen
Planungsstand ist die Ortsumfahrung nérdlich des Ortes vorgesehen.

e Fir die Standortwahl fur die Nutzung der erneuerbaren Energien und die Errichtung
grof3flachiger Photovoltaik-Freilandanlagen ist folgender Grundsatz zu beachten:

Begriindung Satzung Juni 2021
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,G 4

Die Standortwahl fir die Nutzung der erneuerbaren Energien soll unter Beriicksichtigung
der regionalen Gegebenheiten und Potenziale so erfolgen, dass Konflikte mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnutzungen
vermieden werden. Bei der Abwagung sind das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion der Landschaft besonders zu beriicksichtigen. Die Errichtung
grol3flachiger Photovoltaik-Freilandanlagen im AuRenbereich soll an vorhandene
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung, Deponien und
anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen gebunden werden.*

Im Regionalen Kulturlandschaftskonzept fur die Planungsregion Harz wurde das Gebiet um
Zilly, Danstedt und Athenstedt als Kulturlandschaft besonderer Eigenart ,Ackerlandschaft
Dardesheim-Zilly-Strobeck” ausgewiesen. Insbesondere die Sichtbeziehungen zum Ober-
und Hochharz, Fallstein, Huy und Halberstadt sowie die Unverwechselbarkeit dieser
Kulturlandschaftseinheit werden besonders hoch bewertet. Weiterhin zeigt das Konzept
Sichtbeziehungen von der Heiketalwarte bis in den Planbereich hinein auf. Obwohl die
Heiketalwarte derzeit nicht touristisch zuganglich ist, ist die im Konzept als Aussichtspunkt
fur den Gesamtraum um das B-Plan-Gebiet ausgewiesen.

In dem Blendschutzgutachten, welches die Auswirkungen auf das Schloss Wernigerode in
der Stadt Wernigerode und die Heiketalwarte betrachtet, wurde festgestellt, dass aufgrund
der Entfernung keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine ehemalige militérische und polizeilich
genutzte Flache. Zudem wurde der Standort als geeignet fiir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen eingestuft, vgl. Pkt. 5.2.

Weitere Festlegungen, durch die der Bebauungsplan berthrt wiirde, werden nicht getroffen.

Die Planung erfolgt nicht im Widerspruch zu den Vorgaben des REP.
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3.1.2 Flachennutzungsplanung

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot).

Die Gemeinde Nordharz verflgt noch nicht Uber einen gesamten rechtswirksamen
Flachennutzungsplan fur ihr Gebiet.

Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Planverfahrens fur die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde am 29. Januar 2020 gefasst. Der Entwurf, Stand Februar
2021 des Flachennutzungsplanes lag vom 13. April 2021 bis 14. Mai 2021 bei der
Gemeindeverwaltung offentlich aus.

Fur das Plangebiet ist als Plangebiet als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien dargestellt. Es liegen keine Einwédnde aus der Beteiligung zum
Flachennutzungsplanung gegen die Planung vor.

Abb. 3.3: Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordharz, Stand Entwurf [2]
S gs ~—— II]Iga"‘{&/ "

(

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Nordharz laufen im Parallelverfahren gemafld 8§ 8 Abs. 2 BauGB. Dem Entwicklungsgebot
wird damit entsprochen.

3.2 Planungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet gab es den Vorhaben- und ErschlieSungsplan Landschaftspflegehof
.Danstedter Berg“ vom Juli 1997. Mit Beschluss vom 29. Januar 2020 vom Gemeinderat
Nordharz wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgehoben. Die Bekanntmachung
erfolgt am 10. Marz 2020. Das zugehdrige Aufhebungsverfahren und die férmliche
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Beteiligung (16.09.2014 bis 16.10.2014) zur Aufhebung erfolgten bereits im Jahr 2014.

Das Plangebiet ist nun bis zum Wirksamwerden des Bebauungsplanes planungsrechtlich als
Teil des Aul3enbereiches einzustufen. Das Bauvorhaben beurteilt sich gegenwartig nach
§ 35 BauGB. Im AuRRenbereich gemald § 35 BauGB sind vor allem die land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzungen sowie die weiteren in § 35 Abs. 1 bezeichneten privilegierten
Vorhaben zulassig. Da die Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht zu den privilegierten
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB gehoren, ist die Aufstellung einer verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich. Des Weiteren knnen gemaf § 35 Abs. 2 und 3 BauGB sonstige
Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt
werden. Das ist nicht der Fall, da durch das geplante Vorhaben die Belange des
Umweltschutzes beeintrachtigt werden. Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
somit Voraussetzung fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans bilden die 88 8 und 9 BauGB.
Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Plan auf der Grundlage der Regelungen des
BauGB.

Parallel dazu ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordharz
aufzustellen. Dies erfolgt in einem gesonderten Verfahren, vgl. Pkt. 3.1.2.

3.3 Verfahren

3.3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Nordharz hat am 6. November 2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 25 ,Solarpark Danstedter Berg“, OT Danstedt gefasst (Beschluss Nr.
26/11/VI11/2019). Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
12. November 2019 ortstblich durch Bekanntmachungskéasten erfolgt.

3.3.2 Frihzeitige Beteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordharz hat am 3. Juni 2020 den Bebauungsplans Nr. 25
,o0larpark Danstedter Berg“, Ortsteil Da_r)stedt in der Gemeinde Nordharz mit der
Begrindung gebilligt und ihn zur frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bestimmi.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch eine
offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 8. Juli 2020 bis zum 10. August 2020
durchgefuhrt worden. Die friihzeitige Beteiligung wurde ortstiblich durch Veréffentlichung im
Bekanntmachungskasten am 23. Juni 2020 bekannt gemacht.

Darliber hinaus standen die Unterlagen zum Vorentwurf im Internet unter folgender Adresse
http://gemeinde-nordharz.de/215/aktuelles/bekanntmachungen zur Einsicht zur Verfigung.

Es liegen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vor.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 23. Juni 2020 beteiligt und gleichzeitig gebeten worden, sich auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
des BauGB zu auliern (frihzeitige Behordenbeteiligung). Des Weiteren wurden die
betroffenen Nachbargemeinden beteiligt.

In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden weitestgehend ihre
Zustimmung zu der Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder
Ergdnzungen wurden, soweit fir den Bebauungsplan relevant, in den Entwurf zum
Bebauungsplan eingearbeitet.
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3.3.3 Formliche Beteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordharz hat in seiner Sitzung am 25. Mai 2021 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 25 in der Fassung vom Februar 2021 gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist durch eine o6ffentliche
Auslegung des Entwurfes sowie der wesentlichen bereits verfugbaren umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 20. April 2021 bis zum 20. Mai 2022 durchgefiihrt worden. Die
Beteiligung wurde ortstiblich durch Verdffentlichung im Bekanntmachungskasten am 6. April
2021 bekannt gemacht.

Daruber hinaus standen die Unterlagen zum Vorentwurf im Internet unter folgender Adresse
www.gemeinde-nirdharz.de-Aktuelles-Bekanntmachungen zur Einsicht zur Verfligung.

Es wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15. April 2021 beteiligt worden.

In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden weitestgehend ihre
Zustimmung zu der Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder
Erganzungen wurden, soweit fir den Bebauungsplan relevant, in die Satzung zum
Bebauungsplan eingearbeitet. Die Grundzige der Planung, ein Sondergebiet fir
Photovoltaik zu entwickeln und zu sichern, bleiben unverandert.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangen Stellungnahmen werden in einer gesonderten
Beschlussvorlage in einer Abwagungstabelle aufgefiihrt und abgewogen. Es wird dazu ein
Abwéagungsbeschluss durch den Gemeinderat gefasst.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 89/4 in der Flur 1 der Gemarkung Danstedst ist im Privateigentum.

4.2 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges polizeiliches und fur die Armee
genutztes Ubungsgeléande. Alte Bunkeranlagen, erhéhte Aussichtspunkte/Wachanlagen
sowie Gebaude befinden sich noch auf dem Gelande.

In den 1990er Jahren gab es Bestrebungen, Giber einen Vorhaben- und Erschlielungsplan,
einen Landschaftspflegehof zu entwickeln. Einzelne Finnhitten, die zur Freizeitnutzungen
dienen sollten, wurden errichtet.

Mittlerweile ist das Gel&nde brach gefallen, die Geb&ude sind ruinds und das Gelande wurde
insgesamt der Sukzession Uberlassen.

Die Hauptzufahrt zum Gelénde erfolgt Uber die im Westen angrenzende L 84. In dem
Zufahrtsbereich sind die Flachen versiegelt. Innerhalb des Plangebietes gibt es Wege mit
Betonplatten.

Die baulichen Anlagen befinden sich Uberwiegend im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes.

Im Norden entlang des Plangebietes befinden sich Versorgungsstationen des Netzbetreibers
Avacon Netz GmbH. Eine Station ist bereits aul3er Betrieb. Vom Versorger wurde eine neue
Station (MN11657) auf dem nordlich angrenzenden Wegeflurstick 28 (Flur 4, Gemarkung
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Athenstedt) errichtet. Diese steht im Bereich der nordwestlichen Plangebietsgrenze. Mit der
Neuordnung innerhalb des Plangebietes kann das alte Gebaude abgerissen werden.

Im Sudwesten zwischen dem Plangebiet und der L 84 befindet sich eine Windkraftanlage
(WK) zur Stromerzeugung.

Bei dieser Anlage handelt es sich um eine nach dem BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlage. Gemal} § 6 Abs. 8 BauO LSA gelten fiir WKA eigene Abstandsflachenregelungen.
Die Abstandsflachentiefe bemisst sich bei diesen Anlagen nach der groRten Hohe der
Anlage. Diese errechnet sich aus der Hohe der Rotorachse Uber Geldndeoberkante,
zuziglich des Rotorradius. Im vorliegenden Fall betragt die Nabenhdhe der WKA 50 m, der
Rotorradius 16,5 m. Die Gesamthohe der WKA betragt damit 66,5 m. Gemal 8 6 Abs. 8
BauO LSA sind damit 66,5 m Abstandsflache um den Mittelpunkt der WKA einzuhalten.

Abstandsflachen fur das Windrad sind nicht im Grundbuch oder per Baulast gesichert.
Im Osten und Suden grenzen landwirtschatftlichen Flachen an.

Im Nordosten aul3erhalb des Plangebietes befindet sich eine Flache, die fiir private Zwecke
(Stellplatze, Lagerplatz, Freizeitnutzung) genutzt wird. Innerhalb der Flache befinden sich ein
eingeschossiger Flachbau und eine Lagerhalle.

Abb. 4.1: Bestandsfotos Januar 2020

Bereich Grundstiickszufahrt, Blick Stidwesten Bereich Grundstiickszufahrt mit Blick auf Lagerhalle
auBRerhalb Plangebiet (Flurstiick 89/3)

-

Blick Gelande mit Finnhiitten, Richtung Sudosten Blick Gelande Richtung Suden
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Blick Gelande Richtung Sudosten Blick innerhalb des Gelandes, Richtung Osten
Quelle: StadtLandGrin

Das Gelande verfugt aufgrund der vorhandenen Aufschittungen und den ehemaligen
Beobachtungsstationen tber Gelandeverspriinge.

4.3 Natur und Landschaft / naturliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich naturrdaumlich im Noérdlichen Harzvorland. Das Landschaftsbild
des Nordlichen Harzvorlandes ist sehr differenziert. Die eigenwillige Schichtrippenlandschatt,
die sich unmittelbar an den Harz anschlief3t, ist das wesentliche ldentifikationsmerkmal.
Langgestreckte Felsziige und mauerartige, vegetationslose Felswénde wechseln sich mit
sanft geschwungenen Ackermulden und Waldinseln ab. Die von der Verwitterung
herauspraparierten Gelandeformen bilden eine Leitlinie auch fur die Nutzung und damit fr
das Landschaftsbild; wahrend die Ricken und Sattel meist waldbestanden sind, werden die
wenig reliefierten Landschaftsteile ackerbaulich genutzt [2].

Das Plangebiet befindet sich zwischen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im sudostlichen Bereich ein Teich, der zur
Sammlung des Oberflachenwassers dient und sich naturnah entwickelt hat.

4.4 Boden, Baugrund, Altlasten
Altlasten

Nach der Auskunft des Landkreises Harz, Umwelt vom 6. Juni 2019 ist innerhalb des
Plangebietes keine altlastenverdachtige Flache bzw. Altlast erfasst.

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten und Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen nicht
vor.

Boden

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden weitere Untersuchungen zum Boden
durchgefiuhrt. Dies werden in kurzer Form nachfolgend wiedergegeben [5]:
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.2.1 Der Standort befindet sich im Bereich groRflachiger Ablagerungen von
weichselzeitlichen Losssedimenten. Lokal sind auch bindige Aueablagerungen mdoglich.
Unterlagert werden die Sedimente von saalezeitlichen Bildungen. Die Lockergesteine
wurden nicht durchdrtert. Die Machtigkeit liegt somit bei > 0,8 m...

5 Der Grol3teil der Flache wird durch Sande (Losssedimente) aufgebaut. Der bindige
Anteil kann dabei stark variieren, ist aber meist gering ausgepragt. Die Farbe schwankt
zwischen braun bis dunkelbraun, beige und grau. Sie besitzen i. d. R. eine lockere bis
mitteldichte Lagerung. Im Osten bzw. Sudosten sind unter dem Sand braune Tone mit
groRtenteils halbfester Konsistenz aufgeschlossen worden. In den meisten Schirfen sind zu
zuoberst organische Beimengungen angetroffen worden, welche in die Tiefe abnehmen bzw.
komplett verschwinden.

Die aufgefiliten Bereiche konnten durch geringe Beimischungen von Fremdanteilen wie
Ziegel, Asche, Glas, Plastik, Aluminium und Eisen festgestellt werden. Zudem sind Boden,
in denen Stromkabel oder Entwasserungsrohre verlegt wurden, ebenfalls als aufgefillt
(verflllter Leitungsgraben) zu bezeichnen. Des Weiteren sind umgelagerte Béden (Z.B. Wall
oder Hugel) als Auffillung zu betrachten.

Naturbedingt kann der Schichtverlauf im Untergrund Schwankungen unterworfen sein.
Ortlich sind tiefere aufgefiilite Bereiche moglich. Es ist nicht auszuschlieBen das
Bauwerksreste, Betonbruch oder &hnliches im aufgefillten Bereich vorliegen....

6 Aus den Ergebnissen der Historischen und der geotechnischen Erkundung wird
deutlich, dass ein groRer Teil des Flurstiicks 89/4 einer anthropogenen Vornutzung unterlag.
Es ist davon auszugehen, dass der Grofdteil, der aus der anthropogenen Vornutzung
resultierenden Beeinflussung und Uberpragung, auf die militarische Nutzung (1960/70er
Jahre bis ca. 1990) zurlickzufuhren ist, da diese pragend war...."

Im Ergebnis wird davon ausgegangen das aufgrund der Vornutzung des Grundstiickes von
einer vollstandigen, anthropogenen und weitgehend militarischen Vornutzung des
Grundstiickes aus, welche jedoch nur auf 1/3 der Flache aktuell nachweisbar ist.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber eine Zufahrt an die L 84 angebunden, die nach Stiden zum Ortsteil
Danstedt der Gemeinde Nordharz und nach Norden zum Ortsteil Athenstedt der Stadt
Halberstadt flhrt. Das Plangebiet liegt aus stralRenrechtlicher Sicht aul3erhalb der zur
ErschlieBung der an anliegenden Grundstticken bestimmen Teile der Ortsdurchfahrt (freie
Strecke). Es sind bei der Errichtung baulicher Anlagen fir das Plangebiet die
anbaurechtlichen Bedingungen gemaf 8§ 24 Abs. 1 und 2 des Stral3engesetztes des Landes
Sachsen-Anhalts (StrG LSA) zu beachten.

4.6 Stadttechnische ErschlieBung

Fur die geplante Nutzung als Photovoltaikanlage ist neben einer Anbindung/Einspeisepunkt
in das Stromnetz des odrtlichen Energieversorgers keine weitere stadttechnische
ErschlieBung erforderlich (vgl. hierzu Pkt. 7).
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Telekom

Innerhalb des Plangebietes befindet sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen
Telekom Technik GmbH. Eine Leitung verlauft entlang der L 84 oberirdisch. Weitere
Leitungen sind als Erdkabel verlegt. Sie sind zum Teil bereits aulRer Betrieb.

Trinkwasser

Entlang der L 84 tangiert eine Trinkwasserleitung des Trink- und Abwasserzweckverbandes
Vorharz das Plangebiet. Diese Leitung verlauft quer von der vorhandenen
Grundstuckszufahrt im Westen bis zu dem angrenzenden Flursttick 89/3, Flur 1, Gemarkung
Danstedt. Fir die Leitung ist ein Leitungsrecht fir den Versorgungstrager zu sichern sowie
entsprechende Schutzstreifen beidseitig der Trasse von jeweils 3,00 m vorzuhalten. Die
Leitung ist zudem fir die Versorgung des angrenzenden Flurstiickes erforderlich.

Energie
Innerhalb des Plangebietes befindet sich Mittel- und Niederspannungsleitungen der Avacon

Netz GmbH. Im Nordwesten befindet sich ein Trafostation der Avacon Netz GmbH, die sich
zum Teil innerhalb des Plangebietes steht.

5 Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits dargestellt, um ein ehemaliges polizeilich
genutztes Gelande.

Uber den Bebauungsplan werden die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich gesichert. Das Planvorhaben
steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung
aus regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Gemal 88 37 und 48 EEG-Novelle 2021 (seit 01.01.2021 gultig) besteht fur Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie die Vergitungspflicht des
Netzbetreibers nur, wenn sie im Bereich eines Bebauungsplans nach 8 37 Abs 1. Nr. 2 auf
einer Flache,

a) die zum Zeitpunkt des Beschlusses (ber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans bereits versiegelt war,

b) die zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung war,

c) die zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans langs von Autobahnen oder Schienenwegen lag, wenn die
Freiflachenanlage in einer Entfernung von 200 Metern, gemessen vom aul3eren Rand
der Fahrbahn, errichtet werden und innerhalb dieser Entfernung ein l&ngs zur
Fahrbahn gelegener und mindestens 15 m breiter Korridor freigehalten werden soll,

d) die sich im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans nach § 30 des
Baugesetzbuchs befindet, der vor dem 1. September 2003 aufgestellt und spater nicht
mit dem Zweck geéndert worden ist, eine Solaranlage zu errichten,

e) die in einem beschlossenen Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2010 als Gewerbe-
oder Industriegebiet im Sinn des 8 8 oder § 9 der Baunutzungsverordnung
ausgewiesen worden ist, auch wenn die Festsetzung nach dem 1. Januar 2010
zumindest auch mit dem Zweck geandert worden ist, eine Solaranlage zu errichten,

f) fur die ein Verfahren nach § 38 Satz 1 des Baugesetzbuchs durchgefuhrt worden ist,
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Q) die im Eigentum des Bundes oder der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben stand
oder steht und nach dem 31. Dezember 2013 von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben verwaltet und fur die Entwicklung von Solaranlagen auf ihrer
Internetseite veroffentlicht worden ist,

h) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder Anderung
des Bebauungsplans als Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten
Gebiet lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a bis g genannten Flachen
fallt oder

i) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder Anderung
des Bebauungsplans als Grinland genutzt worden sind und in einem benachteiligten
Gebiet lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a bis g genannten Flachen
fallt.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand (Auswertung historische Luftbilder, Bundesarchiv) wird
davon ausgegangen, dass es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um eine
Konversionsflache handelt.

Der Begriff Konversion steht fur Umnutzung oder auch Nutzungsénderung. Bei Konversions-
flachen handelt es sich um ehemalige wirtschaftliche, militdrische, verkehrliche oder
wohnungsbauliche Vornutzung (8 37 Abs. 3b EEG 2021), die zum Zweck der baulichen
Wiedernutzung eine Umwandlung erfahren.

Eine Konversionsflache liegt nur dann vor, wenn die Auswirkungen der vormaligen
Nutzungsart noch fortwirken. MaRgeblich fiir die Beurteilung, ob eine nachhaltige
Fortwirkung der ehemaligen wirtschaftlichen, militarischen, verkehrlichen oder
wohnungsbaulichen Vornutzung vorliegt, ist, dass die vormalige Nutzung den Charakter des
Gebietes weiterhin pragt, sie nachhaltig relevante Umweltauswirkungen hat und eine
anderweitige Nutzung nicht stattfindet.

Innerhalb der Flurstiicke 89/3 und 89/4 der Flur 1 in der Gemarkung Danstedt wurde im
Juni/August 2019 eine erste Baugrunduntersuchung mit Rammkernsondierungen bis in 2 m
Tiefe und Geldndeoberkante durchgefiihrt, um die Bodenverhéltnisse zu erkunden, siehe
Anlage 1.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass 5 von 6 Bodenproben anthropogen beeinflusste
Mischbodenfolgen aufweisen, die nicht natlrlichen Ursprungs sind und die auf eine
vorausgegangene Nutzung deuten. Eine Bodenbeprobung und Recherche liegt seit Juli 2020
vor, um eine ausfiihrlichere und flachendeckendere Auskunft Uber die Belastung und
Vornutzung zu erhalten [ 4 und 10].

Dabei erfolgten folgende Feststellungen [4]:

»,Nahe Athenstedt, nordwestlich von Halberstadt gelegen, lag die Funktechnische Kompanie-
613 des 61.Funktechnischen Bataillons (Miincheberg/Strausberg). Dieses FUTB war der 1.
Luftverteidigungsdivision (Cottbus) unterstellt. Es dbernahm, ahnlich der umliegenden
sowjetischen Funkmessstationen, die Funktion der Luftraumtberwachung - hierbei fur die
Luftverteidigungsstreitkrafte der NVA...

Aus den Ergebnissen der Historischen und der geotechnischen Erkundung wird deutlich,
dass ein grol3er Teil des Flurstiicks 89/4 einer anthropogenen Vornutzung unterlag. Es ist
davon auszugehen, dass der Grof3teil, der aus der anthropogenen Vornutzung
resultierenden Beeinflussung und Uberpragung, auf die militarische Nutzung (1960/70er
Jahre bis ca. 1990) zurlickzufiihren ist, da diese prdgend war...

Aufgrund der Vornutzung des Grundstiickes wird von einer vollstandigen, anthropogenen
und weitgehend militdrischen Vornutzung des Grundstiickes ausgegangen, welche jedoch
nur auf 1/3 der Fldche aktuell nachweisbar ist.”

Aus dieser, sowie anderen Quellen (z.B. Altlastenauskunft Landkreis Harz oder Auskunft
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Bundesarchiv) geht hervor, dass das Plangebiet zu DDR-Zeiten (von ca. 1960 bis 1989) von
der NVA mit einer Radarstation zur Luftraumiiberwachung genutzt wurde.

Auch die uber das Gelande weit verteilten Bunker und mit Erdwallen Gberdeckten Garagen
lassen auf eine militarische Vornutzung des gesamten Gelandes schliel3en.

Durch die anhaltende Beeintrachtigung des Bodens, die vorhandenen Aufschittungen, die
tiefen Bodeneingriffe durch Bunker und die versiegelten Flachen ist eine Folgenutzung,
insbesondere eine unmittelbare Bodenbewirtschaftung, erschwert bzw. nicht mdglich.

Nach 1989 wurde das Gelande fir einige Zeit von der Polizei Sachsen-Anhalt genutzt. Nach
einer  misslungenen  privatwirtschaftichen  Nutzung als "Landschaftspflegehof"
(Ferienparksiedlung) wurde das Gebiet der Sukzession Uberlassen.

Das Plangebiet weist aufgrund der vorstehenden Erlauterungen in Folge der friheren
Nutzung durch Armee und Polizei, sowie der noch vorhandenen Anlagen (Baracken,
Garagen, Bunker, etc.) und Versiegelungen eine Uberpragte Bodenfunktion auf und kann
damit als Konversionsflache eingestuft werden.

Zur optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie ist vorgesehen, einen grol3en Teil des
Plangebietes mit einer feststehenden Photovoltaikanlage zu bestticken.

Der Standort ist insofern fur die geplante Nutzung und der vorhandenen baulichen und
versiegelten Anlagen innerhalb des Gelandes besonders geeignet, fir andere bauliche
Nutzungen aufgrund der Lage im Auf3enbereich und des Bestandes jedoch ungeeignet.

5.2 Planungsalternativen

Die Zulassigkeit der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Sachsen-Anhalt setzt
eine vorherige landesplanerische Abstimmung voraus. Es sind die landesplanerische und
raumordnerischen Vorgaben zu beriicksichtigen, vgl. Pkt. 3.1.

Fir das Gebiet der Gemeinde Nordharz soll diese landesplanerische Abstimmung von
raumbedeutsamen Photovoltaikfreiflachenanlagen im Sinne des Ziels 115 des
Landesentwicklungsplans durch die Alternativenprtfung fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
erreicht werden.

Dazu liegt eine im Rahmen eines Bebauungsplanes fur die Errichtung von
Photovoltaikanlagen aufgestellte Standortprifung vor [1].

Die Gemeinde Nordharz unterstitzt die Ausbauziele flr erneuerbare Energien nach
81 Abs. 2 Satz 1 EEG und § 4 Nr. 3 EEG. Dabei verfolgt die Gemeinde das Ziel, die
Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen an wenigen Standorten innerhalb des
Gemeindegebietes zu konzentrieren, um einer ungeordneten Entwicklung dieser
flachenintensiven Anlagen vorzubeugen und um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch diese Anlagen auf ein vertragliches Mal3 zu begrenzen.

Weitere Ausschlusskriterien sind:

o flr die Landwirtschaft genutzte und geeignete Flachen, ausgenommen davon sind nicht
mehr genutzte landwirtschaftliche Anlagen
e Flachen kleiner als 3 ha

Im Ergebnis der Prifung wurden zundchst 10 Flachen als geeignete Standorte fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen festgestellt. Darunter auch die Flache des Plangebietes, die
als vorgenutzte Gewerbeflache mit Teilkonversion mit geringer bis guter Eignung eingestuft
wird. Einige Standorte fielen nach der Prifung aufgrund der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, der Reduzierung der FlachengréRe unter 3 ha aufgrund einzuhaltender
Abstande oder dem Ziel einer weiteren gewerblichen Nutzung aus. Das Plangebiet gehort
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nicht dazu.

Der hier betrachtete Standort eignet sich aufgrund seiner Lage aufRerhalb von Ortslagen, der
GroRRe, den geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das eine landwirtschatftliche
Nutzung aufgrund der vorherigen Nutzung nicht in Betracht kommt, fUr die Errichtung einer
grol3flachigen Photovoltaikanlage.

Die Umsetzung des Standortkonzepts erfolgt tiber nachfolgende Anderungen wirksamer
Flachennutzungspléane im Gemeindegebiet und durch die Aufstellung von Bebauungspléanen.
In diesen Bauleitplanen sind die Eignungsflachen als Sonstige Sondergebiete im Sinne des
§ 11 BauNVO darzustellen bzw. festzusetzen.

Mit der vorliegenden Eignung des Plangebietes zur Errichtung von Photovoltaikanlagen, der
Einstufung als Konversionsflache, der Vorbelastung durch Uberformung des Bodens,
kommen Planungsalternativen nicht in Betracht.

Begriindung Satzung Juni 2021



Gemeinde Nordharz, Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Danstedter Berg®, OT Danstedt 21

6 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans, die zu den jeweiligen
Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begrundet. Weiterhin wird auf die im 8 9 Abs. 1
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplans in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bezug genommen.

6.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung/ Vorhabenbeschreibung

Festsetzung 1.0:  Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik (SO pnoto) geman § 11
Abs. 2 Satz 2 BauNVO

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photo-
voltaik sind die baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie und die dazu erforderlichen Nebenanlagen in Form von Trafo-
stationen, Wechselrichtern,  Ubergabestationen,  Schaltanlagen,
Monitoringcontainern, Kameramasten, Nebenanlagen fur die Ver- und
Entsorgung, Einfriedungen und Zufahrten bzw. Servicewege zulassig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung mit den erforderlichen Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo- und
Wechselrichterstationen, anderen notwendigen Anlagen (Loschwasserbereitstellung und
Monitoringcontainer) sowie Zufahrten und Einfriedungen. Die Aufzdhlung der zulassigen
Nutzungen ist abschlieRend, andere bauliche Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

Die ausschlie3lich geplante Nutzung passt sich aufgrund ihrer Typik nicht in ein
Gewerbegebiet ein. Nach § 11 Abs. 1 BauNVO besteht flr Gebiete, deren Nutzungsart sich
von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet, die
Moglichkeit, sonstige Sondergebiete festzusetzen. Das ist vorliegend der Fall. Das
Sondergebiet flr Photovoltaik entspricht dem Katalog gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO der
Entwicklung eines Gebiets flr erneuerbare Energie wie Sonnenenergie.

Die Aufzahlung der zuléssigen Nutzungen ist abschliel3end, andere bauliche Nutzungen sind
damit ausgeschlossen.

Mit der Planung soll die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit den oben beschriebenen
Nutzungsarten ermoglicht werden. Die Errichtung der Anlage erfolgt durch einen Investor.

Erlauterungen zur Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlagen wandeln Lichtenergie in elektrische Energie um. Der Primar-
energielieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z.B. bei wolkenverhangenem
Himmel gentgt, um elektrische Spannung zu erzeugen.

Fur den Standort des Bebauungsplans sind feststehende Photovoltaikanlagen vorgesehen.
Bei feststehenden Anlagen werden die Photovoltaikmodule auf Modultischen montiert und
mit einem Neigungswinkel von ca. 15-25° nach Stiden ausgerichtet. Dadurch ergibt sich eine
Reihung der Modultische in der Ausrichtung von Nordwest nach Ost. Der Abstand zwischen
den Modulreihen bestimmt sich bei effektiver Auslastung der zur Verfiigung stehenden
Flache nach der Bauhthe der Modultische, um Verschattungseffekte zu vermeiden. Je hdher
die Modultische sind, desto groR3er ist der Reihenabstand, wobei der Verschattungswinkel
mit ca. 16° angesetzt wird (niedrigster Sonnenstand am 21. Dezember).

Die Module werden auf so genannten ,Tischen® aus einem Stahlgestell angeordnet. Hierauf

Begriindung Satzung Juni 2021



Gemeinde Nordharz, Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Danstedter Berg®, OT Danstedt 22

werden die Stitzen befestigt. In Querrichtung verlaufen UGber den Stitzen Bocktrager, die
wiederum die Langstrager aufnehmen. Auf den Langstragern sind die PV-Module befestigt.

Als Nebenanlagen werden in Solarparks Wechselrichter, Trafostationen, Schaltanlagen,
Kameramasten, Ubergabestationen, Monitoringcontainer, Flachen far
Loschwasserriickhaltung eingeordnet.

Nach der Bauphase ist ein Befahren der Anlage Uber Wege bei bestimmungsgemafiem
Betrieb nur fir Reparatur-, Instandhaltungs- und Pflegearbeiten wie z.B. Wechseln ggf. nicht
mehr funktionstiichtiger Module oder Mahd-Arbeiten erforderlich.

Eine Reinigung der Anlage ist nicht notwendig; lediglich die Beseitigung grof3erer Schnee-
massen konnte erforderlich werden, um die uneingeschrankte Nutzung in diesem Fall zu
gewahrleisten. Sowohl diffuses Licht als auch Regenwasser werden durch die Modultische
durchgelassen. Die Anlage arbeitet emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht, ebenso
sind wahrend des Betriebs keine An- und Abtransporte von Versorgungsgutern erforderlich.

Die PV-Module werden mit Kabeln verbunden, Uber die der erzeugte Gleichstrom zu
Wechselrichtern gefiihrt und dort in Wechselstrom umgewandelt wird. Der Wechselstrom
wird zun&chst von den Wechselrichtern in Trafos und von den Trafos in die Ubergabestation
zur Einspeisung in das Stromnetz des ortlichen Netzbetreibers zugefiihrt.

Aus Grinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch
Stromschlag sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes ist die Einfriedung des
Betriebsgelandes der Photovoltaik-Anlagen erforderlich. Hierzu ist ein Zaun incl.
Ubersteigschutz und notwendigen Toren bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m
vorgesehen. Soweit erforderlich, werden zur Uberwachung des Anlagengelandes Kameras
und Bewegungsmelder installiert. Der Zaun wird innerhalb des Sondergebietes errichtet
werden.

Die Standerkonstruktion der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen Mindest-
abstand von mindestens 0,50 m Uber Oberkante Geléande aufweisen. Auf diese Weise wird
der tatsachliche Versiegelungsgrad durch die Anlagen sehr gering gehalten und eine
Grunflachenbewirtschaftung unter den Modultischen durchgangig gesichert (maschinelle
Mahd). Die Gesamtflache der Photovoltaik-Freiflachenanlage (auch unterhalb der
Modulreihen) wird als ruderales Griinland ausgebildet.

Das Risiko eines Brandereignisses im Bereich von Photovoltaikanlagen ergibt sich
hauptsachlich durch die elektrische Spannung. Es wird aber insgesamt von einer geringen
Brandgefahrdung ausgegangen. Die speziellen MaRnahmen der Brandbekampfung werden
in dem beiliegendem Brandschutzkonzept erlautert und kurz unter Pkt. 6.5.1
zusammengefasst.

6.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und
die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung wird sichergestellt, dass mit der Umsetzung der Planung keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen verbunden sind. Aufgrund der geplanten Hohenentwicklung
wird sich die Anlage in die umgebende Landschaft einfligen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Aufgrund der bestehenden Versiegelung von Teilflachen des Geltungsbereiches wird eine
GRZ von 0,7 festgesetzt. Damit ist ein ausreichender Spielraum zur Errichtung der
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Photovoltaikanlagen gegeben.

Hohe baulicher Anlagen

Fur die Hohe der baulichen Anlagen gemal 8 16 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i. V. mit § 18 BauNVO
erfolgen innerhalb des Plangebietes Festsetzungen.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet wird aufgrund der Anforderung der
Nutzungen als Photovoltaikanlage mit 4,5 m in Bezug auf die untere Bezugshodhe festgesetzt.
Damit sind die Modultische, eine Einzaunung und die Nebenanlagen umsetzbar.

Festsetzung 2.1: Das fur die Unterkante baulicher Anlagen festgesetzte Mindestmald
von 0,5 m gilt nur fr die aufgestdnderten Modultische. Als unterer
Bezugspunkt ist stets die nachstgelegene festgesetzte untere
Bezugshodhe heranzuziehen.

Es wird eine Mindesthoéhe der Unterkante der Module auf der niedrigen Seite von 0,5 m in
Bezug auf die festgesetzten unteren Bezugshthe festgesetzt, um eine Grinflache zu
erhalten und die Pflege der Bodenflache unter den Modulen zu ermdéglichen. Fir
Einfriedungen und erforderliche Nebenanlagen in Form von Trafostationen, Wechselrichtern,
Ubergabestationen, Schaltanlagen, Monitoring-containern, Nebenanlagen fir die Ver- und
Entsorgung, Kameramasten, Einfriedungen und Zufahrten bzw. Servicewege sowie die
Rahmenkonstruktionen gilt diese Mindesthdhe nicht (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.1).

Festsetzung 2.2: Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik sind Masten fur die
Uberwachungskameras, die dem Sondergebiet Photovoltaik dienen, in
einer Hohe bis zu 8,0 m zulassig.

Zur Sicherheit der Anlage und um den Versicherungsschutz der Anlage auf Anforderung des
Versicherungsunternehmens zu gewabhrleisten, ist eine Videolberwachungsanlage
erforderlich, die ausschlieBlich den Innenbereich der zukiinftig eingezdunten Anlage
Uberwachen soll.

Bezugshohen fur Hohenfestsetzungen

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit den 88 16- 18 BauNVO durch die Grundflachenzahl sowie die zuléassige
Ho6he der baulichen Anlagen bestimmt. Aufgrund der vorhandenen Gel&ndesituation und der
Aufschittungen ist es notwendig, das Gelande innerhalb des Baugebietes fur die zukinftige
Nutzung neu zu profilieren. Die vorhandenen Gelandehdhen kdnnen deshalb nicht als
Bezugshohen fur die Hohenfestsetzungen der zukiinftigen baulichen Anlagen und Module
verwendet werden. Die festgesetzten unteren Bezugshdhen basieren auf der Vorplanung fur
die Anlagenplanung und der erforderlichen Gelandemodellierung fir die zukinftigen
Modultische. Sie werden in der Planzeichnung durch die ,Perlenschnur” abgrenzt.

Festsetzung 2.3: Als unterer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Hohe baulicher
Anlagen ist stets die nadchstgelegene festgesetzte untere Bezugshdhe
heranzuziehen.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes aulRerhalb des Ortsteils Danstedt und dstlich der L 84
sind keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

6.1.3 Bauweise

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten
Anlage und des angrenzenden Standorts entsprochen.

Stadtebaulich negative Folgen fur das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Malf3, sondern
die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick. Erfolgt keine Festsetzung, ist das
gesamte Grundstiick Uberbaubar. Da das jedoch aufgrund von Restriktionen und Einhaltung
von Abstandsflachen nicht gewollt ist, wurde die tUberbaubare Grundstucksflache nach § 23
Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmt. Das heil3t, diese Baugrenze darf i. d. R. von
Gebauden nicht Gberschritten werden.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet unter Aussparung der zwei vorhandenen Grinflachen und
der CEF-MalRnahme sowie der von Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der L 84 weit-
gehend mit Solarmodulen zu belegen.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstiicks-
flache zweifelsfrei definiert. Die Baugrenzen umschlieRen die tUberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Sie verlaufen in einem Abstand von 4,0 m zu der Geltungsbereichsgrenze.

Zu der im Sudwesten angrenzenden WKA bestehen folgende Informationen:

Bei dieser Anlage handelt es sich um eine nach dem BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlage. Gemal § 6 Abs. 8 BauO LSA gelten fir WKA eigene Abstandsflachenregelungen.
Die Abstandsflachentiefe bemisst sich bei diesen Anlagen nach der gro3ten Hohe der
Anlage. Diese errechnet sich aus der Hohe der Rotorachse Uber Geldndeoberkante,
zuzlglich des Rotorradius. Im vorliegenden Fall betragt die Nabenhdhe der WKA 50 m, der
Rotorradius 16,5 m. Die Gesamthohe der WKA betragt damit 66,5 m. Gemal 8 6 Abs. 8
BauO LSA wéren damit 66,5 m Abstandsflache um den Mittelpunkt der WKA einzuhalten.

Abstandsflachen fur die WKA sind allerdings nicht im Grundbuch oder per Baulast gesichert.
Da es sich bei der geplanten Nutzung um eine Photovoltaikanlage handelt, kann bei einem
Heranbauen dieser Anlagen bis zur festgesetzten Baugrenze von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen ausgegangen werden. Es handelt sich in diesem Sinne nicht um eine
schutzwiirdige Bebauung. Belichtungs- oder Beluftungsbelange miissen nicht beriicksichtigt
werden.

Die fur die Unterhaltung der Anlage erforderlichen Wege kénnen je nach Anordnung der
einzelnen Modulreihen innerhalb des Baufeldes beliebig eingeordnet werden.

Fur die geplante Nutzung ist eine Einspeisung in das bestehende Mittelspannungsnetz des
Netzbetreibers Avacon Netz GmbH erforderlich. Dabei erfolgt die Ableitung der erzeugten
Energie aus den Wechselrichtern in Trafostationen und von dort in das Stromnetz. Die
weiteren Abstimmungen erfolgen in der Ausfiihrungsplanung.

Fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage ist eine Einfriedigung aus Sicherheitsgriinden
erforderlich. Der zuklnftige Zaun soll in entlang der Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes bzw. zur Flurstiicksgrenze errichtet werden.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich die Versorgungsstation der Avacon Netz GmbH, die
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weiterhin Bestand haben soll. Zur Sicherung des Bestandsgebéudes und der Zulassigkeit
von Einfriedungen auf3erhalb der Baugrenzen erfolgt folgende Festsetzung:

Festsetzung 3.0 Einfriedungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

6.1.5 Von Bebauung freizuhaltenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

Festsetzung 4.0 Die in der Planzeichnung ausgewiesene Bauverbotszone ist von
Hochbauten und baulichen Anlagen freizuhalten.

Ausgenommen sind flr das Sondergebiet Photovoltaik erforderliche
Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen, die fir den Betrieb des
Sondergebietes erforderlich sind.

Einfriedungen und Nebenanlagen, die fir den Betrieb des
Sondergebietes erforderlich sind, missen mindestens 5,0 m ab der
nordwestlichen Flurstiicksgrenze 89/4, Flur 1, Gemarkung Danstedt
zurtckliegen.

Das Plangebiet grenzt dstlich an der LandesstralRe 84. Gemal § 24 Abs. 1 Nr. 1 StrG LSA
durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Landesstraf3en, jeweils
gemessen vom &ulReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden
(Anbauverbotszone). Dieses Verbot dient in erster Linie der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs und soll dem StralRenbaulasttrager Entwicklungsmaoglichkeiten fir einen
verkehrsgerechten Ausbau offenhalten.

Diesem Grundsatz wurde durch Festlegung der Baugrenze im Bebauungsplan im Abstand
von 20 m zur Fahrbahn Rechnung getragen. Mit der Festsetzung werden keine
Photovoltaikanlagen in der Bauverbotszone zulassig sein.

Auch die noch vorhandenen Bestandsgebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
halten diesen Abstand ein.

Allerdings ist zum Schutz der Photovoltaikanlage (Vandalismus, Brandschutz, Sicherheit)
eine Einfriedung der gesamten Anlage erforderlich.

Die vorhandene Einfriedung soll mit der Neuordnung des Geléandes erneuert werden. Diese
soll weiterhin in der Anbauverbotszone zuldssig sein, aber erst in einem Abstand ab 5,0 m
von der nordwestlichen Flurstiicksgrenze.

Auch Nebenanlagen wie z.B. Ubergabe- und Trafostationen sollen in der Bauverbotszone in
einem Abstand ab 5,0 m zul&ssig sein.

Auf der Grundlage des § 24 Abs. 8 StrGLSA gelten die Absatze 1 bis 6 des § 24 nicht, soweit
das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, der mindestens die
Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diese gelegenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Straf3enbaulast zustande
gekommen ist. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des B-Planvorentwurfes wurde der
StralRenbaulasttrager beteiligt. Mit dem vorliegenden Entwurf wird der StraRenbaulasttrager
erneut beteiligt. Gem&R der Stellungnahme vom 16.07.2020 sind fur die L 184 die
anbaurechtlichen Vorschriften fiir die Anbauverbostzone bis zu 20 m dem Grunde nach
einzuhalten. Dies erfolgt mit der textlichen Festsetzung 4.0 und der Ausweisung der
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Bauverbotszone in der Planzeichnung.

Eine etwaige Erneuerung der Einfriedung kann nach Abstimmung mit dem
Stral3enbaulasttrager auch innerhalb der Anbauverbotszone erfolgen. Die zusténdige
LandesstralRenbaubehdrde weist dabei auf die MaflRgaben der ,Richtlinien fir passiven
Schutz an StrafRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme® (RPS) der Forschungsgesellschaft
fur StralRenbau und Verkehr durch die Einhaltung der kritischen Abstande fur die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs hin.

6.2 MalRnahmen zur Grinordnung und zum Artenschutz

Im Bebauungsplan werden MafRnahmen zum Natur- und zum Artenschutz festgesetzt. Diese
Festsetzungen sind aus den Ergebnissen der Biotopkartierung bzw. Eingriffsbetrachtung
sowie der artenschutzrechtlichen Prifung hergeleitet worden.

6.2.1 Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten MalRnahmeflachen und die CEF-MaRnahme werden als private
Grunflachen festgesetzt, vgl. hierzu Pkt. 6.2.2.

Diese Festsetzungen dienen u.a. zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch das
Planvorhaben.

6.2.2 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Prifung auf
der Grundlage von Erfassungen ausgewdahlter Tierartengruppen durchgefihrt. Die
Ergebnisse wurden dem Artenschutzfachbeitrag entnommen [11]. Eine Zusammenfassung
der Ergebnisse wird unter Pkt. 11.2.3 im Umweltbericht, Begriindung Teil Il wiedergegeben.
Die aus dem Prufergebnis abgeleiteten Malinahmen zur Vermeidung von Betroffenheiten
werden in den Bebauungsplan Gbernommen. Erganzt wird das MaRhahmenkonzept durch
Maflnahmen zum allgemeinen Artenschutz. Um die Belange des Artenschutzes in der
Umsetzungsphase ausreichend zu beachten, ist eine 0&kologische Baubegleitung
einzubinden. Schwerpunkte dieser Baubegleitung werden in der Festsetzung 5.11 benannt.

Es werden folgende allgemeine und spezielle artenschutzrechtliche Festsetzungen getroffen:

Festsetzung 5.1 Die Einzaunung der Photovoltaikflache ist so auszufiihren, dass im
bodennahen Bereich ein angemessener Bodenabstand (10 bis 15
cm) bzw. eine ausreichende Maschenweite fur Kleinsduger und
Amphibien vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im
bodennahen Bereich ist unzulassig.

Festsetzung 5.2 Baufeldbeschréankung
Das Baufeld ist durch geeignete Malihahmen eindeutig zu
kennzeichnen bzw. abzugrenzen. Ein Befahren,
Materialablagerungen usw. auRerhalb des Baufeldes sind
unzulassig.

Diese Festsetzung wird insbesondere in Bezug auf die zu erhaltenden Bereiche getroffen
(M- und A/E-Flachen). Da diese Flachen wertvolle Lebensbereiche bzw. Flachen mit einem
hohen Aufwertungspotenzial darstellen, sind erneute Beeintrdchtigungen durch eine
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Bautatigkeit zu vermeiden.

Festsetzung 5.3 Bauzeitliche Festlegungen

Geholzentnahmen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum, 28.
Februar zulassig. Fur die Baumfallung ist eine 0kologische
Baubegleitung einzubinden.

Ein Beginn der Baumafinahmen einschlieBlich bauvorbereitender
Arbeiten hat nur auRerhalb der Brutzeit der Végel (01. Marz bis 31.
Juli) zu erfolgen. Ist das nicht mdglich, sind vor Baubeginn Kontrollen
und Freigaben der jeweiligen Flachen im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung durchzufuhren.

Storungsintensive Arbeiten sind auf die Tageszeit zwischen
Sonnenaufgang und Sonnenuntergang zu begrenzen.

Bauzeitliche Regelungen werden getroffen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
8 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Diese Festlegungen zielen insbesondere auf das
Stérungsverbot von Brut- und Fortpflanzungsstatten von Végeln und Flederméausen.

Die Einschrankung der Bautatigkeit auf die Tagzeit soll Fledermause schiitzen, die nachtaktiv
sind. Da die stdrungsintensiven Arbeiten ohnehin Uberwiegend im Winterhalbjahr
auszufuhren sind, ist eine Betroffenheit von Flederm&ausen gering. Flederméuse befinden
sich dann in der Winterruhe. Dennoch ist diese Einschrénkung bei der Umsetzung beachtlich.

Festsetzung 5.4 Zum Schutz der Zauneidechsen ist ein Reptilienschutzzaun entlang
der Grenze zum Flurstiick 89/2 vor der Aktivitatsperiode (Anfang
Marz bis Ende Oktober) fachgerecht nach Vorgabe durch die
Okologische Baubegleitung aufzustellen und Uber die gesamte
Bauzeit vorzuhalten. Die Notwendigkeit entfallt, sofern sich der
gesamte Zeitraum der Baumaflinahme Uber die Ruheperiode der
Zauneidechsen erstreckt.

Im Rahmen der Erfassungen sind im Plangebiet keine Zauneidechsen nachgewiesen
worden. Es konnte jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Zauneidechsen insbesondere
aus dem westlich angrenzenden Grundstick (Flurstick 89/2) zur Nahrungssuche
einwandern. Um ein Einwandern und somit eine Betroffenheit zu vermeiden, ist daher ein
Reptilienschutzzaun nach Vorgabe der 6kologischen Baubegleitung aufzustellen, der fir die
gesamte Bauzeit zu unterhalten ist.

Fur das Plangebiet wurde jedoch keine Nutzung als Winterquartier festgestellt. Insofern
kann, wenn sich die Bauzeit in der Zeit der Winterruhe (von Ende Oktober bis Anfang Marz)
erstreckt, auf einen Zaun verzichtet werden.

Festsetzung 5.5 Zum Schutz der Tiere sind ausschlie3lich Maschinen und Fahrzeuge,
die den Anforderungen der 32. Verordnung der BImSchV gentigen
und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL-ZU 53) ausgestattet sind,
einzusetzen. Bei Einsatz kunstlicher Lichtquellen sind auf den
unmittelbaren Arbeitsbereich abgeblendete Natriumdampfnieder-
drucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

Diese Festsetzung soll ein Stéren durch Beunruhigung von Tieren, die sich auf dem Baufeld
und besonders in den Randbereichen befinden, vermieden werden. Stérungen sind neben
Larm auch durch Erschitterungen und Beleuchtung zu erwarten.

Im Hinblick auf Erschitterungen ist auf das Rammen fir die Aufstdnderung zu verweisen.
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Eine Betroffenheit ist in Bezug auf Brutvogel zu erwarten. Diese Wirkungen sind nicht
vermeidbar. Allerdings erstreckt sich der Zeitraum dieser Arbeiten unter Berticksichtigung
der Grol3e des Plangebietes auf ca. 2 Wochen. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass diesbeziglich stérempfindliche Arten in die Randbereiche ausweichen. Die Stérung
wird aber nicht zu einem dauerhaften Vergramen fiihren. Insofern ist diese Wirkung nicht
erheblich.

Festsetzung 5.6 Innerhalb des Plangebietes sind 8 Fledermauskéasten an
Bestandsgeb&auden und Altbdumen anzubringen. Auswahl und
Standorte der K&sten sind durch einen Fachgutachter vorzugeben.
Das Anbringen hat fachgerecht in einer Héhe von 3 -5 m und in einer
Ausrichtung mit freiem Anflug zu erfolgen.

Festsetzung 5.7 Innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzend sind an
Bestandsgebauden und Gehdlzen oder alternativ auch unter den
Modultischen 12 Ho6hlenbriterk&sten (klein) und 7 Halbhohlen
(Universalkasten) fachgerecht anzubringen. Auswahl und Standorte
der Kasten sind durch einen Fachgutachter vorzugeben.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden Lebensrdaume von Flederméusen und
Brutvogeln beeintrachtigt oder zerstért. Da im Randbereich des Plangebietes geeignete
Strukturen erhalten werden bzw. auRerhalb auf den angrenzenden Flachen vorhanden sind,
sind habitataufwertende MalRhahmen geeignet, die die Verluste kompensieren. Die Anzahl
der Niststatten ist aus der Nachweisdichte abgeleitet worden und daher angemessen.

Festsetzung 5.8 Vor Abriss von Gebauden und Bunkeranlagen sind diese maximal
eine Woche vorher auf einen Besatz mit Fledermausen oder
Brutvogel zu kontrollieren. Bei Nachweisen von Fledermaus-
individuen oder Brutvogeln sind in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde MalRnahmen umzusetzen. Die Kontrollen sind
durch die Okologische Baubegleitung durchzufuhren, zu
dokumentieren und die Protokolle der unteren Naturschutzbehorde
zu Ubergeben.

Im Ergebnis der Erfassungen konnte eine Nutzung der Geb&ude und Bunkeranlagen durch
Flederméuse und Brutvégel nicht ausgeschlossen werden. Die Einschatzung wurde
dahingehend eingeschrénkt, dass die Gebaude durch Fledermause nur als Sommer- oder
Zwischenquartier genutzt werden. Fur die Bunkeranlagen hingegen ist eine Winter-
quartiernutzung moglich. Daher sind die Kontrollen ganzjahrig durchzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem Nachweis von Fledermausen in der Winterruhe
eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutz-
behorde zu beantragen ist.

Festsetzung 5.9 Innerhalb  der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Malnahmeflache CEF 1 ist der Bunker als Fledermausquartier
herzurichten. Das Eingangstor ist zu verschlieBen und mit
Einflugmdglichkeiten zu versehen. Die Wéande sind in Form von
sogenannten Wandschalen und Gewdlbesteinen sowie mit flachen,
spaltenreichen Vorsatzmauern aus Ziegeln oder Hohlblocksteinen zu
gestalten. Fur die Umsetzung der MalRnahme ist ein Fachgutachter
einzubinden.
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Die drei im Plangebiet vorhandenen Bunkeranlagen stellen potenzielle Winterquartiere fir
Flederméuse dar. Daher soll der sudliche Bunker erhalten und fledermausgerecht
aufgewertet werden. Der Inhalt der Festsetzung orientiert sich an den
Lebensraumanspriichen der Fledermause. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme sollte die
Umsetzung der Maf3nahme vor Riickbau der anderen Bunker bzw. vor Beginn der Winterruhe
erfolgen.

Festsetzung 5.10 Fur die Mallhahmen zum Artenschutz ist ein Monitoring wie folgt
durchzufihren:

e Kontrolle der Funktionsfahigkeit des Fledermausquartiers und
der Fledermauskasten uUber einen Zeitraum von 3 Jahren,

o die Ergebnisse des Monitorings sind jeweils zu protokollieren
und der unteren Naturschutzbehdérde zu tbergeben.

Wie bereits ausgefiihrt, orientieren sich die MalRnahmen insbesondere zum Schutz der
Fledermause an den Lebensraumanspriichen. Uber ein Monitoring soll geprift werden, ob
die Fledermauskasten und die hergerichtete Bunkeranlage durch Flederméause
angenommen werden. Durch den Fachgutachter kann im Ergebnis der Kontrollen und nach
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde eine Anpassung zur Optimierung der
Mafinahme vorgenommen werden.

Festsetzung 5.11 Okologische Baubegleitung

Es ist eine Okologische Baubegleitung zur Betreuung und
Dokumentation insbesondere folgender Sachverhalte einzurichten:

e Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fur alle
artenschutzrechtlichen MaZnahmen

e Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen

o Kontrolle der Flachen, die innerhalb der Brutzeit der Végel (01.
Marz bis 31. Juli) in Anspruch genommen werden sollen bzw. bei
langeren  Unterbrechungen der BaumalBnahmen, auf
vorhandene Brutstatten; bei Brutnachweisen Festlegen von
MaRnahmen (z.B. Vergramen, Festlegen einer Schutzzone) und
Nachkontrolle einschlieRlich Freigabe der betreffenden Flachen
jeweils in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde

e Kontrolle zu fallender Baume auf winterruhende Fledermaus-
individuen, bei Nachweisen Abstimmung notwendiger
Mal3nahmen mit zustandiger Naturschutzbehdérde, Einholen der
Genehmigungen nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG sowie Umsetzung
der MalRnahmen

o Kontrolle der Gebdude und Bunker vor Abriss gemaR
Festsetzung 5.8

e Festlegen des Verlaufs, Kontrolle der fachgerechten Aufstellung
und Freigabe zum Rickbau des Reptilienschutzzaunes

e Regelmallige Kontrolle des Reptilienschutzzaunes auf
Funktionsféahigkeit

e Kontrolle der Beleuchtung des Arbeitsbereiches gemaR
Festsetzung 5.5.
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e Auswahl und Festlegen der Standorte der Fledermauskasten
und Nistkasten einschlie3lich Uberwachung des fachgerechten
Anbringens

e Uberwachung der fledermausgerechten Herrichtung des
Bunkers geméaR Festsetzung 5.9

Wie bereits eingangs erlautert, ist es notwendig, fir die Umsetzung des Bebauungsplans
eine Okologische Baubegleitung einzurichten. Anlass sind die Vielzahl differenziert
umzusetzender MalRhahmen, die teilweise nur durch einen Fachgutachter (= 6kologische
Baubegleitung) durchgefiihrt werden konnen. Die Notwendigkeit ergibt sich nicht zuletzt aus
dem Artenschutzrecht. Denn werden die Mal3nahmen oder die Kontrollen nicht fachgerecht
umgesetzt und streng geschiitzte Arten gestort, geschadigt oder getétet, wird gegen die
Verbote des 8 44 Abs.1 BNatSchG verstofR3en. Insofern ist die Festsetzung auch
angemessen.

Weiterhin werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen:

Festsetzung 5.12 Unter und zwischen den Modulreihen ist ein Grinland zu entwickeln.
Offene Bodenflachen sind ausschlief3lich mit einer
gebietsheimischen, standortgerechten Gras-Krauter-Mischung mit
regionaler Herkunft aus dem mitteldeutschen Berg- und Higelland
anzusaen. Es ist eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr zulassig,
die erste Mahd erfolgt friihestens Ende August. Das Mahdgut ist
abzufahren. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

Die Flachen zwischen den Modulreihen und unter den Modultischen werden durch die damit
verbundene Verschattung zwar als Lebensraum gemindert, dennoch kdnnen sie durch
zahlreiche Tiere genutzt werden. Mit einer Ansaat wird die Vegetationsdecke nach
Beendigung der BaumalRnahme schnell geschlossen. Es wird dabei davon ausgegangen,
dass durch die umfangreichen Abriss- und Riickbauarbeiten die Vegetationsschicht auf den
Bauflachen vollstandig zerstort wird. Da diese Mal3nahme auch dem Ausgleich fur Eingriffe
dient, ist ausschlieBlich zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft aus dem Mitteldeutschen
Berg- und Higelland zu verwenden. Die Herkunft ist nachzuweisen.

Die Flachen sind nur extensiv zu pflegen, um ein breites Artenspektrum zu fordern.
Insbesondere im Hinblick auf Insekten und Brutvogel sollte die Mahd friihestens nach Ende
der Brutzeit der Vogel (Anfang August) erfolgen. Jedoch orientiert sich der festgesetzte
Mahdzeitpunkt an der Hauptblite der Krauter. Je spater die Mahd erfolgt, umso mehr Samen
ist ausgefallen und tragt zum Erhalt der Artenvielfalt bei. Ggf. kann bei einer spaten Mahd
auf eine zweite verzichtet werden.

Mit dem Abfahren des Mahdgutes soll die Fliche ausgemagert werden, um auch
konkurrenzstarke Arten zuriickzudrangen. Das Entfernen von Gehdlzen wird zugelassen,
damit die Module nicht verschattet werden.

Festsetzung 5.13 Innerhalb  der in der Planzeichnung gekennzeichneten
MafRnahmeflache M 1 sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen
dauerhaft zu erhalten. Die Flache soll sich sukzessiv entwickeln,
Totholz ist auf der Flache zu belassen. Eine extensive Pflege ist
ausnahmsweise in einem Randstreifen von einem Meter zum Schutz
der Module zul&ssig.

Mit dieser Festsetzung wird eine teilweise mit Gehdlzen bestandene Ruderalflur erhalten.
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Aus Grinden der Standsicherheit sind einige Altpappeln zu entnehmen. Es wird fur diese
Flache eine Entwicklung zu einer Baum-Strauch-Hecke angestrebt, die sich durch
Sukzession einstellen soll. Ziel ist es, die Funktion fur Gehdlzbriter dauerhaft zu erhalten.
Eine Pflege soll nur in den Randbereichen erfolgen, um ein Ausbreiten in die
Photovoltaikanlage zu vermeiden.

Festsetzung 5.14 Innerhalb  der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Maflnahmeflache M 2 sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen
dauerhaft zu erhalten. Das verlandete Kleingewésser ist durch
Entnahme des organischen Materials und einer leichten Absenkung
wieder zu etablieren. PflegemalRnahmen sind einmal jahrlich durch
Mahd der Ruderalflur zulassig. Die Mahd ist nur im Zeitraum
zwischen Ende (August/September) und Beginn der Brutzeit
(Méarz/April) zulassig. Das Mahdgut ist abzufahren. Im Osten der
Flache sind Schlehe und WeiRdorn durch gerichtete Sukzession zu
erhalten.

Im Osten des Plangebietes ist ein Feuchtbereich vorhanden, der urspriinglich als
Regenrickhaltung angelegt worden ist. Im Zuge der Sukzession hat sich ein vielgestaltiger
Bereich entwickelt. In der Senke steht temporar Wasser, so dass es als Laichgewasser durch
Amphibien genutzt wird. Jedoch ist der Verlandungsprozess schon weit vorangeschritten, so
dass die Eignung zunehmend eingeschrankt wird. Daher ist in diesem Bereich durch
Entnahme des organischen Materials und einem Absenken das Kleingewasser wieder
herzustellen. Mit dem Absenken wird der Prozess des erneuten Verlandens hinausgezogert.

Solitdrgehdlze und die gerichtete Sukzession im Hinblick auf Schlehe und WeiRdorn dienen
dem Erhalt der Brutgeholze insbesondere fir Neuntéter.

Eine Pflege der Ruderalflur soll ein zunehmendes Ausbreiten der Geholze unterbinden, um
auch eine Eignung fur Insekten dauerhaft zu erhalten. Die Pflege sollte im Rahmen der Pflege
der Anlage erfolgen.

6.2.3 Anpflanzen und Erhalten von B&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) u. lit. b) BauGB)

Mit den Festsetzungen 6.1 und 6.2 wird der dauerhafte Erhalt vorhandener
Vegetationsstrukturen angestrebt.

Festsetzung 6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A/E 1
ist die Baum-Strauch-Hecke zu erhalten. Abgéngige oder
windbruchgeféhrdete Baume sind zu entnehmen und im Verhaltnis
von mindestens 1 : 1 durch gebietsheimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu ersetzen. Die Flache ist der Sukzession zu
uberlassen.

Pflanzqualitat: Heister, Héhe mindestens 100 — 150 cm (Baume),
verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 60 — 100 cm

Festsetzung 6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A/E 2
ist eine Strauch-Hecke zu entwickeln. Gebietsheimische Straucher
sind zu erhalten. Abgangige oder windbruchgeféahrdete Baume sind
zu entnehmen und durch gebietsheimische, standortgerechte
Straucher zu ersetzen. Die Flache ist der Sukzession zu tberlassen.
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Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 60 — 100 cm

Im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes ist entlang der Grundstiicksgrenze eine
Pappelreihe vorhanden. Die S&ulen-Pappeln (Populus nigra ,ltalica®) haben bereits ihr
Lebensalter erreicht und weisen teilweise einen hohen Totholzanteil auf. Das Plangebiet
befindet sich in einem weitgehend unstrukturierten Landschaftsraum, so dass die Baumreihe
der Gliederung dient. Allerdings stehen die Pappeln auch in einer windexponierten Lage.
Daher sollte eine heckenartige Struktur im Hinblick auf das Landschaftsbild erhalten bleiben.
Um auch der Verkehrssicherungspflicht flr die angrenzende Strale bzw. den Weg
nachzukommen, kdénnen stark windbruchgeféhrdete Pappeln enthommen werden. Um die
Geholzreihe jedoch langfristig zu erhalten, sind Ersatzpflanzungen mit Baumen und
Strauchern vorzunehmen. Da fir diese Flachen nach einer Entwicklungspflege eine
sukzessive Entwicklung zugelassen wird, wird davon ausgegangen, dass vorhandene bzw.
aufkommende Baume und Straucher eine heckenartige Struktur ausbilden. Die angestrebte
Baum-Strauch-Hecke dient zum einen der Gliederung des Landschaftsbildes und zum
anderen dem Erhalt von Lebensraumen fir Tiere, insbesondere von Brutplatzen fur Vogel.

6.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Solarparks erfolgt aus Richtung Westen lber eine bestehende Zufahrt
direkt von der L 84 aus.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB der zul&ssige
Zufahrtsbereich ausgewiesen. Dies erfolgt auf der Grundlage der Stellungnahme der
zustandigen LandesstralRenbaubehdrde, in der die ErschlieRung nur Gber die vorhandene
Zufahrt zulassig ist, um die Verkehrssicherheit der L 84 nicht zu beeintrachtigen.

Die Zufahrt wird vor allem in der Bauphase regelmafig genutzt werden. Wahrend des
Betriebs beschrankt sich der Fahrzeugverkehr pro Jahr auf wenige Anfahrten durch Service-
und Wartungspersonal fir Kontrollgédnge der Solarstromanlage. Damit sind keine negativen
Beeintrachtigungen fir die L 84 zu erwarten.

Da es sich bei der beabsichtigten Ausweisung eines Sondergebietes fur Photovoltaik um
eine Nutzungsanderung handelt, ist die Sondernutzungserlaubnis fur die Zufahrt neu bei der
Landesstral3enbaubehtrde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich West neu zu beantragen

Fur die innere ErschlieRung werden die erforderlichen Umfahrungen und Wege errichtet.

6.4 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Eine Kennzeichnungspflicht besteht flir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht.

6.4.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Archaologische Denkmale

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen und des digitalen Denkmalinformationssystem
des Landesamtes fiur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt (LDA Sachsen-
Anhalt) sind im Geltungsbereich keine arch&ologischen Kulturdenkmale und Baudenkmale
bekannt.

Grundsatzlich sind nach 8§ 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA) Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch
das LDA Sachsen-Anhalt ist zu ermdglichen.
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Kampfmittelverdachtsflachen

Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittelverdachtsflache registriert.

Sollten aber dennoch im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach
§ 2 Abs.1 der KampfM- GAVO die Arbeiten einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die
Kreisleitstelle Landkreis Harz oder jede Polizeidienststelle anzurufen.

6.4.2 Hinweise
Immissionsschutz
Von der Photovoltaikanlage gehen keine Larmbel&stigungen aus.

Zu berucksichtigende Bebauung befindet sich nicht im naheren Umfeld. Der Ortstell
Athenstedt der Stadt Halberstadt befindet sich nordlich ca. 1 km aufl3erhalb des Plangebietes.
Die sudlich auRerhalb des Plangebietes und westlich der L 84 gelegene Bebauung befindet
sich ebenfalls in ca. 800 m Entfernung. Die Bebauung ist dem AufRenbereich zu zuordnen.

Die fur Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 60 dB (A) tags und 45 dB (A)
nachts gemal der TA Larm Nr. 6.1 dirfen fur die Bebauung nicht tberschritten werden.

Von dem Plangebiet und die zukinftige Photovoltaikanlagen gehen keine Larmbelastigungen
aus, somit sind keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Weiterhin sind unzulédssige Blendwirkungen und Raumaufhellungen durch die geplante
Nutzung zu vermeiden. Dabei sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen der Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom
13.09.2012 zu bericksichtigen.

Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Belange des
Larmschutzes und der Luftqualitat sind nicht zu erwarten. In der naheren Umgebung befindet
sich keine schutzwirdige Bebauung. Zudem arbeitet die PV-Anlage weitestgehend
emmissionsarm.

Zum Bebauungsplan wurde ein Blendgutachten erstellt, welches die potenziellen
Auswirkungen bzw. Blendwirkungen der Photovoltaikanlage auf die umliegenden
VerkehrsstraBen und auf das Landschaftsbild bewertet. In der Betrachtung wurden
verschiedene Standorte und Messpunkte untersucht. Im Ergebnis wurde folgendes
festgestellt [5]:

- Auf die westlich aulRerhalb an das Plangebiet angrenzende L 84 sind aufgrund der
Berechnungen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

- Aufgrund der Entfernung von Uber 13 km zum Schloss Wernigerode im Stadt
Wernigerode kann es zu keinen Reflexionen kommen, auch visuelle
Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen.

- Weiterhin wurden fur den Bereich der Heikeltalwarte in ca. 3 km Entfernung keine zu
erwartenden Blendwirkungen und visuellen Beeintrachtigungen festgestellt.

- Auf die norddstlich au3erhalb des Plangebietes gelegene B 79 (1,5 km) sind aufgrund
der Entfernung, des Gelandeverlaufes und der erstellten Berechnungen keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bei der weiteren Planung bzw. Umsetzung und Errichtung von Transformatoren ist zu
beachten, das Transformatoren ab einer Nennspannung von 1.000 Volt, die als
Niederfrequenzanlagen in den Anwendungsbereich Uber elektromagnetische Felder (26.
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Bundes-Immissionsschutzverordnung) in der Zustandigkeit der oberen Immissions-
schutzbehtrde des Landes Sachsen Anhalt sind. Schadliche Umweltwirkungen durch
elektromagnetische Felder kdnnen bei Transformatoren von PV-Freiflachenanlagen zumeist
ausgeschlossen werden, da der Einwirkungsbereich mit nur einem Meter um die Trafo-
Einhausung eng begrenzt ist und somit keine Orte betroffen sind, die zum nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. Bei der Beurteilung de
Gerausche reicht in der Regel die Angabe der Schallleistungspegel des Transformators aus.

Bodenschutz

Auf Grund der Vornutzung als ehemalige militarische Radarstation sind méglicherweise noch
verdeckte und damit bisher unbekannt gebliebene Belastungen im Boden nicht vollstandig
auszuschlief3en.

Es wird von der unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises Harz darauf hingewiesen,
dass beim Vorliegen von Anhaltspunkten fir Kontaminationen bzw. organoleptische
Auffalligkeiten im Boden wahrend der Bauausfilihrung die zusténdige Behotrde zu informieren
ist und weitere Abstimmungen erforderlich sind.

6.5 Stadttechnische ErschlieRung

6.5.1 Ver- und Entsorgung

Energie

Fur die geplante Nutzung ist eine Einspeisung in das bestehende Mittelspannungsnetz des
Netzbetreibers Avacon Netz GmbH erforderlich. Dabei erfolgt die Ableitung der erzeugten
Energie aus den Wechselrichtern in Trafo-/ Ubergabestationen und von dort aus tber eine
ca. 10 km lange Trasse bhis zum Netzverknipfungspunkt beim Umspannwerk Wasserleben.

Es sind mehrere Trafostationen innerhalb des Plangebietes erforderlich. Die Zulassigkeit der
Trafostationen ist mit den textlichen Festsetzungen 1.0 und 3.2 gewéhrleistet.

Innerhalb der Photovoltaikanlage werden Elektrokabel an der Gestelltechnik und/oder Kabel-
graben verlegt.

Ein separater Antrag zur Stromeinspeisung wird an die Avacon Netz GmbH gestellt.
Entsprechende Abstimmungen mit dem Energieversorger zur Anbindung erfolgen durch den
Investor.

Die vorhandenen Mittel- und Niederspannungsleitungen der Avacon Netz GmbH werden
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Sie verlaufen tberwiegend auf3erhalb des
Plangebietes und besitzen damit informellen Charakter.

Im Norden entlang des Plangebietes befindet sich Anlagen des Netzbetreibers Avacon Netz
GmbH. Eine Station ist aul3er Betrieb. Vom Versorger wurde eine neue Station (MN11657)
auf dem nordlich angrenzenden Wegeflurstuick 28 (Flur 4, Gemarkung Athenstedt) errichtet.
Diese steht im Bereich der nordwestlichen Plangebietsgrenze. Mit der Neuordnung innerhalb
des Plangebietes kann das alte Gebaude abgerissen werden. Die vorhandene und
betriebene Trafostation im Norden wird mit dem entsprechenden Planzeichnen in der
Planzeichnung dargestellt.

Wasser
Trinkwasser

Die vorhandene Trinkwasserleitung des TAZV Vorharz wird nachrichtlich in der
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Planzeichnung dargestellt. Die Flachen mit den einzuhaltenden Schutzstreifen von 3,00 m
beidseitig der Trasse werden mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
belastet und gesichert.

Loschwasser/Brandschutz

Folgende Anforderungen an die Errichtungen einer Photovoltaikanlagen wurden von dem
zustandigen Landkreis Harz vom 5. August 2020 hinsichtlich des Brandschutzes gestellt:

,Bei der Durchfiihrung der geplanten Baumafinahme ist jederzeit eine Zufahrt, insbesondere
fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zum Baugrundstiick zu
gewahrleisten. Die Zufahrten mussen den Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr
entsprechen. Fir das Vorhaben ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 (Textteil u. a. mit
Ansprechpartner im Gefahrenfall, Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der FW- Zufahrt, der
Wechselrichter, Schaltstellen (Freischaltelemente, Feuerwehrschalter) und Trafostationen
usw.) zu erstellen. Fir das Wartungspersonal ist eine Betriebsanweisung /
Brandschutzordnung zu erstellen. Zum Schutz der Anlage vor auferlichen
Brandeinwirkungen sowie von der Anlage selbst ausgehende Brandgefahren ist ein
brandlastfreier Streifen von 5,0 m zur Anlage sicher zu stellen. Die Brandlasten innerhalb der
Anlage sind zu minimieren, z.B. durch regelmaflige Mahd, Berdumen des Grasschnittes
usw., Leitungsfiihrungen sind durch entsprechende MaRnahmen vor mechanischen
Beschadigungen zu schitzen. Das Objekt ist mit entsprechenden Hinweisschildern
auszuristen, insbesondere Hinweise auf die elektrische Anlage sowie die Kennzeichnung
der Schaltstellen. Das Objekt ist gegen unbefugtes Betreten zu sichern und als
Gefahrenanlage zu kennzeichnen. Des Weiteren sind die technischen Normen sowie die
Schriften ,,Brandschutzgerechte Planung, Errichtung und Instandhaltung von PV-Anlagen®
und ,Photovoltaikanlagen, technischer Leitfaden” zu beachten. Auf Grund der Grolie der
bebaubaren Flache ist eine Umfahrung fur die Feuerwehr erforderlich. Weiterhin sind je nach
Anordnung der Photovoltaikanlagen zuséatzliche Fahrwege einzuplanen. Es muss eine
Léschwassermenge von 48m3/h fur zwei Stunden vorhanden sein.”

Im Plangebiet und in der ndaheren Umgebung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage
stehen keine Loschwasserquellen zur Verfigung (z.B. Hydranten) und das vor Ort
zugéangliche Trinkwasserleitungsnetz wird als ungeeignet erachtet.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein Brandschutzgutachten erstellt
[12]. Es wurde festgestellt, dass fur die Freiflichen-Photovoltaik-Anlage von einer geringen
Brandgefahrdung ausgegangen werden kann. Durch die Funktionsweise der Anlage ergibt
sich vor allem eine Gefahrdung durch die elektrische Spannung. In dem
Brandschutzgutachten werden die erforderlichen MalRnahmen aufgezeigt, um den
Brandschutz, die Loschwasserbereitstellung und den Nachbarschutz sicherzustellen.

Zur Gewahrleistung der Loschwasserbereitstellung soll ein Loschwasserkissen mit einem
Fassungsvermodgen von 100 m3 bis 120 m3 innerhalb des Sondergebietes positioniert
werden.

Innerhalb des Sondergebietes bleiben die Einrichtungen zur Léschwasserriickhaltung durch
die Einfriedung der Anlage vor Vandalismus geschutzt. Im Brandfall ist eine Zuwegung fir
die Feuerwehr Uber die L 84 vorhanden.

Den Zugang zum Ldschwasserkissen fur die Feuerwehr ermdglicht das Anbringen von
FeuerwehrschlieBungen (SchlieRanlage mit Magnetschaltung) an den Zufahrtstoren. Da das
Ziel des Brandschutzes auf der PVA-Anlage vor allem die Vermeidung der Brandausbreitung
auf die Nachbarfelder sein sollte, werden auflerdem Feuerwehrumfahrungen in den
Baufeldern eingeplant, in denen die Trafostationen weiter von der Einfahrt entfernt liegen.
Die mindestens 3 bis 4 m breiten Wege bestehen aus Schottermaterial und sorgen fir eine
naturliche Brandabschottung zur Vermeidung einer Brandausbreitung.

Fir den Fall eines Brandes im Bereich der Trafostation sowie am Monitoringcontainer sind
Handl6schfeuer anzuordnen, damit ein Brand im Falle der Wartungsarbeiten sofort geloscht
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werden kann.

Entwésserung

Die Ableitung von Niederschlagswasser in das offentliche Kanalnetz ist nicht erforderlich. Mit
der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wirde im Normalfall eine geringe
Erhéhung des Versiegelungsgrades einhergehen. Da jedoch hinsichtlich der
Flachenbeschaffenheit ein Abriss von Baracken, Gebauden, Bunkern und vollversiegelten
Wegen erfolgen wird, wird der Versiegelungsgrad fir das Plangebiet in dem Fall sogar
verringert.

Da das anfallende Niederschlagswasser zwischen den einzelnen Modultischen
durchgelassen wird, ist die Versickerung im Bereich der Photovoltaikanlage breitflachig
gegeben. Breitflachige Versickerungen stellen eine Gewaésserbenutzung dar und sind
erlaubnispflichtig. Zur Ableitung des im Bereich der geplanten PV-Anlage anfallenden
Niederschlagswassers ist daher bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises im
Rahmen der Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes befindet sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen
Telekom Technik GmbH. Eine Leitung verlauft entlang der L 84 oberirdisch. Weitere
Leitungen sind als Erdkabel verlegt. Sie sind zum Teil bereits aul3er Betrieb. In Abstimmung
mit der Deutschen Telekom kénnen diese Leitungen im Zuge der Bauausfiihrung nach
Abstimmung zurtickgebaut oder Gberbaut werden.

Die weitere Planung obliegt der Ausfihrungsplanung.

Abfallentsorqung

Die Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese Abfélle einer
ordnungsgemaRen und schadlosen Verwertung zuzufuhren.

Um eine bestmdgliche Verwertung bzw. ordnungsgeméaliie Beseitigung der Aushubmateria-
lien und Abbruchabfalle zu gewéhrleisten, sind die einzelnen Abfallarten zu separieren und
getrennt zu erfassen und einer ordnungsgemafen Verwertung zuzufihren.

AuRerdem sind die Vorschriften fiir eine getrennte Sammlung sowie die Vorbereitung zur
Wiederverwendung und zum Recycling von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen nach § 8
der Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 einzuhalten. Die Regelungen zur
Dokumentationspflicht fur Erzeuger und Besitzer von Bau- und Abbruchabféllen sind zu
beachten.

Die Entsorgung samtlicher Abfalle ist der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Harzes
nach den Vorgaben des § 47 KrWG nachzuweisen.

Anlagen der stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind ansonsten nicht
erforderlich. Fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist kein Personal vor Ort erforderlich.
Demzufolge werden auch keine AufenthaltsrAume benétigt, die eine Wasser- oder
Abwasserversorgung bedingen wirden.

Die PV-Anlagen arbeiten absolut emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht.
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6.5.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit der Neuordnung des Plangebietes und der Ausweisung eines Sondergebietes fir
Photovoltaik ist es erforderlich, die technische und verkehrliche Erschlielung des
angrenzenden Flurstiickes 89/3, Flur 1, Gemarkung Danstedt weiterhin zu gewahrleisten.

Es erfolgt eine Festsetzung geman 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB:

TF 7.0 Innerhalb des Sondergebietes fur Photovoltaik wird eine Flache in einer Breite
von 6,0 m mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers sowie
mit einem Geh- und Fahrrecht fir das angrenzende Flursttick 89/3, Flur 1 der
Gemarkung belastet.

7 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 9,17 ha.

Tabelle 1: Flachenbilanz
Sondergebiet Photovoltaik 8,74 ha
davon A/E 1 0,08 ha
davon A/E 2 0,06 ha
Private Grunflachen 0,43 ha
davon Maflnahmeflache (M1 und M2) 0,37 ha
davon CEF-Flache 0,06 ha

8 Planverwirklichung

8.1 MalRnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstiicke ist zum Erreichen der
Ziele des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

8.2 Stadtebaulicher Vertrag

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes einschlie3lich der erforderlichen
Planungskonzepte, Fachgutachten und Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanes
werden von dem Investor getragen.

Das Gleiche gilt fur die Durchfiihrung des Vorhabens, die Realisierung der erforderlichen
ErschlieBungsmalRnahmen und die grinordnerischen MalRhahmen gemafl den Vorgaben
des Bebauungsplanes.

Fir den stadtischen Haushalt entstehen aul3er dem eigenen Verwaltungsaufwand sowie die
Veroffentlichungen durch die Planung bzw. deren Umsetzung keine Kosten.
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9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung tragt dazu bei, einen Altstandort und brachgefallenes Gelénde fiir die Erzeugung
erneuerbarer Energien zu nutzen. Die Planung erfolgt damit im Sinne der Energiepolitik des
Bundes. Der Standort ist aufgrund seiner Vorprdgung zur Nutzung fir die Erzeugung
regenerativer Energien pradestiniert.

Von daher sind durch die Planung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fir die
Gesamtgemeinde bzw. den Ortsteil Danstedt zu erwarten.

Im Hinblick auf das Ortsbild ist festzustellen, dass eine Fernwirkung der Photovoltaikanlage
aufgrund der Lage entlang der L 84 und auf3erhalb der Ortslagen sowie der geringen
Hohenentwicklung nicht gegeben ist.

Die Flachen weisen durch ihre tGberwiegend lUberpragten Bodenstrukturen nur eine geringe
Wertigkeit auf. Die Nutzung eines Altstandortes tragt somit im Sinne des Gebotes des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden dazu bei, die Bebauung natirlicher Béden im
AulRenbereich zu vermeiden.

Mit der Planung sind vor allem Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere
verbunden. Diese sind auf die Uberstellung der Bodenflachen mit Solarmodulen und sich
daraus ergebende veranderte Standortbedingungen zurtickzufiihren.

Im Rahmen des Umweltberichtes (Teil Il der Begriindung) wurde daher untersucht, inwieweit
Auswirkungen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbunden sein werden,
erheblich auf die Schutzguter wirken werden. Mit dem festgesetzten MalRnahmenkonzept
koénnen die Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.

Auch im Hinblick auf den besonderen Artenschutz sind Ausgleichs- und vorgezogene
ErsatzmalRnahmen umzusetzen, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.
1 BNatSchG zu vermeiden.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens (lediglich bei Wartungsarbeiten) durch die
Photovoltaikanlage sind keine negativen Auswirkungen auf die L 84 zu erwarten.

Von den Photovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene Auswirkungen
ggf. hinsichtlich Blendwirkung bzw. elektromagnetischer Vertraglichkeit konnen aufgrund des
erreichten Stands der Technik ausgeschlossen werden. Das ist wie folgt zu begriinden:

Innerhalb des im Bebauungsplan definierten Baufeldes werden die Module durch
Aufstanderung mit 20- 25 Grad Neigung gegen Siiden aufgestandert. Es werden Module mit
effizienter Antireflexions-Technologie, sprich entsprechendem Deckglas eingesetzt. Damit
wird die austretende Strahlung weitgehend gedampft.

Eine BImSch-Genehmigung fiir die geplanten Anlagen gemal3 4. BImSchV ist nicht
erforderlich.
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B  Teil Il der Begrindung —Umweltbericht
nach Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz Nr. 2 BauGB

10 Einleitung

10.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Es ist beabsichtigt, auf der brachliegenden Flache 6stlich der L 84 und nordlich auf3erhalb
des Ortsteils Danstedt der Gemeinde Nordharz eine grof3flachige Photovoltaikanlage zu
errichten.

Fiur das Vorhaben und dessen planungsrechtliche Zulassigkeit ist die Ausweisung eines
Sondergebietes erforderlich.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen:

¢ Sondergebiet (SO)
Grundflachenzahl (GRZ) 0,7

¢ maximale Hohe baulicher Anlagen: 4,50 m und gesonderte Festsetzung fur Masten
mit einer H6he von 8,00 m

o Festsetzung der Uberbaubaren Flache (Baugrenze)

e private Griinflachen mit Uberlagerung als MaRnahmeflache

Aus der im Westen angrenzenden L 84 ergeben sich im westlichen Bereich des Plangebietes
Nutzungseinschrankungen hinsichtlich der Bebaubarkeit.

Nahere Ausfihrung zu den Festsetzungen sind der Planzeichnung sowie dem Punkt 6 der
Begriindung zu entnehmen.

Im Hinblick auf den Bedarf an Grund und Boden wird auf Punkt 7 der Begriindung verwiesen.

10.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bebauungsplan und die Art der
Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt und die Ergebnisse im Artenschutzfachbeitrag bewertet. Ausfiihrungen zum
Artenschutz werden in den Entwurf des Bebauungsplans tibernommen.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen werden folgende
Vorgaben in den Umweltbericht eingestellt.

Regionalplanerische Vorgaben mit Bezug auf den Standort werden im Regionalplan Harz
2009 getroffen.

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 2 ,Nordliches
Harzvorland®. Es handelt sich um eine ehemalige militarische und polizeilich genutzte Flache
und gewerbliche Nutzung als Landschaftspflegehof. Zudem wurde der Standort als geeignet
fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen eingestuft.

Das Plangebiet wird aufgrund der vorherigen gewerblichen Nutzung nicht landwirtschaftlich
genutzt und ist fur eine kinftige Nutzung durch die stillgelegten Bunker, die ehemaligen
Polizeianlagen, die zum Teil versiegelten Flachen und die vorhandenen Geléndeverspringe
fur eine kiinftige landwirtschaftliche Nutzung nicht geeignet.

Die Gemeinde verfugt tber keinen gesamten rechtswirksamen Flachennutzungsplan fr ihr
Gebiet. Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum
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Bebauungsplan. Das Plangebiet soll als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik dargestellt werden.

Weitere, fir das Plangebiet relevante Ziele und insbesondere Umweltschutzziele von
Fachplanen existieren nicht fir das Plangebiet (Landschaftsplanung, Abfallrecht,
Wasserrecht usw.).

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele berlicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachpléne tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu bertcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So konnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erflllungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je héher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, um so geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

11 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

11.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlie3lich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

11.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortslage Danstedt und stdlich der Ortslage
Athenstedt der Stadt Halberstadt an der LandesstraRe L 84, die das Plangebiet im Westen
begrenzt. Im Stden, Osten und Norden grenzen ausgedehnte Ackerflachen an. Der Abstand
zu den Ortslagen betragt ca. 450 m nach Norden bzw. ca. 1.800 m nach Siden

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Polizei- und Armeeilibungsgelande.
Es gab in den 1990er Jahren Bestrebungen, die Fl&ache weiterzunutzen, so dass Finnhitten
errichtet wurden. Nach Nutzungsaufgabe ist die Flache insgesamt brach gefallen, der
Gebaudebestand ruinds.

Auf der Flache befinden sich noch Bunkeranlagen und erhohte
Aussichtspunkte/Wachanlagen. Im Osten ist eine Flache zur Einleitung von Oberflachen-
wasser angelegt worden. Diese Senke ist im Laufe der Zeit verlandet, so dass es nicht mehr
als Kleingewasser einzuschatzen ist.

11.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfuhrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes,
erganzt mit den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet.
Daraus werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.
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11.1.2.1  Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederher-
zustellen.

Unter der potenziell nattirlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden, welche sich unter
den gegenwartigen spezifischen standortlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme entwickeln wirde [7].

Die Karte der potenziell natirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt [8] weist fur das Plan-
gebiet einen ,Typischen und Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald® aus.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Erfassung und Abgrenzung
vorkommender Biotoptypen erfolgt [11].

Befestigte/versiegelte Flachen

Neben zahlreichen Gebéuden, Ruinen und Bunkeranlagen sind auch noch Zufahrten und
Wege vorhanden. Diese Bereiche haben in Bezug auf Pflanzen nur einen geringen
Okologischen Wert und werden daher nicht naher beschrieben.

Weiterhin sind Ablagerungen von Bauschutt und Bodenaushub vorhanden, die noch nicht
sukzessiv entwickelt sind. Kunstlich angelegte Foliengewasser im Zentrum des Plangebietes
fuhren infolge einer defekten Abdichtung seit langerem kein Wasser mehr.

Die sudlich gelegene Bunkeranlage ist mit einer Steinschittung (Lesesteinhaufen) Uberdeckt
worden. Von der ursprunglich vorgenommenen Bepflanzung ist Dachwurz nur noch
ansatzweise vorhanden.

Grinland

GrofR¥flachig dominieren im Plangebiet Griunlandflachen in unterschiedlicher Auspragung.
Ruderales mesophiles Grinland (GMF) mit seinen im Gebiet vorherrschenden, von
Ruderalarten durchsetzten Glatthafergesellschaften (Arrhenatheretum) ist in einem
grolBeren, zusammenhangenden Areal im noérdlichen Zentrum existent. Ein noch geringer
Gehdlzaufwuchs lasst hier auf eine friihere extensive Nutzung (Mahd) schliel3en.

Grol3e, ehemals beweidete Bereiche im Suden und Westen des Plangebietes sind von
aufgelassenem Griinland frischer, mesophiler Bereiche (GMX) gepragt. Die vormals recht
intensive Nutzung ist noch deutlich erkennbar. So dominieren hier im Gegensatz zum
,gewachsenen“ Griunland zumindest bereichsweise deutlich Graser. Teilweise gibt es
vereinzelten Gehdlzaufwuchs aus Samenanflug und Verbreitung durch die Weidetiere sowie
durch Wurzelbrut insbesondere einiger peripher stockender Schlehen. Der Ubergang zum
Halbtrockenrasen im Suden ist flie3end.

Geholze

Geholze sind in Form von Baumanpflanzungen aus Uberwiegend heimischen Arten (HEC),
Einzelbaumen (HEX) und Hecken aus Uberwiegend nicht heimischen Arten (HHC) sowie
Gebuschen (HYA, HYB, HYC) vorhanden.

Zumeist als Sichtschutz sind im Bereich der Gebdude und auf Erdwallen Anpflanzungen mit
heimischen Baumarten vorgenommen. Dominant mit einem Anteil von ca. 50 % ist dabei
Spitz-Ahorn. Auf den Wallen zur angrenzenden Windkraftanlage sind auch L&rchen und
Fichten vorhanden.

Im Nordwesten und Nordosten sind als Windschutz Pyramidenpappeln angepflanzt worden.
Da diese ihr Lebensalter erreicht haben, sind die Reihen durch Ausfalle/Entnahmen nicht
mehr geschlossen. Weitere Einzelbaume sind zwischen den Geb&uden entwickelt, die
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pragend sind fur das Ortsbild. Zu nennen sind Eiche, Linde, Korkenzieherweide, Berg-Ahorn,
Spitz-Ahorn und Zierkirschen.

Eine Hecke (HHC) ist im Norden der ehemaligen Beweidungsflache angepflanzt worden,
wobei Ziergehdlze (Forsythie, Schneebeere, Seidiger Hartriegel) verwendet wurden. Durch
Samenverbreitung haben sich Rosen, Hartriegel, Schlehe und Liguster angesiedelt.

Die Gebusche frischer Standorte (HYA) haben sich sukzessive in den Randbereichen von
Baumreihen ausgebildet. Kennzeichnende Arten sind: Feldahorn, Waldrebe, Hartriegel, Hasel,
Schlehe, Rosen, Weiden, Schneeball. Im Randbereich des Plangebietes werden die aufkommenden
Gebuische durch die angrenzende intensive Landwirtschaft beeinflusst, so dass Arten stickstoffreicher,
ruderaler Standorte (HYB) dominieren. Neben den genannten Arten treten auch Holunder,
Kartoffelrose, Kreuzdorn auf. Lediglich ein begrenzter Bereich im Stiden um einen ehemaligen
Hundezwinger wird aufgrund von Ziergeholzen als HYC eingestulft.

Ergénzend kommen kleinflachig auch Reinbestande aus Pappel (XXP) vor, die sich aufRerhalb
des Plangebietes fortsetzen. Dieser Bestand wird aus Wurzelbrut nach Fallung und Anflug
gebildet.

Ein Weidenbestand (XXW) aus Silberweide, Salweide und Fahl-Weide steht im Zentrum des
Plangebietes. Die Weiden weisen ein junges bis mittleres Alter auf. Die Strauch- und
Krautschicht ist artenarm und nahrstoffanzeigend.

Grunanlage, nicht parkartig

Zwischen den Gebduden im Norden sowie im Einfahrtsbereich sind Kkleinflachige
Anpflanzungen von teilweise immergriinen und Ziergehélzen lokalisiert (PYY). Diese setzen
sich aus heimischen (Eibe, L&rche, Wacholder, Kiefer) und nichtheimischen Arten
(Forsythie, Kriech-Wacholder, Scheinzypressen) zusammen.

Staudenflur

Ein schmaler Streifen Ostlich des hypertrophen Gewassers ist von einer Binsen- und
Seggengesellschaft (NUY) charakterisiert, welche recht artenarm ist und von Sumpfsegge,
Wasserschwaden, Rohrkolben und Glieder-Binse dominiert wird. Eine Einstufung in
geschiitzte Lebensraumtypen erfolgt hinsichtlich fehlender Arten der Zwergbinsen- oder
Strandlingsgesellschaften nicht.

Eine nitrophile Staudenflur (NUY) hat sich infolge von Beschattung durch angrenzende
Geholze und Nahrstoffeinfluss im Osten des Plangebietes etabliert. Hier kommen Giersch,
Knoblauchsrauke, Kletten-Labkraut, Kriechender Hahnenfuss, Echte Nelkenwurz und
Brennnessel vor.

Halbtrockenrasen, ruderalisiert

Im Suden geht die Grinlandbrache aufgrund trockener und offenbar weniger nahrstoffbe-
einflusster Bedingungen partiell in einen Halbtrockenrasen (RHD) Uber. Charakterisierende
Arten hierzu sind neben den unter der Grinlandbrache aufgefiihrten Arten auch Rotes
Straul3gras, Farberkamille, Flockenblume, Stangellose Kratzdistel, Rot-Schwingel,
Scheinklee, Spitz-Wegerich, Raues Veilchen, Feld-Klee und Kleiner Wiesenknopf.

Ruderalflur

Ruderalfluren aus ausdauernden Arten (URA) sind innerhalb grol3er Bereiche im Zentrum,
Suden und Norden des Plangebietes vorherrschend. Dieser Biotoptyp weist auf eine vormals
anthropogene Nutzung des Gebietes hin. Hierbei zeigen sich entsprechend des
Feuchtigkeitsgefélles sowie der variierenden Nutzungsart unterschiedliche Artenspektren.
So dominieren im Norden Nahrstoffzeiger wie Quecke, Rohrglanzgras und verschiedene
Nesselarten, im Stiden hingegen Arten trockener Auspragungen.

Kirzlich ausgefuhrte Maflinahmen zur Leitungsverlegung hinterlieRen in einem begrenzten
Bereich im Norden frische Auffullungen mit Bodensubstrat, auf denen eine Sukzession durch
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Pionierarten krautiger Vegetationsfluren eingesetzt hat (URB): Amaranth, Langblattrige
Melde, Trespe, Hirtentéaschel, Pfeilkresse, Weil3er Ganseful3, Einjahriges Rispengras und
Huflattich.

Tiere

In den Jahren 2019/2020 wurden faunistische Sonderuntersuchungen durchgefiihrt. Diese
umfassten folgende Artengruppen:

Fledermause,
Brutvogel,
Amphibien,
Reptilien.

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Ubersicht zu den Ergebnissen dargestellt,
detaillierte Ausfuhrungen sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen [11].

Fledermause

Im Plangebiet konnten 2 Fledermausarten nachgewiesen werden. Fir zwei weitere Arten
sind im Plangebiet Vorkommen potenziell moglich. Als Nahrungsgast wurde die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) bei den Untersuchungen erfasst und als jagende
Art der Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula). Beide Arten nutzen als Sommerquartier
Spalten in und an Gebauden, aber auch Baumhohlen. Als Winterquartier werden Fels- und
Mauerspalten (Zwergfledermaus) bzw. Baumhohlen in Altbaumbestanden und
Fledermauskasten (GrolRer Abendsegler) aufgesucht. Derzeit bietet das Plangebiet keine
Eignung als Winterquartier. Weiterhin ist auch ein Vorkommen der Fransenfledermaus
(Myotis nattereri) und des Braunen Langohrs (Plecotus auritus) anzunehmen.

Brutvogel

Im Plangebiet sind bei den Erfassungen 29 Arten nachgewiesen, die mindestens 85 Reviere
besetzt haben. Das Artenspektrum umfasst Arten des Offen- und Halboffenlandes, nur in
geringem Umfang Waldarten.

Uberwiegend sind Gehdlzbriiter vorkommend (14 Arten). Dies entspricht einer normalen
Abundanz in Habitaten entsprechender Auspragung. Jedoch sind Unterschiede in der
Verteilung im Plangebiet zu erkennen. So sind die etwa zur gleichen Zeit (artenarm)
bepflanzten Aufschittungen im zentralen Osten, Nordosten sowie im zentralen Westen nur
diunn besiedelt, wohingegen die artenreichen, an Offenland oder Gebaude grenzenden
Gehdlzbereiche eine hohere Vielfalt und Artendichte aufweisen. Mit erhfhtem Schutzstatus
sind dabei Kuckuck, Bluthanfling und Neuntéter nachgewiesen. Hierbei handelt es sich um
dennoch in Sachsen-Anhalt recht haufige Spezies.

Hoéhlenbriter nutzen Héhlen und Spalten in Gehodlzen und an Gebauden. Erfasste Arten mit
Brutnachweis bzw. -verdacht im Plangebiet sind Blau- und Kohlmeise, Feldsperling und
Trauerschnapper. Letzterer zahlt innerhalb der Roten Liste Deutschlands zu den geféahrdeten
Arten, ist hingegen in Sachsen-Anhalt zwar im Bestandstrend abnehmend, jedoch immer
noch recht haufig.

Von den 7 nachgewiesenen Bodenbrttern (Fitis, Gold- und Grauammer, Schwarzkehlchen,
Sumpfrohrsanger, Zilpzalp) ist lediglich die Grauammer mit einem erhdhten Schutzstatus
verzeichnet. Die Art wurde mit nur einem Brutpaar im Stdosten nachgewiesen.

Bachstelze und Hausrotschwanz konnten als Geb&ude-/Nischenbriter innerhalb des
Planungsraumes erfasst werden. Hierbei wurden ausschliel3lich Gebaude ungeachtet der
baulichen Verhéltnisse frequentiert.

Des Weiteren sind 11 Arten als Nahrungsgaste beobachtet worden, von denen 6 Arten einen
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erhdhten Schutzstatus haben. Zu nennen sind inshesondere Griinspecht, Mausebussard
und Rotmilan.

Amphibien

Weder im Plangebiet noch angrenzend sind geeignete Laichgewdasser fir planungsrelevante
Arten vorhanden. Das im Osten angelegte und fast vollstandig verlandete Kleingewasser
fuhrte bei einer maximalen Wassertiefe von 20 cm nur bis etwa Ende Mai Wasser. Dennoch
konnten hier Adulti von Erdkréte (Bufo bufo), Teichfrosch (Pelophylax esculentus) und
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) nachgewiesen werden, wovon allerdings nur die Erdkrote
(2020 nicht erfolgreich) reproduzierte. Das Plangebiet weist fiir diese Arten eine Eignung zur
Uberwinterung und als Sommerlebensraum auf.

Reptilien

Planungsrelevant fiir das Plangebiet ist lediglich die Zauneidechse (Lacerta agilis). Jedoch
konnten bei den Begehungen keine Vorkommen nachgewiesen werden. Das wird auf das
Fehlen essenzieller Habitatrequisiten zurlickgefiihrt. Insbesondere fehlen Bereiche mit einer
luckigen Vegetation bzw. exponierte vegetationsarme Strukturen. Allerdings weist die Flache
der angrenzenden Windkraftanlage mit einer Schafbeweidung eine potenzielle Eignung auf,
so dass im Plangebiet zumindest nahrungssuchende Individuen nicht ausgeschlossen
werden kénnen.

11.1.2.2 Boden und Flache

Das Plangebiet unterlag bisher einer vollstandigen Uberpragung durch die friiheren
Nutzungen. Es handelt sich, wie bereits ausgefiihrt, um ein ehemaliges Ubungsgelande von
Polizei und Armee. Es kann davon ausgegangen werden, dass kein naturlich gewachsener
Boden ansteht [10].

Die derzeit unversiegelten Flachen sind in den obersten Bodenschichten durch Mischbéden
bzw. Auffullungen gekennzeichneten. Die Méachtigkeit variiert von 20 cm bis 120 cm Tiefe
unter Oberkante Gelande. Weitere Auffillungen sind im Bereich der angelegten Erhéhungen
fur Aussichtspunkte und Wachanlagen zu verzeichnen. Im Osten ist eine Senke hergestellt
worden, die als Regenwasserriickhaltung genutzt worden ist. Auch hier sind demnach die
oberen natirlichen Bodenschichten abgetragen und die Senke modelliert worden.

Die im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhéltnisse sind bedingt durch die bereits
genannten Vorbelastungen daher als stark anthropogen tberpragt einzustufen. Ein natirlich
gewachsener Schichtenaufbau des Bodens ist nicht mehr vorhanden.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung auch die Bodenfunktionen gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Funktionen zu
bewerten:

1. natlirliche Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natirliche
Bodenfruchtbarkeit und
e als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

e Rohstofflagerstétte,
e Flache fur Siedlung und Erholung,
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e Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
e Standort fUr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Die unversiegelten Flachen dienen als Standort fir Pflanzen. Die natirliche Bodenfrucht-
barkeit ist nur gering, was u.a. auf Bauschutt- und Schotterbeimengungen sowie
Ablagerungen zurlckzufihren ist. Es liegen keine Erkenntnisse zu vorhandenen Altlasten
vor.

Anfallendes Oberflachenwasser kann auch von den versiegelten Flachen derzeit vollstandig
in die Freiflachen ablaufen und versickern, so dass es dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt
wird.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Die Flache ist derzeit brach gefallen, d.h. sie hat keine Nutzfunktion.

11.1.2.3 Wasser
Grundwasser

Es liegen derzeit keine Kenntnisse zum Grundwasser sowie keine Angaben zur
Grundwasserneubildungsrate vor. Bei den Bohrungen zu den Baugrunduntersuchungen, die
bis in Tiefen von 2,0 m vorgenommen wurden, wurden keine grundwasserfiihrenden
Schichten erfasst. Lediglich an einem Bohrpunkt (BP 1) wurde Schichtenwasser bei 1,20 m
unter Gelandeoberkante angetroffen.

Im Planungsgebiet selbst bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzend sind keine dauerhaften Fliel3-
gewasser vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine stehenden Gewésser vorhanden. Im
Bereich der Senke sind Kleingewdasser vorhanden, die durch Oberflachenwasser gespeist
werden. Der Wasserstand schwankt daher stark, zeitweise trocknen sie auch aus.

11.1.2.4  Klima/Luft

Klimatisch ist das Gebiet der Region der Binnenbecken- und Berghiigellander im Lee der
Mittelgebirge zuzuordnen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 bis 9 °C. Im Durchschnitt
sind 500 bis 550 mm Niederschlag im Jahr zu erwarten.

Die Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen
insgesamt ist hoch, da sich das Plangebiet im freien Landschaftsraum befindet. Die derzeit
unversiegelten Flachen und insbesondere der Gehdlzbestand im Plangebiet weisen
klimameliorative Wirkungen auf. Die Ackerflachen im Umfeld fungieren als
Kaltluftentstehungsgebiete.

11.1.25 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt mal3geblich deren Erscheinungsbild.
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Das Bebauungsplangebiet ist eingebettet in einen agrarisch gepragten Raum. Die
umgebenden Ackerflachen sind durch Gehoélzstreifen gegliedert.

Das Plangebiet ist ein Altstandort, auf dem die Bebauung noch vorhanden, aber ruinds ist.
Im Bereich der Bebauung sind zahlreiche Baume vorhanden, die zur Gestaltung der
gebaudenahen Griunflachen angepflanzt wurden. Es dominieren Nadelbdume.

Der 6stliche und sidliche Bereich ist durch die friilhere Nutzung mit Aufschittungen und
Wallen gegliedert worden. Sie vermittelt durch die vorhandene Vegetation einen naturnahen
Charakter.

Das Planungsgebiet besitzt fur die Erholungseignung keine Bedeutung. Der Standort weist
keine naturrdumlichen Eigenarten auf.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch das Windrad auf dem angrenzenden
Flurstiick 89/2 zu verzeichnen.

Das Plangebiet wird durch Pappel- bzw. Gehdlzreihen eingefasst, so dass es sich in die
Ackerflur einflgt.

11.1.2.6 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berucksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich, wie bereits ausgefihrt, im freien Landschaftsraum. Die
nachstgelegene Wohnbebauung liegt im Norden des Plangebietes in einer Entfernung von
ca. 450 m.

Da es sich um einen Altstandort handelt, besitzt der Bereich keine Erholungsfunktion.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch besitzt das Plangebiet lediglich wirtschaftliche
Anspriiche, die in der Nachnutzung des Altstandortes bestehen.

11.1.2.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Bebauungsplans sind keine archaologischen Kulturdenkmale oder
Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz bekannt.

11.1.2.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MalRRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutz-
guter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungs-
geflge.

So ist z. B. die Beschaffenheit des Bodens fur die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegeniber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig
kann Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf
oberflachennahe Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen
(Roéhricht, Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der
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Biotopausstattung. Die Gehdlzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fur
bestimmte Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fir Greifvogel, die nach
Kleinsdugern jagen, sowie ggf. Brutbereich fir Bodenbriter. Gleichzeitig kbnnen Tiere auch
einen grofRen Einfluss auf die Vegetation ausiben, indem Vdgel beispielsweise Samen
verbreiten.

Die starke anthropogene Uberpragung des Plangebietes wirkt sich negativ auf die
Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt aus, da Ruderalarten dominieren. Da die
Flache derzeit Uberwiegend nicht genutzt wird und aufgrund der vorhandenen
Vegetationsstrukturen sind insbesondere Brutvogel nachgewiesen.

Daneben beeinflusst die Vegetationsdecke auch das Klima. Insbesondere der
Geholzbestand weist klimameliorative Wirkungen.

Im Hinblick auf den Menschen sind keine Wechselwirkungen zu ermitteln, da Ausstattungen
beispielsweise fir eine Erholungsnutzung fehlen und der Abstand zur n&chstgelegenen
Wohnbebauung sehr grof} ist.

11.1.29 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i. S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht
bertihrt. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,,Huy nérdlich von Halberstadt*
(FFH 0047 LSA), das gleichzeitig auch als Vogelschutzgebiet (SPA 0028) verordnet ist. Dies
Schutzgebiete befinden sich in einem Abstand von mind. 1,2 km zum Plangebiet.

11.1.2.10 Weitere Schutzgebiete

Es sind keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 22 NatschG LSA besonders geschiitzten
Biotope im Plangebiet vorhanden (vgl. hierzu Ausfihrungen unter 11.1.2.1). Das
Landschaftsschutzgebiet ,Huy* befindet sich ndrdlich von Athenstedt in einem Abstand von
ca. 870 m.

Weitere Schutzgebiete z. B. nach Naturschutz- und Wasserrecht sind nicht verordnet.

11.1.2.11 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist bereits groR3flachig anthropogen tberpragt. Auch wenn die Planung nicht
durchgefuhrt werden wiirde, sind die Bodenverhéltnisse irreparabel zerstort.

Die Sukzession der Flache wirde weiter voranschreiten, der Gehdlzanteil sukzessiv zu
nehmen. Infolge dieser Entwicklung wirde sich das Artenspektrum der Brutvogel von Arten
des Offen- und Halboffenlandes zu Arten der Walder verschieben.

Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende
genauere Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen
besteht nicht.

11.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

11.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Nachnutzung des Altstandortes erfolgt eine Umwidmung der derzeitig
brachgefallenen Flache, die als zukiinftige Photovoltaikflachen dem Naturraum als solchem
entzogen werden. Jedoch fiihrt die Errichtung der Anlage nur punktuell im Bereich der
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Fundamente fur die Modultische bzw. die Wechselrichter zu erneuten Versiegelungen.

Vorhandene Altbestande (bauliche Anlagen, Versiegelungen, Ablagerungen) sind zurtickzu-
bauen. Die freigestellten Flachen sind mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung zu
begriinen, wertgebende Bereiche von einer Inanspruchnahme auszunehmen.

11.2.2 Prognose madglicher erheblicher Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt
sind zu differenzieren in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Im
Allgemeinen wirken baubedingte Beeintrachtigungen nur vorubergehend wahrend der
Bauphase. Anlagebedingte Wirkungen beschrénken sich auf die Inanspruchnahme von
Bodenflache sowie die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgemalien
Betrieb eines Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend
vielfaltig, da diese auf alle Schutzgiter wirken kénnen und sich die Erheblichkeit auch nach
der Art und Menge der Emissionen bemisst. Fur die nachfolgende Prognose wird auf die
inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschlieRlich
Abrissarbeiten)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren dazu, dass im Plangebiet eine Freiflachen-
photovoltaikanlage errichtet werden kann. Als Voraussetzung dafir wird der noch
vorhandene Gebaudebestand abgebrochen und vorhandene Ablagerungen beseitigt. Der
Boden wird somit entsiegelt/freigestellt. In der Bauphase werden keine Uber das Baufenster
hinausgehenden Flachen genutzt. Baubedingt sind Emissionen zu verzeichnen, die
Auswirkungen sind diesbeziiglich auf vorkommende Tiere zu verzeichnen. So kénnen z.B.
Rammarbeiten, die zu Erschitterungen fuhren, Scheuchwirkungen auf Voégel haben.

Aufgrund des grollen Abstandes zur nachstgelegenen Wohnbebauung, sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verzeichnen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist nur eine geringe Uberbauung verbunden, der
sich auf die Gebaudeflache die Trafos und Monitoringcontainer sowie die Fundamente der
Photovoltaik-Module beschrankt. Die Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen ist
aufgrund der modularen Standerbauweise nur sehr gering, zumal der Boden bereits stark
Uberpragt ist. Darlber hinaus werden zwischen den Modultischen und zu den Trafo-
Stationen Leitungsgraben gezogen. AnschlieBend werden diese mit dem vorhandenen
Bodenmaterial verfillt. Auch dabei ist zu berlicksichtigen, dass Uberwiegend kein nattrlich
gewachsener Boden mehr vorhanden ist. Daher sind im Hinblick auf den Boden keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Klima/Luft sind aufgrund der Vorpragung des
Standortes nur als gering einzuschatzen.

Erhebliche Auswirkungen sind auf Pflanzen und Tiere zu erwarten. Es handelt sich zwar um
einen Sekundarstandort, dennoch bietet er insbesondere Vdgeln einen Lebensraum. Dieser
geht zwar nicht vollstandig verloren, die Vielfalt wird aber entwertet werden. Erheblich wird
auch der Eingriff in die Vegetation sein.

Ein Barriereeffekt geht von der Zaunanlage aus, die die Photovoltaikanlage umgeben wird.
Dieser Zaun kann beispielsweise fur Kleinsduger ein Hindernis darstellen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich das Vorhaben dahingehend auswirken, dass
ein neues Landschaftselement in den Raum eingebracht wird. Jedoch ist bereits mit der auf
dem benachbarten Grundstick vorhandenen Windenergieanlage eine Vorpragung
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vorhanden.
Kultur- oder Sachgiter werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Nutzung natirlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt zu betrachten.

Da die Flache aufgrund der Vornutzung vollstandig Gberpragt ist, werden weder nattrliche
noch naturnahe Flachen oder Bbdden in  Anspruch genommen. Auch die
Vegetationsstrukturen spiegeln die Uberpragung wider.

Eine Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Tierarten ist im Hinblick auf Brutvogel,
Flederméause und Zauneidechsen nicht auszuschlie3en (vgl. Pkt. 11.2.3).

Ziel des Vorhabens ist es jedoch, Sonnenenergie in elektrische Energie umzuwandeln und
damit eine natlrliche Ressource zu nutzen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionen in der Bauphase werden durch verschiedene Arbeiten mit unterschiedlichen
Wirkungen hervorgerufen. Zu nennen sind Schallemissionen durch Abbrucharbeiten,
Beraumen und Verkehr, Erschitterungen durch das Rammen der Aufstdanderung und
Lichtemissionen durch Beleuchtung des Baubereichs vor bzw. nach Sonnenauf- bzw. -
untergang.

Der Betrieb der Photovoltaikanlage erfordert nur wenige Kontroll- und Wartungsgange im
Jahr, so dass die damit verbundenen Zu- und Abfahrten im Hinblick auf Schall- bzw.
Abgasbelastungen zu vernachlassigen sind.

Des Weiteren konnten Blendwirkungen durch das auf die Module einfallende Sonnenlicht zu
einer Beeintrachtigung des Umfeldes des Plangebietes fuhren. Die Tische werden gemaf
Vorhabenbeschreibung mit einem Winkel von 18° aufgestellt. Verschiedenen Unter-
suchungen sowie den Herstellerangaben ist zu entnehmen, dass Blendwirkungen bei einem
Einfallwinkel von 15 — 30° nicht zu erwarten sind. Die heutige Technologie weist durch ihre
Oberflachenstruktur keine Blendwirkung auf. Eine geringfligige nicht vermeidbare Reflektion
kann gemal dem Prinzip Einfallwinkel gleich Ausfallwinkel nicht zu einer Beeintrachtigung
des StralRenverkehrs fihren. Bei der Beurteilung ist auch zu bericksichtigen, dass die
Module nach Suden ausgerichtet werden und somit eine Betroffenheit ausgeschlossen
werden kann, da sich in dieser Richtung keine Wohnbebauung befindet und somit
Auswirkungen auf eine Wohnqualitdt nicht zu verzeichnen ist. Zudem wurde ein
Blendgutachten erstellt [5]. Im Ergebnis sind keine negativen Beeintrachtigungen zu
verzeichnen, vgl. hierzu auch Pkt. 6.4.2.

Bezuglich der Prufung zur elektromagnetischen Vertraglichkeit innerhalb einer Photo-
voltaikanlage kann davon ausgegangen werden, dass auf3erhalb der gesetzlichen Normen/
Richtlinien keine elektromagnetischen Felder ausgesendet werden. Bei den gleichspan-
nungsseitigen Solarfeldern treten generell aufgrund des hier erzeugten Gleichstromes keine
grolReren elektromagnetischen Felder auf. Lediglich an den Wechselrichtern kdnnen
elektromagnetische Felder auftreten. Diese sind jedoch herstellerseitig so geschirmt, dass
alle gesetzlichen Vorschriften eingehalten werden.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage werden keine Abfélle erzeugt.
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Risiken firr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Von der Photovoltaikanlage gehen diesbeziiglich keine Risiken aus. Zudem sind im
unmittelbaren Umkreis keine Objekte des kulturellen Erbes vorhanden. Risiken fir die
Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen bestehen mit Ausnahme eines Brandes auch nicht.
Die eingesetzten Materialien weisen nur eine sehr geringe Brandlast auf. Stérfalle durch
Kurzschluss koénnen aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Hinweise zum
Brandschutz sind Pkt. 6.5.1 der Begriindung, Teil | zu entnehmen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind im Umfeld keine umweltrelevanten Vorhaben vorhanden oder in der Vorbereitung.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erh6hung des Anteils der
Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Das Vorhaben hat insofern
Auswirkungen auf den Klimawandel, da es eine ressourcenschonende Erzeugung von
Energie darstellt und zur Reduzierung herkdmmlicher Energieerzeugung beitragt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Das Vorhaben wird unter Pkt. 6.1.1 der Begriindung, Teil | beschrieben.

11.2.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
werden erst durch konkrete Handlungen erfillt, so etwa, wenn die geschiitzte Lebensstétte
durch die Errichtung eines baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zunachst festzu-
stellen, dass nicht bereits der Bebauungsplan, sondern erst dessen Vollzug zum Verstofl3
gegen artenschutzrechtliche Verbote filhren kann. Jedoch sind  kinftige
artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits auf dieser Planungsebene zu behandeln. Denn
wenn sich im Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der Zulassungsebene aus
artenschutzrechtlichen Griinden eine Baugenehmigung nicht erteilt werden kann, ist der
Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig. Von daher ist die
artenschutzrechtliche Prifung eine notwendige Voraussetzung fir die Uberwindung
drohender Verbote, in dem die Freistellung geprift oder in eine ,Ausnahmelage“ oder
,Befreiungslage* hineingeplant wird.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung zum Vorhaben werden nachfolgend
zusammengefasst wiedergegeben.

Fledermause

Es erfolgt durch das Vorhaben der potenzielle, anlagebedingte Entzug von Lebens- und
Fortpflanzungsstatten infolge Fallung einzelner Bdume bzw. Riuckbau von Geb&auden mit
Quartierpotential. Das Areal ist als Nahrungshabitat nach Fertigstellung der
Photovoltaikanlage im Zusammenhang mit dem Erhalt nicht Gberbaubarer Bereiche und
deren vegetativer Etablierung relativ kurzfristig wieder nutzbar, ein Ausweichen in
umliegende adaquate Lebensrdume ist dartiber hinaus moglich. Insbesondere die CEF-
Maflinahmen sichern weiterhin die Kontinuitdét der vorkommenden Arten im r&umlichen
Zusammenhang.
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Brutvogel

Als hochmobile Artengruppe ist ein Schadigen von Individuen auf3erhalb der Brut- und
Fortpflanzungsstatten nicht zu erwarten. Im Rahmen bauvorbereitender Arbeiten werden
Baume entnommen und Gebaude zurlickgebaut, somit gehen Brutstatten verloren. Des
Weiteren ist ein Beunruhigen wahrend der Bauzeit moglich, insbesondere durch
Rammarbeiten fur die Aufstanderung. Auch mit der kunftigen Uberbauung der Flachen ist
zumindest ein vorUbergehender Lebensraumentzug zu verzeichnen. Ein Ausweichen in
umliegende adaquate Lebensrdume ist moglich. Es tritt keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population ein. Uber geeignete MaRBnahmen kann das
Eintreten von Verbotstatbestanden vermieden werden. Zu nennen sind bauzeitliche
Regelungen sowie der Erhalt wertgebender Strukturen. Das ist insbesondere im Hinblick auf
die streng geschiitzten Arten Neuntdter und Grauammer von Bedeutung.

Zauneidechsen

Im Zuge der Baufeldvorbereitungen kann die Gefahr von Individuenverlusten durch potenziell
einwandernde Individuen aus dem westlich angrenzenden Habitat bestehen. Durch
geeignete Malnahmen (Ausgrenzung des derzeitigen Habitats, Schutzzaun) wird eine
baubedingte Totung oder Verletzung von Individuen weitestgehend verhindert. Mit
Winterquartieren innerhalb der in Anspruch zu nehmenden Flachen ist nicht zu rechnen. Bei
Realisierung der Eingriffsmalinahmen wahrend der Ruhephase kann daher das
Schadigungsverbot unter Einhaltung der Vermeidungsmaflinahmen ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Rahmen der Erfassungen konnten keine nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilenden
Arten nachgewiesen werden. Insofern sind fiir die Artengruppe keine MalBnahmen zum
besonderen Artenschutz bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten.

11.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman §
la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft durch die geplante Nutzung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber MaRnahmen vor, die als
Eingriff anzusehen sind.

Auch die fur die Prognose ermittelten anderweitigen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt werden nachfolgend durch ein MalRnhahmenkonzept vermindert oder ausgeglichen.

11.3.1 Schutzguter Mensch, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Kultur und
Sachguter

Da fur die genannten Schutzgiter mit Umsetzung des Bebauungsplans keine Auswirkungen
zu erwarten sind, sind auch keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich notwendig.
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11.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen
Umweltauswirkungen gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen werden im Bebauungsplan folgende
Festsetzungen getroffen (vgl. hierzu auch Pkt. 6.2.1 der Begriindung Teil I):

° Entwicklung eines Grinlandes unter und zwischen den Modulreihen
Erhalt und Entwicklung wertgebender Vegetationsstrukturen (Mallnahme M 1)

. Mafinahmen zum Erhalt, Wiederherstellung und zur Pflege wertgebender Vegetations-
strukturen (Malihahme M 2)

. Entwicklung von Heckenstrukturen im Randbereich (A/E 1 und A/E 2)

Mit der Ausgestaltung der genannten Maf3nahmen wird auch dem allgemeinen Artenschutz
entsprochen. Es werden Bereiche dauerhaft gesichert, die ein hohes Potenzial fir
verschiedene Artengruppen aufweisen. So dient die Manahme M 2 durch Entwicklung eines
Mosaiks vielfaltiger Strukturen auch dem Insekten- und Amphibienschutz.

Artenschutz

In den Bebauungsplan werden im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung MalRnahmen
zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG
Ubernommen [11].

Wie den Ausfiihrungen unter 11.1.2.1 bzw. 11.2.3 im Umweltbericht zu entnehmen ist,
kommen im Plangebiet Brutvogel vor. Des Weiteren kann eine Betroffenheit von
Zauneidechsen und Flederméausen nicht ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage des MaRnahmenkonzeptes im
Artenschutzgutachten Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) festgesetzt. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind der
Planzeichnung bzw. Pkt. 6.2.1 der Begriindung Teil | zu entnehmen.

Folgende Maflinahmen fir den besonderen Artenschutz sind einzuhalten:

o Bauzeitliche Regelungen zum Schutz von Brutvogeln und Fledermusen bei
Geholzentnahmen, Gebaudeabriss und stérungsintensiven Arbeiten

° Mafinahmen zur Vermeidung des Einwanderns von Zauneidechsen

° Mafinahmen zur Vermeidung von Beunruhigungen von Tieren

° Kontrollen von Gebauden / Bunker vor Abriss auf Besatz mit Brutvoégeln und
Fledermausen

. Herrichtung eines Winterquartiers fiir Flederméause

o Anbringen von Ersatzquartieren fur Flederm&use und Brutvogel

Auswirkungen auf die Erhaltungszustande der Arten bzw. Artengruppen sind nicht zu
erwarten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), so dass keine populationserhaltenden MaflRnahmen
notwendig sind.

Daruber hinaus ist ein Monitoring fur ausgewdahlte MafRnahmen im Hinblick auf deren
Wirksamkeit durchzufthren.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist weiterhin durch eine dkologische Baubegleitung zu
ergéanzen, die die Umsetzung der Mal3nahmen zum Artenschutz kontrolliert, ausfuhrt und
dokumentiert.

Begriindung Satzung Juni 2021



Gemeinde Nordharz, Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Danstedter Berg®, OT Danstedt 53

11.3.3 Schutzgut Boden

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nur gering, da der Standort durch die friheren
Nutzungen bereits vollstandig Uberpragt ist. Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden
Bodenflachen freigestellt (Gebaudeabriss, Beraumung, Ruckbau von Versiegelungen). Die
kinftig unversiegelten Bodenflachen kdnnen somit als Standort fur Pflanzen dienen. Auch
kann das Niederschlagswasser ungehindert versickern. Es kann daher eingeschétzt werden,
dass der Eingriff in das Schutzgut Boden aufgrund der Vorpragung nicht erheblich ist, durch
das Freistellen auch positive Wirkungen zu erwarten sind und demnach weitergehende
MalRnahmen zum Bodenschutz nicht notwendig sind.

11.3.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplans gemal 8 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen
oder zu ersetzen ist (§ 15 BNatSchG). Das Mallinahmenkonzept ist im Punkt 3.3 des
Umweltberichts bzw. Punkt 8.2 und 8.3 der Begriindung Teil | beschrieben. Die nachfolgende
Bilanzierung dient daher als ,Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der Umsetzung des
Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt mit den im griinordnerischen
MaRnahmenkonzept getroffenen Festsetzungen ausgeglichen werden kdnnen.

Um die vorgeschlagenen  grunordnerischen  MalRhahmen im  Sinne  der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen
Strukturen im Planungsbereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschliissel
Okologisch beurteilt. Die geplanten Strukturen, die nach einer vollstandigen Realisierung aller
im Bebauungsplan vorgesehenen Malinahmen vorhanden waren, werden nach dem
gleichen Schlissel bewertet. Der Vergleich des oOkologischen Bestands- mit dem
Okologischen Neuwert lasst erkennen, inwieweit eine Kompensation innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans moglich ist. Hinsichtlich der Erfassung der
Planungssituation wird auf die Festsetzungen des Bebauungsplans abgestellt, denn nur
diese sind rechtswirksam.

Basis der 6kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen [9]. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen
Nutzungs- und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu. Fir den
Planungsraum bietet sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen
differenziert erfasst.

Der Beschreibung der im Bestand vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen ist auch
anhand des Buchstabencodes bereits die Zuordnung zur jeweiligen Bewertung nach [9] zu
entnehmen. Die im Bebauungsplan festgesetzten und bilanzierbaren Mal3nahmen werden
gleichfalls entsprechend des Zielbiotoptypes zugeordnet. Hinzuweisen ist, dass die
festgesetzten MalRnahmeflachen (M1 und M2) im Bestands- und Planungswert gleichwertig
angesetzt werden. Die in der Festsetzung vorgegebenen PflegemalRnahmen zielen im
Wesentlichen auf einen Erhalt der Vegetationsstrukturen.

Unter und zwischen den Modulreihen ist ein Grinland zu entwickeln, das geman [9] mit 16
Biotopwertpunkten anzurechnen ist. Es wird jedoch in der Bewertung eine Minderung der mit
Modulen zu Uberstellenden Flachen um 2 Punkte vorgenommen. Durch Verschattung und
ggf. Trockenheit wird z.B. der Bliihaspekt nicht so gut ausgepragt werden. Insofern wird eine
gaf. zu erwartende geringere 6kologische Wirksamkeit beriicksichtigt. Diese Flache ist auf
der Grundlage der festgesetzten GRZ (0,7) errechnet worden. Die GRZ gibt das MalR3 der
maximalen Inanspruchnahme der Bodenflache vor.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Eingriffe innerhalb des Plangebietes mit den
festgesetzten MalRnahmen ausgeglichen werden kénnen. Insofern sind keine weiteren
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Malnahmen umzusetzen.

Flachenart Wert- | FlachengrofRe in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung
BS bebaute Flache 0 2.875 - - -
VPZ  befestigter Platz 0 300 - - -
VWA unbefestigter Weg 6 635 - 3.810 -
VWC ersiegelter Weg 0 3.200 - - -
ZFB Lesesteinhaufen (CEF1) 15 200 200 3.000 3.000
ZFC Steinablagerungen 5 290 - 1.450 -
XXP Reinbestand Pappel 8 300 - 2.400 -
XXW  Reinbestand Weide 15 500 - 7.500 -
HEC  Baumgruppe, Uberw. heimisch 20 9.450 - 189.000 -
HEX  sonstiger Einzelbaum 12 1.800 - 21.600 -
HHC  Hecke, tberw. nicht heimisch 10 300 - 3.000 -
HYA  Gebisch, Gberw. heimische 20 10.660 - 213.200 -
HYA  Gebusch, Uberw. heimisch (M1) 20 730 730 14.600 14.600
HYA  Geblsch, Uberw. heimisch (CEF1) 20 200 200 4.000 4.000
HYB  Gebusch ruderaler Standorte 15 5.600 - 84.000 -
HYC  Gebiisch, Uberw. nicht heimische 13 420 - 5.460 -
NPB  Pionienegetation (M2) 17 1.525 1.525 25.925 25.925
NSE  Binsen- und Simsenried (M2) 27 200 200 5.400 5.400
NUY  sonstige feuchte Hochstaudenflur 14 1.360 - 19.040 -
RHD  ruderalisierter Halbtrockenrasen 15 2.015 - 30.225 -
GIA Intensivgriinland 10 2.855 - 28.550 -
GMA mesophiles Griinland 18 230 - 4.140 -
GMF  ruderales mesophiles Grinland 16 7.210 - 115.360 -
GMX mesophile Grinlandbrache 14 16.180 - 226.520 -
GMX mesophile Grinlandbrache (M2) 14 1.125 1.125 15.750 15.750
URA  Ruderalflur, ausdauernde Arten 14 19.135 - 267.890 -
URA  Ruderalflur, ausdauernde Arten (M2) 14 110 110 1.540 1.540
URA  Ruderalflur, ausdauernde Arten (CEF1) 14 200 200 2.800 2.800
URB  Ruderalflur, ein- bis zweij. Arten 10 165 - 1.650 -
PYY  sonstige Griinanlagen 10 1.920 - 19.200 -
HHA  Strauch-Hecke (A/E2) 14 - 600 - 8.400
HHB  Baum-Strauch-Hecke (A/E1) 16 - 760 - 12.160
GMA  mit Modulen uberstellte FI. (GRZ 0,7) 14 - 61.180 - 856.520
GMA  Flache au3erh. zul. Grundil. (0,3) 16 - 24.860 - 397.760
Summe 91.690 91.690 | 1.317.010 1.347.855
Bilanz 30.845

11.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fur dieses Plangebiet nicht. Es
handelt sich, wie bereits ausgefiihrt, um einen Altstandort der jahrzehntelang einer intensiven
Nutzung unterlag. Daher sind erhebliche Vorbelastungen zu verzeichnen. Insbesondere ist
im Hinblick auf Standortalternativen fur die, fir Photovoltaikanlagen zu nutzenden Bereiche,
vollstandige anthropogene Uberpragung des Bodens zu nennen.

Damit entspricht die Nachnutzung dieses Standortes zum einen dem Gebot des sparsamen
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Umgangs mit Grund und Boden und andererseits der Energiepolitik des Bundes (vgl. EEG),
vgl. hierzu auch Pkt. 5.2 der Begrindung, Teil I.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundséatzlichen Alternativen. Der Standort
ist fur die geplante Nutzung geeignet, fur sensible Nutzungen aufgrund der zu erwartenden
Bodenbelastungen jedoch ungeeignet.

11.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund von Anfalligkeiten der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Schutzgiter
einschlieBlich der NATURA 2000-Gebiete und von Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB
sind nicht zu erwarten. Es sind aus dem vorgesehenen Vorhaben keine schweren Unfélle
oder Katastrophen abzuleiten.

12  Zusatzliche Angaben
12.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

12.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft werden die Schutzguter
erfasst und bewertet. Zu Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tier- und
Pflanzenarten sowie geschutzter Biotope erfolgten parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Erfassungen, deren Ergebnisse in den Entwurf ibernommen wurden.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde auf der Grundlage des Bewertungsmodells
Sachsen-Anhalt [9] vorgenommen.

12.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fir das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

12.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Entsprechend 8§ 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans Uberprift.
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Weitergehende MonitoringmalRnahmen auch fir die Bauphase sind nach jetzigen Kenntnis-
stand nicht abzuleiten.

Artenschutz

Es ist ein Monitoring im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit der getroffenen
ArtenschutzmalRnahmen zum Schutz der Flederméause uUber einen Zeitraum von 3 Jahren
durchzuftihren.

12.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst ein ehemaliges Polizei- und Armeetbungsgelénde, das sich an der
LandesstralRe L 84 zwischen Danstedt und Athenstedt befindet. Nach Nutzungsaufgabe ist
die Flache Uberwiegend brach gefallen. Die Geb&ude, Bunker, Zufahrten, Wege und
Aussichtspunkte sind noch vorhanden.

Die gesamte Flache ist nachhaltig Uberpragt, alle Naturgiter sind bereits beeintrachtigt. Da
der Standort in weiter Entfernung zur néchstgelegenen Wohnbebauung liegt und keine
erholungsrelevanten Ausstattungselemente aufweist, wird das Schutzgut Mensch nicht
betroffen.

Innerhalb des Plangebietes soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden. Unter
den Photovoltaikmodulen wird sich ein Grinland entwickeln.

Natur und Landschaft sind an diesem Standort aufgrund der friiheren Nutzung vollstandig
Uberpragt. Es steht kein nattrlich gewachsener Boden mehr an bzw. der Boden ist bereits
vorbelastet. Auch das Landschaftsbild ist beeintréchtigt. Die vorhandene Vegetation hat sich
Uberwiegend nach Nutzungsaufgabe von selbst eingestellt. Wertgebende Flachen werden
von einer Inanspruchnahme ausgenommen und Uber entsprechende Festsetzungen
dauerhatft erhalten. Ein Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe erfolgt dariiber hinaus durch die
Entwicklung eines Grinlandes mit einer extensiven Pflege.

Des Weiteren sind die Belange des Artenschutzes bei der Umsetzung des Bebauungsplans
zu  berlcksichtigen. Es werden daher Vermeidungs- und  vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Insgesamt wird eingeschétzt, dass mit der Umsetzung dieses Bebauungsplans ein
Altstandort sinnvoll weitergenutzt wird. Mit der geplanten Nutzung und unter
Bertcksichtigung der umzusetzenden Malnahmen werden keine nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben.
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