Teil B: Textliche Festsetzungen Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
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— \ der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ; _
Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 (2) BauNVO zulassig: (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Art der baulichen Nutzung
Handwerksbetriebe, _ _ ;
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. (§ 5 Abs.2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Im Aligemeinen Wohngebiet werden nicht zugelassen: Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe, . .

- Tankstellen. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Besonderes Wohngebiet (WB) sind tiberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und
Nebengebaude sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

Baugrenze

1. Nicht iiberbaubare Flache des bebauten Grundstiicks
Es gilt der § 8 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660).
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1. Kampfmittel Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol}-
!_andk.reis Harz, Ord.nungsamt,.bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
Gemarkung Veckenstedt informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
Flur 6 2. Bodendenkmal Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Der Beginn der Erdarbeiten ist wegen des moglichen Vorkommens von Bodendenkmalen dem Landesamt fir Denkmalpflege
| und Archdologie Halle und der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird Dachform
50/5 hier insbesondere auf die §§ 9(3), 14(2) und 14(9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt verwiesen.
Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
. . . BauGB)
Ortliche Bauvorschrift fur die Gestaltung der Dacher
gemaf §85 BauO LSA
. | \ §1 Réaumlicher Geltungsbereich . .
- Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 "Alter Stadtweg" Gemeinde Nordharz, OT Private Grinflachen
Veckenstedt.
§2 Sachlicher Geltungsbereich . .
Die értliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Dacheindeckung. Sonstige Planzeichen

§3 Genehmigungsvorbehalt

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen It. §2, an welche die értliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, be-
durft einer schriftichen Genehmigung der Gemeinde Nordharz. Die Antragsunterlagen sind in zweifacher Ausfertigung bei der . . .
Gemeinde Nordharz einzureichen. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
§4 Befreiungen

Die Gemeinde kann auf schriftliche und zu begriindenden Antrag von den jeweiligen Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift

befreien, wenn

- Griinde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichungen erfordert oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder

- die Durchfiihrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde.

§5 Daécher

5.1 Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° sind nur mit roten Dachziegeln bzw. Betondachsteinen oder Ahnlichem
entsprechend RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3011,3013, 3016 oder Mischungen daraus zulassig.

5.2 Im Plangebiet sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zulassig. Die Dacher von Garagen und
Carports und anderen von Art und MaB untergeordneten Nebengebauden sind auch mit einem Flachdach mit einer Dach-
neigung kleiner 20° zulassig.

§6 Ordnungswidrigkeiten
Verstolie gegen diese ortliche Bauvorschrift stellen eine Ordnungswidrigkeit geman §8 Abs. 6 des Kommunalverfassungsge-
setzes fur das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) dar.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach §8 Abs. 2 Satz 2 KVG LSA mit einer GeldbuRe kann bis zu 5.000 € geahndet werde.
Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer

Gemarkung Veckenstedt vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchflhrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen
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Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13b Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 7. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 28 in der Fassung - ;'
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 3. Der Gemeinderat Nordharz hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebaungsplanes Nr. ___ vom am ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf J i
1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde Nordharz den Bebauungsplan Nr. 28 "Alter Stadtweg" bestehend aus der und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung I
Planzeichnung (Teil A) und den vorstehenden textlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften (Teil B) als Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 in der Fassung vom , bestehend aus der sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf due Falligkeit und das Erldschen von I'
Satzung und die Begrindung beschlossen. Planzeichnung sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend der Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. I
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ': P
Nordharz, Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben Nordharz, \ _ "
werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den I S N
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen, am ortsliblich bekannt gemacht worden. (\ “‘/I
\
Blrgermeister Nordharz, Blrgermeister 4 ‘-\
/ \
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde ausgearbeitet von: ; . . . o // | 197.8
Verfahrensvermerke Conterra Planungsgesellschaft mbH [TK10/07/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13572/2010
Blrgermeister Harzburger StralRe 24, 38871 lisenburg/Harz
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates Nordharz vom
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trafer 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom llsenburg/Harz,
Nordharz, zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum aufgefordert zu werden.
Nordharz,

_ . Gemeinde Nordharz
urgermeister
2. Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Blrgermeister — OT Ve Cke n Stedt -—

Geoinformation

Gemeinde: Nordharz 5. Der Stadtrat hat am in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behdrden und
Gemarkung: Veckenstedt sonstigen Tragern Offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und
Flur: den Bebaungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Stand der Planunterlage: 01.06.2021 B e b a u u I l S I al l N r 2 8

Erlaubnis zur Veréffentlichung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Nordharz, -

Geoinformation Sachsen-Anhalt (Aktenzeichen: A18/1-17081/2010) R E I t S t I t B |
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6. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. - mlt Integrlerter OrtIICher BauvorSChrlft N

-Entwurf-

Nordharz,
= : Conterra Planungsgesellschaft mbH
Burgermeister Malstab: 1:500 Harzburger Stralle 24
09.08.2021 38871 llsenburg/Harz




