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Teil A: Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Ausgangssituation
1.1. Raumlicher Geltungsbereich, Bestand, Planungsanlass
Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke 634 der Flur 6 und 76 der Flur 7, Gemarkung Veckenstedt

und weist eine Grélke von 2.131 m? auf. Sie sind gekennzeichnet durch Griinland- bzw. Weideflachen.

Gem. § 1 (3) BauGB haben die Kommunen die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und mit dem Bauleitplan die Moglichkeit im gesamtge-
meindlichen Kontext eine neue stadtebauliche Ordnung zu begriinden. Die Aufstellung des B-Plans ist vorlie-
gend erforderlich, weil die Flache planungsrechtlich dem Auenbereich zugehdrig ist. Nach den gesamtkom-
munalen Erfordernissen ist eine neue stadtebauliche Ordnung flir Wohnnutzung beabsichtigt. Nach den im
BauGB definierten Grundsatzen sollen die ,Bauleitpléane eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Dies soll gem. § 13b BauGB auch auf Flachen
mdglich sein, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen und fir die die Zulassigkeit von
Wohnnutzung begrindet wird. In der Stadt Wernigerode mit ihren Ortsteilen besteht unstrittig Bedarf an Wohn-

raum.

Planungsanlass ist die als Grinland- und Weideflache genutzte Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren. Es ist
beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan Nr. 28 ,Alter Stadtweg®“ OT Veckenstedt eine Aullenbereichsflache mit
einer Grofe von 2131 m? in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einzubeziehen, um hier das Baurecht
fur Wohnbebauung in offener Bauweise zu schaffen.

Aufgrund von § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2022 der § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungs-
plane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratme-
tern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieen, wenn bis zu diesem Zeitpunkt das formliche Verfahren eingeleitet wurde.
Die Voraussetzungen liegen hier vor. Es wird ein allgemeines Wohngebiet angrenzend an den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil festgesetzt. Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB liegt bei der
vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,40 bei ca. 361 m? (0,40 x 902 m?) und somit unter 10.000 m?. Es wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung der Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht (hier: Umweltver-
traglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (NVPG LSA)) unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten. Insofern kann das Verfahren
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gemal § 13b BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist kein Umwelt-
bericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring wird nicht
durchgefiihrt.

1.2. Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird bisher von keinem Bebauungsplan

erfasst. Das Plangebiet an der Stral3e ,Alter Stadtweg® befindet sich im unbeplanten Auflenbereich.

Der per 20.11.1995 rechtskraftige Flachennutzungsplan Veckenstedt weist fir das Plangebiet Mischgebiets-

flache aus. Auch der kiinftige Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Nordharz weist ein Mischgebiets-

flache aus.

Damit ist der Uberwiegende Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Sonstige planungsrechtliche Vorgaben bestehen im Rahmen der Bauleitplanung nicht.

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-

Anhalt (LEP LSA)

- Die Gemeinde Nordharz mit ihren Ortsteilen ist ohne zentralen Ort.

Gemal Z 26 LEP 2010 ist die stadtebauliche Entwicklung hier auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei

sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevoélkerungsentwicklung und ihrer Lage

im Raum den ortlichen Bedlrfnissen anzupassen.

- im Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz®, Punkt 4.2.5, G 142

Der Bereich des Plangebietes ist von diesem Vorbehaltsgebiet nicht betroffen.

- Vorbehaltsgebiete flr den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,FlieRgewasser im nordlichen und
norddstlichen Harzvorland®, Punkt 4.1.1, GO0

Beeintrachtigungen sind durch den Bau von 2 mdglichen Eigenheimen nicht gegeben.

- Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland® (6stlich angrenzend), Punkt 4.2.1, G122

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zu landwirtschaftlichen Flachen kann es temporar zu

landwirtschaftlichen Emissionen (Staub, Geruch, Larm) kommen.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REPHarz) hat folgende Festsetzungen getroffen:
- zentraldrtliche Gliederung, Pkt. 3.2.4., Z 19

Vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt (6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose 2014 bis 2030) wird fur
den Zeitraum von 2014 bis zum Jahre 2030 ein Bevdlkerungsriickgang von 7.914 EW um — 1.323 EW auf 6.591
EW fur die Einheitsgemeinde (EG) Nordharz prognostiziert. Dies entspricht einem Ruckgang von — 16,7 %.

Der prognostizierte Riickgang liegt damit deutlich Uber der prognostizierten Bevolkerungsabnahme fiir das Land
Sachsen-Anhalt (- 11 %) und den Landkreis Harz (- 13 %).
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== Einwohner Gem. Nordharz 6. region. Bevolkerungsprognose

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Nordharz im Vergleich zur 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose

Allerdings ist die Prognose in den vergangenen Jahren nicht eingetroffen. Gemal der 6. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose sollte es in den Jahren 2014 bis 2020 einen Ruckgang der Bevolkerung um 4,3 % geben,
tatsachlich gab es jedoch nur eine Bevoélkerungsabnahme von 1,6 %.

Zudem leben derzeit viele junge Biirger/-innen in der Gemeinde, es besteht eine hohe Nachfrage nach Bauland
und es gibt so gut wie keine Leerstande. Diese Faktoren kdnnen dazu fiihren, dass auch in den nachsten Jahren
der prognostizierte Bevolkerungsrickgang weiter verlangsamt oder gar gestoppt wird.

Setzt man die positivere Bevolkerungsentwicklung der ersten Jahre ins Verhaltnis zu den weiteren Jahren der
Prognose, so ergibt sich eine Reduzierung der Bevdlkerung von 7.914 EW (Stat. Landesamt) um — 344 EW auf
7.570 EW fir die Einheitsgemeinde Nordharz im Jahr 2030 statt 6.591 EW (+ 979 EW)

Die Gemeinde Nordharz zeigt gegenuber der 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes einen deutlichen Anstieg der Einwohner, so dass die geplante Anzahl von zwei Bauplatzen klar

den Eigenbedarf wiederspiegelt.

Die Einheitsgemeinde Nordharz fihrt neben einem Baulliickenkataster zusatzlich eine Soll-/Ist-Bestand Uber
die Wohnbaugebiete.

In der Aufstellung ist klar zu erkennen, dass die Gemeinde keine Bevorratung bzw. Vorratsplanung an
Wohnbauflachen vornimmt, sondern kleine dem Bedarf angepasste Gebiete entwickelt.
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Wohnbaugebiete (B-Pléane und Satzungen) Gemeinde Nordharz Stand Mai 2021

Ortsteil Planung Satzungs- | erschlossene | Bemerkungen
beschluss | Baugrund-
stiicke / be-
baut
Abben- B-Plan ,Der Génne- 1992 20/20 Der erste Bauabschnitt ist bis 2000
rode nicht" vollstandig bebaut worden, die Er-
schlieBung der 2. BA (ca. 8 Bau-
grundstuiicke) scheiterte bisher an
der Haushaltskonsolidierung der Ge-
meinde.
Satzung ,Stapelbur- 1995 6/4 Die Uberplanten Flachen liegen voll-
ger StralRe® standig in privater Hand. Eine Ver-
pflichtung zum Verkauf bzw. ein
Baugebot kann nicht ausgesprochen
werden.
AuRenbereichssat- 2017 2/2 Vollstandig bebaut.
zung ,Hutteberg*
Nr. 15 ,Am Muhlen- 2017 5/2 Die uberplanten Flachen liegen voll-
graben® Abbenrode standig in privater Hand. Eine Ver-
pflichtung zum Verkauf bzw. ein
Baugebot kann nicht ausgesprochen
werden. (fehlende ErschlieRung)
Nr. 21 ,Lange StralRe | 2018 11 Komplett bebaut.
32¢
Danstedt | -
Heudeber | B-Plan ,MUhlenberg“ | 1994 32/32 Komplett bebaut.
Langeln Satzung ,Silstedter 2000 9/6 Die wenigen nicht bebauten Flachen
Weg" liegen vollstandig in privater Hand.
Eine Verpflichtung zum Verkauf bzw.
ein Baugebot kann nicht ausgespro-
chen werden.
Satzung ,Senioren- 1998 4/3 Ein Grundstulick beherbergt einen
Wohnanlage am Tiefbrunnen, der derzeit noch nicht
Muhlentor* entfernt werden darf.
Satzung ,Der Thie* 1994 3/3 Vollstandig bebaut.
Schmatz- | -
feld
Stapel- B-Plan ,Eckerwiesen® | 1993 52/48 Privater Investor (Schweiz). Vermes-
burg sung und innere ErschlieRung von
ca. 5 - 8 Baugrundstiicken steht
noch aus.
,Eckerwiesen 2. An- 2016 8/8 Vollstéandig bebaut
derung”
,Eckerwiesen 3. An- | 2019 4/2
derung*
B-Plan ,Senioren- 2006 40/40 Vollstandig bebaut
Wohnanlage am
Mdihlentor*
Satzung ,Steinkamp® | 1994 11 Vollstandig bebaut
Satzung ,Lerchen- 2001 5/3 Die Uberplanten Flachen liegen voll-
feld® standig in privater Hand. Eine Ver-
pflichtung zum Verkauf bzw. ein
Baugebot kann nicht ausgesprochen
werden.
Nr. 19 ,Teichstralle 2018 3/- Flache in Privatbesitz
I
Vecken- Satzung ,Schauener | 1995 14/14 Vollstandig bebaut
stedt Weg"
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Satzung ,Neufelder 1995 6/6 Vollstandig bebaut

Weg*

B-Plan ,Im Hundert- 2002 20/20 Vollstandig bebaut

morgenfeld*

Satzung ,Wiesen- 2010 3/2 Flache in Privatbesitz

hang*

B-Plan ,Wernigerdéder | 2015 8/8 Vollstandig bebaut

StralRe OT

Veckenstedt"

Wasserle- | B-Plan ,Wohnsied- 2004 - Eine ErschlieRung scheiterte bisher
ben lung O-Dorf* an der Haushaltskonsolidierung.

Verkleinerte B-Plan-Anderung wirk-
sam. Erschlielung in Vorbereitung.

Satzung ,Wohnhau- 2004 2/2 Vollstandig bebaut

ser StralRe der MTS®

Satzung ,Zillyer Weg*“ | 2014 5/5 Vollstéandig bebaut

Satzung ,Werniger- 11 Vollstandig bebaut

Oder Stralle OT Was- | 2014

serleben

Satzung ,Wittenberg“ | 2015 4/4 Vollstandig bebaut

258/247= Mai 2021
(258/234= Januar 2019)

Mit der Ausweisung der Bauflache wird dem demografischen Wandel entgegengewirkt. Dem Fakt, dass die
junge Bevdlkerung aus den Doérfern mit Wunsch nach Wohneigentum aufgrund fehlender Bauplatze nur in die

Grundzentren drangt, soll entgegengewirkt werden. Die Nachfrage ist in den letzten 2 — 3 Jahren gewachsen.

Das Baugesetzbuch wurde 2021 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme
von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun
zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwicklung
erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der Boden-schutzklausel nach § 1
a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Médglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kdnnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Kommunen Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung und Eigenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.
Die Gemeinde Nordharz ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung
zuzufuhren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten.

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter Inanspruchnahme des baulichen Auf3enbereichs eine
neue Wohngebietsflache entwickelt werden, aber durch die Lage am bebauten Siedlungsrand und die Nahe
zum Ortsteilzentrum flgt es sich in die gesamtraumliche stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Veckenstedt
ein.

Der Ortsteil Veckenstedt ist nur durch wenige Bauliicken, die in privater Hand sind, gekennzeichnet. Weitere
innerdrtliche Freiflachen selbst werden durch teilweise Nebenerwerbsbetriebe, Resthdfen, Gartenflachen und

Hausgarten gekennzeichnet und unterstreichen den noch intakten landlichen Charakter des Ortsteils. Somit
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stehen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine weiteren Flachen fir eine Nachverdichtung im Innenbereich zur

Verfligung.

Vorhandene Analyse / Gesamtsituation im Ortsgebiet:
- Ortslage aus Baullickenkataster: ca. 8 - 10 freie Baugrundstlicke (siehe Auszug Stand 08/2021)

- Bauliicken in Privatbesitz - Bebaut 2016/2017;

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge der
geplanten Baugebietsausweisung keine als landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen wird.
Als Vorbehaltsgebiet des Tourismus und Erholung wird dem Harz und Harzvorland im REP Harz ein besonderes
Gewicht beigemessen.

Gestellte Ziele fir den Ortsteil Veckenstedt sind vorhandene Griinflachen zu erhalten, das Gleichgewicht
zwischen zukinftiger Bebauung und den gegebenen verkehrlichen ErschlieRungsmaoglichkeiten zu wahren,
bauliche Nutzungen an die Anforderungen aus Natur- und Landschaftsschutz anzupassen sowie vorhandene

Einrichtungen fir Tourismus und Erholung abzusichern. Sie entsprechen dem Vorbehaltsgebiet zum Aufbau
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eines 6kologischen Verbundsystems Harz und dem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung Harz.

- Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander®, Punkt 4.5.6 Z1 — G3

Die Erfordernisse des REP Harz werden durch den Bebauungsplan Nr. 28 ,Alter Stadtweg“ nicht negativ

beeinflusst. Auswirkungen auf die Entwicklung des Eigenbedarfes, auf die im Verflechtungsgebiet

umliegenden Grund- bzw. Mittelzentren bzw. auf die Anpassung der Versorgungseinrichtungen werden mit

der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erwartet, da sich in den letzten Jahren die Anzahl der Bevdlkerung

im OT Veckenstedt stabilisiert hat.

- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,llseaue und Zufliisse (einschlief3lich
Feuchtgebiete)“ Punkt 4.5.3 G 1 — Z3 (westlich und &stlich angrenzend)

Im Regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten zwischen Bi-

otopen oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

festgelegt.

Konflikte mit dem Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,llseaue und Zufliisse

(einschliel3lich Feuchtgebiete) sind durch das Plangebiet, mit der Herstellung von 2 Bauplatzen, nicht zu er-

warten.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung, da die Einbeziehung des Plangebietes die bereits

vorhandenen Nutzungen fortsetzt und dem Flachennutzungsplan entspricht.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

21. Allgemeine Planungsziele

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan Nr. 28 ,Alter Stadtweg" OT Veckenstedt eine
AuBenbereichsflache in einer GréRe von ca. 2.131 m? in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einzubeziehen, um hier das Baurecht fir Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet ist darauf ausgerichtet,
die bereits vorhandene ErschlieBung fir eine Bebauung mit maximal 2 Einfamilienhdusern zu schaffen.

Die Planung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungsstruktur und des harmonischen und
landschaftsangepassten Uberganges zwischen Siedlung und freier Landschaft.

Das Plangebiet hat eine Bruttobauflache von ca. 2.131 m?2. Es ist mdglich, maximal 2 Eigenheime zu errichten.
Mit der Schaffung von ca. 2 Bauplatzen in Veckenstedt passt sich der OT an die stadtebauliche Entwicklung in
Orten ohne Zentral-Ort-Status auf die Eigenentwicklung bzw. 6rtlichen Bedurfnissen an.

Die neue Wohnbebauung wird sich hinsichtlich der Ausnutzungswerte und Bebauungsmdglichkeiten den

angrenzenden Bebauungen anpassen, um hier keinen Konflikt zur bestehenden Bebauung zu erhalten.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf Baugebietskategorien
unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder Industriegebiete, Sondergebiete,
usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten allgemein, ausnahmsweise oder unter
bestimmten Einschrankungen zugelassen sind. Durch die Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien

mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der Nutzungsarten konnen Konflikte zwischen
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nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden werden.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Planungszielen der Gemeinde Nordharz, der Beachtung eines vorhandenen
Satzungsgebietes fur Wohnbauflachen sowie unter Beriicksichtigung der angrenzenden sonstigen Bauflachen
wird flir die Nutzung als Wohngebiet gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 (2) BauNVO zulassig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Es werden nicht zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

- Grund- und Geschossflache, Héhe baulicher Anlagen

Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von GRZ 0,4 festgesetzt, die zu einer aufgelockerten Bauweise
beitragen und UbermaRige Versiegelungen verhindern soll. Flachen fir Zufahrten, Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache dirfen gem. § 19 (4) BauNVO die
zuldssige Grundflachenzahl um 50% Uberschreiten, so dass den Bauherren ausreichende Moglichkeiten fir eine
individuelle Gestaltung zur Verfugung stehen. Die Geschossflachenzahl wird aufgrund der eingeschossige
Bauweise nicht festgesetzt.

Die maximal festgesetzte 1 - geschossige Bauweise soll unter Beachtung der benachbarten Bebauung eine
stadtebauliche Ergénzung bilden.

Bei der Wahl der Bauweise gemal § 22 BauNVO wird sowohl fiir die bebauten als auch die noch unbebauten
Grundstiicke die offene Bauweise mit der Einschrankung auf Einzelhauser festgesetzt. Die Nichtzulassigkeit von
Hausgruppen ist dadurch begriindet, dass zum einen Hausgruppen in den doérflichen Randstrukturen im OT
Veckenstedt nicht als ortstypisch vorhanden sind, zum anderen Hausgruppen leicht die zuldssige Baulange von
50 m erreichen (bei Einzelhdusern zwar auch mdglich, jedoch im dérflichen Bereich nicht zu erwarten).
Baugrenze

Mit der Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird im gesamten Baugebiet ein
Mindestabstand der Baukorper zur Begrenzungslinie der Verkehrsflachen bzw. zu den umliegenden
Grundsticken und Flachen gewahrleistet und so durch das beabsichtigte aufgelockerte Baubild zu
entsprechend und die Beeintrachtigung insbesondere auf das Landschaftsbild zu minimieren.

Der Abstand wird von der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle mit 3 m festgesetzt.

2.3. Verkehrsflachen

offentliche ErschlieBung

Durch die bereits ausgebaute Gemeindestral3e Stral3e ,Alte Stadtweg" ist die ErschlieRung gesichert.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Uber die textliche Festsetzung 2 sind Nebenanlagen sowie liberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch aufRerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Fir eine Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen wird grundsatzlich stadtebaulich kein Erfordernis gesehen, so dass diese

auch aufBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig werden.

24. Griinflachen

Eine gesonderte Ausweisung von privaten Grinflachen ist fir das Plangebiet vorgesehen, die das private
Gartenland sudlich der geplanten Gebaude absichert.

Uber eine nachrichtliche Ubernahme wird auf den § 8 (2) des BauOLSA hingewiesen:

(2) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrunen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung
der Flachen entgegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen
Festsetzungen zu den nicht Giberbauten Flachen treffen.

Damit wird erreicht, dass der Bestand an Grinflachen weitgehend erhalten bleibt und untypische Schottergarten

ausgeschlossen werden.

25, Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Gebaude, die nachrichtlich im Denkmalverzeichnis
des Landes Sachsen-Anhalt als Baudenkmale verzeichnet sind.

Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht nach den §§ 9(3), 14 (2) und

14(9) des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt aufmerksam gemacht.

2.6. Gewadsser

entfallt

27. Ver- und Entsorgungsanlagen

271 Schmutz- und Regenwasser

Die Gemeinde Nordharz, OT Veckenstedt, verfigt in der Ortslage Uber eine Regen- und
Schmutzwasserkanalisation im Trennsystem.

Der Schmutzwasserhausanschluss des Plangebietes kann nach Aussage des WAHB an den
Schmutzwasserschacht 421640015 hergestellt werden. Die Tiefenlage und Aufnahmefahigkeit hierfiir ist
ausreichend.

In der StralBe ,Alter Stadtweg"“ ist kein Niederschlagswasserkanal vorhanden. Die flachenhafte Versickerung
Uber die belebte Bodenzone sollte Vorrang vor einer Versickerung Uber Versickerungsanlagen haben. Das
gesammelte Niederschlagswasser der befestigten Flachen soll zur Gartenbewdasserung nutzbar gemacht
werden, da dies die Versickerung (iber belebte Bodenzonen unterstiitzt. Uberschiissiges Niederschlags-

wasser ist durch geeignete Versickerungsanlagen zum Beispiel tiber ein Mulden- oder/und Rigolensystem zu
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versickern. Eine besondere Regenrickhaltung wird nicht fir erforderlich erachtet, da die kinftigen
Grundstlicke ausreichend Flache fiir eine Versickerung zur Verfigung stehen. Die Versickerungsanlage ist
der Stellung des Gebaudes anzupassen. Dabei ist die Topografie des Gelandes zu berlicksichtigen.

Fir die Ableitung des Schmutzwassers und fiir die Versickerung des Regenwassers sind die entsprechenden
Entwasserungsantrage bzw. wasserrechtlichen Unterlagen fiir die Versickerung zu erarbeiten und die
erforderlichen Genehmigungen beim Wasser- und Abwasserverband Holtemme - Bode (Schmutzwasser) und
dem Landkreis Harz, Untere Wasserbehdrde, (Regenwasser) einzuholen. Hierzu werden der kinftigen

Bauherren die erforderlichen Planunterlagen erarbeiten.

2.7.2 Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch das zustandige Versorgungsunternehmen Stadtwerke
Wernigerode GmbH sichergestellt.

Léschwasserversorgung:

Eine Léschwasserversorgung ist auf der Basis der Vereinbarung der Gemeinde Nordharz (Mitbenutzung
der technischen Hydranten) mit den Stadtwerken Wernigerode aus dem O6&ffentlichen
Trinkwasserleitungsnetz bzw. aus einer vorhandenen Zisterne vorgesehen. Der Hydrant, V 3 DN 80,

befindet sich in der ,Wernigerdoder Strafie”.

2.7.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch das zustandige Versorgungsunternehmen Avacon AG sichergestellt.

2.7.4 Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas wird durch das zustandige Versorgungsunternehmen Harz Energie sichergestellt.

2.7.5 Telefon, TV
Die Versorgung mit Telefon, TV wird durch die Deutsche Telekom als zustandige Versorgungsunternehmen

sichergestellt.

2.7.6 Abfallbeseitigung
Die offentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR Uber die

bereits offentlich ausgebaute GemeindestralRe ,Alte Stadtweg"” sichergestellt.

2.8. Bodenschutz
Altlastverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.
Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die

Einschaltung der zustéandigen Behdrde des Landkreises Harz.
29. Immissionsschutz
Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zu landwirtschaftlichen Flachen kann es temporar zu

landwirtschaftlichen Emissionen (Staub, Geruch, Larm) kommen.
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Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da heranriickende Nutzungen an landwirtschaftliche Flachen
diese sowie deren Bearbeitung nicht beeintrachtigen dirfen und temporare Emissionen dieser Flachen
hinzunehmen sind.

Sonstige, als wesentlich zu bewertende Stérungen aus z. B. industriellen oder gewerblichen Nutzungen sind

nicht vorhanden.

3. OrdnungsmafBnahmen
31. Ordnung von Grund und Boden
Durch Gemeinde Nordharz werden keine OrdnungsmafRnahmen fiir eine zukiinftige Bebauung vorgesehen,

da die in Privatbesitz vorhandene Parzelle hinreichend Grée und Zuschnitt haben.

3.2 Ordnung der Bebauung fiir den Teilbereich Allgemeines Wohngebiet

Fir die kiinftige Bebauung bedarf es der Festsetzungen von értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung der
Dacher, da sonst eine Einordnung in die bestehende Bebauung und in das umgebende Landschaftsbild
verloren gehen kénnte. Es werden die Teile der 1. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften fiir die Gestaltung
der Dacher in der Gemeinde Nordharz (Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben) vom
14.3.2014 Ubernommen.

Die ortliche Bauvorschrift soll das Baugeschehen im Hinblick auf die Bewahrung und aktive Weiterentwicklung
des charakteristischen Ortsbildes und der pragenden Merkmale positiv beeinflussen.

Das Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes ist in Einklang zu bringen mit der Forderung
nach Anpassung an zeitgemafRe Bedurfnisse, die allein die Lebendigkeit des Plangebietes gewahrleisten
kann. Im Interesse einer Rechtssicherheit und Gleichbehandlung aller Bulrger ist es geboten, den Rahmen fir
die Erneuerung, Veranderung und Neubauten eindeutig zu bestimmen. Dabei sind sich alle an der Planung
Beteiligten bewusst, dass sich die Beurteilungskriterien, insbesondere in dsthetischer Hinsicht, nicht zu stark
unterscheiden kénnen, sondern diese auch standigen Wandlungen unterworfen sind.

MaRnahmen, die die Gestaltung der Dacher betreffen, werden durch die 6rtliche Bauvorschrift generell unter
die Genehmigungspflicht der Gemeinde Nordharz gestellt. Im Rahmen der Antragstellung sollen den Bauher-
ren, den Bauausfihrenden und allen am Bau Beteiligten die Ziele der drtlichen Bauvorschrift nah gebracht
werden und positive Ergebnisse bei der Gestaltung erreicht werden.

Dach

AuBerordentlich wichtig, nicht nur fir das Erscheinungsbild eines einzelnen Gebaudes, sondern der Gemeinde
Nordharz, ist die Gestaltung der Dacher. Um die Dachlandschaft sowie die Wirkung der ortstypischen Dacher
weitgehend zu erhalten, werden nur Dachziegel als Ton und Betondachsteine zugelassen.

Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad sind nur mit roten Dachziegeln bzw. Betondachsteinen
oder ahnlichem zulassig (§ 5 der o6rtlichen Bauvorschrift). Zusatzlich wurde in der Satzung verankert, dass im
Plangebiet ausschlielllich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 bis 38 Grad zulassig werden. Die
Zulassigkeit bis 48° wird hier gewahlt, da der Bauherr beabsichtigt, ein altes Fachwerk als neues

Einfamilienhaus zu errichten. Dieses hat eine Dachneigung von 48°.
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4, Stadtebauliche Daten
Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 2.131 m2. Davon entfallen auf:
Mischgebiet 902 m?= 42,33 %
Private Griinflache 1.229m?= 5767 %
2.131 m?=100,00 %

Méogliche Bebauung: ca. 2 Baugrundstiicke
Geschéatzte Einwohnerzahl:
aus zukunftiger Bebauung ca. 2x 2,6 EW/WE =ca.5 EW

5. Kostenberechnung und Finanzierung
Aufgrund der vorhandenen offentlichen ErschlieBungsstralRe ,Alte Stadtweg“ sind weitere o6ffentliche
ErschlieBungsmaflinahmen nicht erforderlich. Es brauchen keine 6ffentlichen Finanzmittel fiir das Plangebiet

bereitgestellt werden.

6. Umweltauswirkungen / artenschutzrechtliche Priifung

6.1. Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stdosten der Ortslage von Veckenstedt an der Strale ,Alter Stadtweg®, welche
den Ort in Richtung Suden als Wirtschaftsweg verlasst. Das Plangebiet erstreckt sich auf einer Lange von ca.
50 m entlang der Stral’e und weist eine Tiefe von 45 bis 50 m auf. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
2131 m2. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralke ,Alter Stadtweg®.

Das Grundstiick wird aktuell als Pferdeweide genutzt. Die Nutzung erfolgt temporar je nach Aufwuchs.
Gehdlzbestande sind auf der Flache nicht vorhanden. Das Grundstiick schlief3t sich stdlich unmittelbar an die
vorhandene Bebauung an. Im Osten grenzt es an den Wirtschaftsweg, sudlich und westlich schlieRen sich
weitere Griinlandflachen an.

Die Bebauung im Umfeld des Plangebietes weist eine weitgehend lockere Struktur aus Einfamilienhdusern
und kleinen Gehdften auf. Das Plangebiet schlief3t sich an die vorhandene Bebauung an, sudlich erstreckt
sich zwischen ,Altem Stadtweg® im Osten und dem Rammelsbach im Westen ein Streifen mit Wiesennutzung,
daran schlieRen sich 6stlich und westlich Ackerflachen an. Die weitere Umgebung des Plangebietes und auch
der Ortschaft Veckenstedt wird Giberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Naturnahe Elemente
stellen vor allem Wiesenflachen an den Ortsréandern, insbesondere im Umgebungsbereich des Flusslaufs der
llse sowie des Rammelsbaches dar. Der Ort weist eine intensive Durchgriinung mit Gehdlzbestanden und
Gartenflachen auf. Ein harmonischer Ubergang zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft in Form
von Streuobstwiesen, Gehdlzbestanden oder Grunland ist nicht mehr Gberall am Ortsrand gegeben. Im Be-

reich des Plangebietes ist dies noch der Fall.

6.2. Umweltpriifung
Gemal §2 Abs. 4 BauGB ist zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr. 7) und der

erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 14 August 2021



durchzufthren. In dieser sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die
Gemeinde in eigener Verantwortung fest.

Die Umweltpriifung ist damit integrierter Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung eines Bauleitplanes.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ist eine Umweltprifung nicht erforderlich. Es wird
ein allgemeines Wohngebiet angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgesetzt.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die Erschliefung gesichert ist.

Im Folgenden erfolgt die Priifung der Umweltbelange gemal § 1 (6) Nr. 7, (7) und § 1a BauGB in kompakter
Form. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Alter
Stadtweg OT Veckenstedt® im Rahmen eines Umweltberichtes erfolgt aufgrund des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemaR§ 13a BauGB und § 13b BauGB nicht. Daher
wird keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft durchgefihrt.

Es gelten jedoch die Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes.
Eine Priufung der Flache auf das Vorhandensein besonders geschitzter Biotope sowie eine

artenschutzrechtliche Priifung sind daher erforderlich.

6.3. Schutzgebiete Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 und dessen Umgebung wird nicht durch ein Schutzgebiet
nach Naturschutzrecht berthrt, noch befinden sich hier sonstige geschitzte Teile von Natur und Landschaft. Das
als extensive Pferdeweide genutzte Plangebiet stellt nach vorliegender floristischer Erfassung ein mesophiles
Grunland, jedoch keinen besonders geschitzten Biotop gemaRl § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
i.V.m. NatSchG LSA) dar.

6.4. Prifung der Umweltbelange
Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzguter erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung im August
2021 und durch Sichtung der vorliegenden Planungsgrundlagen fir das Gebiet. Die so gewonnenen Daten

werden hinsichtlich ihrer Qualitat und ihres Detaillierungsgrades fiir die vorliegende Planung als ausreichend

betrachtet.

Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Alter Stadtweg OT sind zu | sind nicht
Veckenstedt“ der Gemeinde Nordharz, Landkreis Harz prufen betroffen
Schutzglter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden®

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume*
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild*
Wirkungsgeflige der Schutzgiter untereinander

Schutzgebiete / Geschutzte Objekte

Européaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)
Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Nationalparke gemanR § 24 BNatSchG

XXX |[X|X]|X]|X

X[ X[ X|[X]|X
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Biospharenreservate gemaf § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG
Naturparke gemaf § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaf § 28 BNatSchG

Geschltzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG
Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG X
Wasserschutzgebiete gemafR § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 WHG

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG

zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen)
Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualititsnormen gem. Gemeinschafts-
vorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung X
zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden

X | X[X]|X]|X

XX [X|X|[X]|X

X[ X[ X|X

Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X
Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land- X
schaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fur die Erhaltungs- X

ziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durch-
fuhrung von derartigen Eingriffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Europai-
schen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawan- X
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz
7 zu bericksichtigen.

6.5. Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf einem derzeit als Weideflache genutzten Grundsttick eine Bebauung mit
maximal zwei Einfamilienhdusern vorbereitet. Dies fuhrt zu einer geringflgigen Erweiterung der derzeit
vorhandenen Bebauung entlang der Stral3e ,Alter Stadtweg“ und zu einer Intensivierung der Nutzung von
Freiflachen im Bereich des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet unmittelbar an die StralRe ,Alter Stadtweg“ anschliel3t, ist eine zusatzliche Erschlielung
nicht erforderlich. Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Intensitdt des Fahrzeugverkehrs an der

ErschlieRungsstralie.

Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung und etwas intensivere Nutzung der
Flachen immissionsschutzrechtlich Anderungen in Form einer duRRerst geringfiigigen Erhéhung von Stérgrad und
Schutzanspruch der Flachen.

Zunehmender Fahrzeugverkehr ist kaum zu erwarten, somit ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung fir

das Schutzgut Mensch.
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6.6. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist infolge der aktuellen Nutzung als Pferdeweide gepragt. Die Nutzung erfolgt extensiv und
temporar je nach Aufwuchs auf der Flache. Die umgebenden Flachen in Richtung Stden werden ebenfalls als
Wiesenflachen genutzt. Im Norden und Osten schlief3t sich die vorhandene Bebauung der Ortslage Veckenstedt
an. Die ErschlieBungsstrale ,Alter Stadtweg® ist am Ortsende als zweistreifiger Betonweg mit Bewuchs
zwischen den Fahrspuren hergestellt.

Seltene Arten oder besonders schutzwirdige Arten sind aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand und
dessen Nutzung nicht zu erwarten. Die Bedeutung der Flachen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist als
.mittel“ zu betrachten. Extensiv genutzte Weideflachen, die dauerhaft Lebensraum fiir Insekten bieten, sind
jedoch allgemein selten geworden.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in ihrem
derzeitigen Bestand (August 2021) erfasst. Die Einordnung erfolgte nach dem Katalog der Biotoptypen und
Nutzungstypen des LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1992) und nach der
Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt (2020). Im Folgenden wird eine kurze Beschreibung der

Biotopstrukturen des Plangebietes vorgenommen.

Offenlandbiotope
Mesophiles Grinland (GMA)

Das gesamte Plangebiet wird einheitlich als extensive Pferdeweide genutzt. Gehoélzbestande sind auf der Flache

nicht vorhanden. Die Flache stellt ein mesophiles Grinland dar, welches im nérdlichen Bereich etwas intensivere
Nutzungsspuren und auch offene Bodenstellen aufweist. Im sudlichen Bereich zeigt das Aufkommen von
mehrjéhrigen Ruderalpflanzen wie Klette, Rainfarn, Schwarznessel und Brennessel sowie einzelnen Gehdlzen
(Brombeere, Hunds-Rose) eine extensivere Nutzung durch die Pferde an.

Da zu den mesophilen Griinlandern auch planar-kolline Frischwiesen unterschiedlicher Auspragung gehéren
und diese gemaR § 22 NatSchG LSA als besonders geschltzte Biotope einzuordnen sind, ist entsprechend der
Artenzusammensetzung zu prifen, ob es sich um einen besonders geschiitzten Biotop handelt.

Nach der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt als geschiitzt einzustufen sind planar-kolline
Frischwiesen ab einer Mindestgréfe von etwa 100 Quadratmeter. Weiterhin mussen von den unter Nummer
14.3 genannten, ,charakteristischen® Pflanzenarten mindestens zehn Arten vorkommen, wobei von den unter
Nummer 14.3 Buchst. a genannten, ,besonders charakteristischen® Arten mindestens drei Arten vorkommen

mussen.

Kennzeichnende Pflanzenarten der Weideflache sind in der folgenden Tabelle aufgelistet. Aufgrund des
Erfassungszeitraumes im August 2021 kann das tUberwiegende Artenspektrum der Flache abgebildet werden,
lediglich frih blihende Arten und Graser kénnen hierbei teilweise nicht erfasst werden. Es ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass sich der Anteil charakteristischer, bzw. besonders charakteristischer Arten durch einen

langeren Erfassungszeitraum wesentlich erhdhen wirde.
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Tabelle 2: nachgewiesene Pflanzenarten der Weideflache im Plangebiet, fett schwarz: besonders charakteristische
Pflanzenarten, fett grau: charakteristische Pflanzenarten

Artenliste Weideflache Pferde
Achillea millefolium

Arctium lappa

Arrhenatherum elatius

Artemisia vulgaris

Ballota nigra

Cirsium arvense

Convolvulus arvensis

Crepis capillaris

Galium album

Lamium album
Lolium perenne
Potentila reptans
Plantago lanceolata
Rumex obtusifolius
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Urtica dioica

Es wurden insgesamt 20 verschiedene Pflanzenarten nachgewiesen. Die Flache weist einen mittleren
Artenreichtum auf und weist lediglich zwei besonders charakteristische sowie zwei charakteristische Arten auf.
Somit wird die erforderliche Artenzahl fir die Einstufung als planar-kolline Frischwiese und damit als

besonders geschiitzter Biotop gemaR §22 NatSchG LSA auf dieser Flache nicht erreicht.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Randbereich der bebauten Ortslage ist deren Lebensraumfunktion
bereits eingeschrankt. Negative Veranderungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem
aus der Bebauung und Versiegelung von Freiflachen sowie der Intensivierung des Nutzungsgrades, wodurch
ein irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen entsteht.

Eine Bedeutung der Flache fiir den regionalen Biotopverbund besteht nicht. Insgesamt ergibt sich eine erhebliche

Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung und Versiegelung.

6.7. Schutzgut Boden

Die Gesteinsschichten des nérdlichen Harzrandes sind vor allem durch jingere Gesteinsformationen gepragt.
Im Bereich des Plangebietes bilden Gberwiegend pleistozéne Schotterkérper in Form von Hochterrassen den
geologischen Untergrund. Im Auenbereich des Rammelsbaches und dessen Umgebung sind auf hydromorphen
Bodenstandorten Béden wie Amphigley, Vega, Amphigley-Vega und Amphigley-Schwarzgley verbreitet. Diese
Bdden sind grund- und stauwasserbestimmt und in den Talauen verbreitet. Im Plangebiet ist von einer geringen

bis mittleren Veranderung der natirlichen Bodenhorizonte auszugehen (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Bewertung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die geplante Bebauung als Ortsrandbebauung mit unmittelbarem
Anschluss an bereits bebaute Flachen und unmittelbar an der Stralle ,Alter Stadtweg“. Dadurch wird eine

zusatzliche Versiegelung fiir Zufahrten vermieden.
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Durch die geplante Schaffung von maximal zwei Bauplatzen einschlie3lich Garagen und Zuwegungen wird die
erstmalige Bebauung und Versiegelung auf einer Flache von max. 361 m? ermdglicht. Es findet keine weitere
Versiegelung von Freiflachen statt.

Die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt wird jedoch auf den fiir eine Bebauung und Versiegelung
vorgesehenen Flachen wesentlich verandert, was eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden

nach sich zieht.

6.8. Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflaichengewasser, Uberschwemmungsbereiche oder periodisch
wasserfuhrende Gewasser vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Bachtales, welches einen heterogenen Aufbau der
Versickerungszone aufweist. Hier flieRt das Grundwasser im Lockergestein (Porenwasserleiter). Das
Grundwasser im Bereich des Plangebietes weist einen Flurabstand von 5-10 m auf. Es ist dadurch nicht oder
nur wenig vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschiitzt und weist eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit

auf (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Durch eine Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu einem erhéhten
Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung. Durch Vermeidung einer
zusatzlichen Versiegelung von Freiflachen Gber die geplante Bebauung hinaus werden negative Auswirkungen
so weit wie méglich reduziert.

Die Bebauung fiihrt zwar zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktion, lasst aber fir das Schutzgut
Wasser aufgrund der geringen Flachengréfle keine wesentlichen negativen Auswirkungen erwarten. Zudem
besteht durch die Art der Nutzung keine wesentliche Gefahr eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser. Fur

das Schutzgut Wasser wird daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

6.9. Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 600 bis 650 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel um
8,5°C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei ca. 50 Tagen. Das Harzvorland befindet sich innerhalb der
Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von den verschiedensten Luftmassen beeinflusst werden.
Das Plangebiet befindet sich im siiddstlichen Bereich der bebauten Ortslage von Veckenstedt. Die Ortslage
Veckenstedt wird im Landschaftsrahmenplan als Uberwarmungsbereich geringer Intensitdt eingeschatzt
(LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Die Freiflachen um die Ortslage besitzen eine klimatische Bedeutung und Wirksamkeit als
Kaltluftentstehungsgebiet. Freiflachen sind wichtig fir die Kaltluftproduktion, vor allem in der Nahe von
Siedlungsbereichen, wo sie flr einen klimatischen Ausgleich sorgen. Es ist zu erwarten, dass kleinrdumig

Luftaustauschbewegungen zwischen offener Landschaft und Siedlungsbereich stattfinden.

Bewertung
Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen flhrt immer zu einer geringfiigigen Veranderung des Mikroklimas.
Aufgrund der geringen FlachengroRe der geplanten Bauflachen und deren Lage innerhalb des

Siedlungsbereichs sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
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Kleinrdumige Mikroklimaveranderungen werden durch die Erhaltung von Gartenflachen ausgeglichen. Zudem
werden keine Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen angesiedelt. Es findet somit keine erhebliche

Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft statt.

6.10. Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im unmittelbaren Umgebungsbereich des Plangebietes wird Gberwiegend durch
Einfamilienhausbebauung, Gartenflichen und historische Bauernhduser gepragt. Die Ortslage Veckenstedts
weist eine starke Durchgriinung auf. Der Ubergang zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft ist in
einigen Teilen als harmonisch zu bezeichnen, in vielen Bereichen ist der Ubergang zwischen Bebauung und
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sehr abrupt, beispielsweise bei den westlich des Plangebietes
befindlichen Einfamilienhausgebieten. Das Plangebiet selbst wird aktuell als Weideflache fir Pferde genutzt. In
weiten Bereichen um die Ortslage sind die ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflachen landschaftspragend,

in Richtung Suden sind die Harzer Berghange sichtbar.

Bewertung

Die nutzungsgepragten Flachen des Plangebietes besitzen fir das Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung. In
der Wahrnehmung ist der Bereich um die StralRe ,Alter Stadtweg”“ dem Siedlungsraum zuzuordnen. Daher ist
bei einer Bebauung unter Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur nicht von einer Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes auszugehen. Zudem wird der sidliche Bereich des Plangebietes als private
Griinflache festgesetzt, wodurch ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft
erhalten und entwickelt wird.

Die geplante Bebauung passt sich hinsichtlich der Ausmafie und der Hohe der Gebdude an die bestehende
Bebauung der Ortslage Veckenstedts an. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch das Vorhaben wenig

erheblich beeintrachtigt.

6.11. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter werden durch die Planung derzeit nicht berthrt.

6.12. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen der

Schutzguter sind als nicht gegeben, bzw. wenig erheblich zu bewerten.

6.13. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Mit der Planung ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung zu
machen.

Die geplante Bebauung und Versiegelung der Flachen fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Schutzglter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden®. Durch Bebauung und Versiegelung werden bisher nicht
versiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen. Zudem stehen Teilbereiche der aktuell als Weide
genutzten Flache auf Dauer nicht mehr als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zur Verfligung.

Das Orts- und Landschaftsbild veréndert sich in geringem Male.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 20 August 2021



Negative Umweltauswirkungen wirden vermieden, gleichzeitig wirden jedoch auch die positiven Auswirkungen
der Planung, beispielsweise auf das Schutzgut Mensch in Form der Bereitstellung von Wohngrundstuicken, nicht
eintreten. Positive Effekte auf die behandelten Schutzguter sind im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung

nicht zu erwarten. Die vorhandene extensive Nutzung der Flache bliebe erhalten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzgulter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich keine Beeintrachtigung fiir das
Schutzgut Mensch. -

Tiere und Pflanzen Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes werden
keine besonders schutzwirdigen Tier- oder Pflanzenarten er-
wartet. Die Lebensraumfunktion der Uberplanten Flachen ist
eingeschrankt. Durch die erstmalige Bebauung und Versiege-
lung entsteht jedoch ein irreversibler Verlust vorhandener Le- ++
bensraumfunktionen und damit eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes.

Boden Die erstmalige Bebauung und Versiegelung von Flachen fihrt
zu einer wesentlichen und nachhaltigen Veranderung der Bo-
denfunktion und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung ++
des Schutzgutes Boden.

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens flihrt zu erhéhtem
Oberflachenabfluss von Regenwasser und reduzierter Grund-
wasserneubildung. Aufgrund der geringen Flachengré3e und +
der geringen Gefahr eines Schadstoffeintrages sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verandert sich das Mikro-
klima nur unwesentlich. Es werden keine Gewerbebetriebe mit
Schadstoffemissionen angesiedelt. Aufgrund der geringen Fla-
chengréRe der geplanten Bebauung sind keine negativen Aus- -
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Landschaftsbild Die geplante Bebauung passt sich in Ausmaf und Héhe sowie
hinsichtlich der Farbgebung an die bebaute Ortslage

Veckenstedts an. Im Ubergang zur freien Landschaft wird eine
private Griinflache festgesetzt. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild +
wird somit durch das Vorhaben wenig erheblich beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgiuter Kultur- und Sachgiiter werden derzeit nicht beriihrt. -

Wechselwirkungen zwischen Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der -
den Schutzgutern Schutzglter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich  ++ erheblich  +wenig erheblich - nicht erheblich

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich von Umweltauswirkungen
Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen wurde fir den
Bebauungsplan eine Flache gewahlt, die sich unmittelbar an die bebaute Ortslage anschliet und eine
ErschlieRung aufweist. Die geplante Bebauung fugt sich harmonisch an das Ortsbild an, eine Zersiedelung der
Landschaft wird vermieden. Negative Einflisse auf das Grundwasser werden durch eine Begrenzung der

Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} vermieden.
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71. Planungsalternativen
Durch die Planung wird die maBvolle bauliche Weiterentwicklung Veckenstedts als Wohnstandort unter
gleichzeitiger Berlicksichtigung der Erfordernisse der Raumplanung sowie des Natur- und Landschaftsschutzes

ermaoglicht. Hierfir bietet die Flache optimale Voraussetzungen, fir die es derzeit keine Alternativen gibt.

7.2. Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Nordharz Uberwacht gemall § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Alter Stadtweg® OT Veckenstedt
eintreten durch eine stetige Beobachtung der Ortslage. GemaR § 4 Abs. 3 unterrichten die Behorden die
Gemeinde Nordharz Gber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der Umsetzung der Planung

ergeben.

8. Artenschutzrechtliche Priifung

8.1. Rechtliche Grundlagen

Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europaischem Recht geschitzte Arten beeintrachtigt, sind die
gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten.

Besonders geschitzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Europaischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.

Streng geschiitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten.

Streng geschitzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.
Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44 BNatSchG
geregelt.

Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Prifungen in Planungs- und Zulassungsverfahren
fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa natlrlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs |V der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

8.2. Konfliktanalyse

Das Plangebiet umfasst mit 2.131 m? eine vergleichsweise kleine Flache innerhalb der bebauten Ortslage von
Veckenstedt. Es ist durch einen hohen Freiflachenanteil gepragt und weist keine Gehdlze auf. Besondere
Strukturelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Strukturen bieten Lebensraum fiir haufige, allgemein auf Wiesen- und Grinflachen der
Siedlungsbereiche vorkommende Vogelarten wie Amsel, Singdrossel, Star, Blaumeise, Kohimeise, Haussperling
Goldammer, Rabenkrahe und Elster. Nistmdglichkeiten sind aufgrund der fehlenden Gehdlzbestédnde nicht
vorhanden. Aufgrund der Lage des Grundstiickes und der Nutzung als Pferdeweide ist nicht davon auszugehen,
dass die Flache als Brutplatz von Vogeln genutzt wird.

Es handelt sich hierbei um besonders geschitzte Arten. Die Wiesenflache stellt aufgrund der vorhandenen

Blitenpflanzen, Offenbodenflachen und Tierkot einen Lebensraum fiir verschiedene Insektenarten dar.
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Streng geschutzte Arten sind infolge der anthropogenen Pragung im Plangebiet sowie der allgemein haufig im
Siedlungsraum auftretenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten. Fir Fledermause stellt das Gebiet vermutlich
nur sehr eingeschrankt einen Jagdraum dar, da die hier auftretenden Insektenarten aufgrund der geringen
Flachengrofie kaum Nahrung bieten. Durch Fledermause genutzt werden vielmehr lineare Strukturen, wie sie
sich entlang von llse und Rammelsbach erstrecken. Eine charakteristische, hier zu erwartende Art ist die
Zwergfledermaus, die in Siedlungsraumen haufig auftritt. Baumhohlen, die als Tagesverstecke fir Fledermause
dienen kdénnten, sind nicht vorhanden.

Infolge der geplanten Bebauung werden Teilbereiche der Freiflachen im Studen als private Grinflache erhalten,
vor allem die Bereiche entlang der Stimmecke, so dass die noch vorhandenen Nahrungshabitate weiterhin
erhalten bleiben. Eine Ausldsung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG wird nicht verursacht.

Bei Neupflanzung von Gehdlzbestanden sollte nach Méglichkeit auf die Pflanzung heimischer, nach Méglichkeit
reich bliihender, Arten zurlickgegriffen werden. Artenschutzrechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gema §39
BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, greifen im vorliegenden
Fall nicht.

Zudem ist eine vorhabenbedingte Tétung ausgeschlossen, da die Nahrung suchenden Vdégel das Gebiet
wahrend der Baufeldrdumung verlassen kdnnen und somit das Tétungsrisiko signifikant gering ist. Das
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) wird nicht ausgel6st. Mit Fertigstellung der beabsichtigten
Bebauung und der Anlage von Gartenflachen im Bereich der privaten Griinflache ist das Gebiet fiir Vogelarten

in nahezu der gleichen Weise wie vorher besiedelbar. Der Lebensraum bleibt somit weitgehend erhalten.

8.3. Ergebnis der Priifung

Streng geschutzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind im Plangebiet nicht vorhanden, bzw.
nicht zu erwarten.

Die Uberpriifung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschiitzter Arten durch die geplante Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Alter Stadtweg“ OT Veckenstedt hat ergeben, dass eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen der betroffenen Arten bei Berlcksichtigung der erforderlichen Vermeidungsmaflnahmen

ausgeschlossen werden kann.

8.4. Wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Alter Stadtweg“ OT Veckenstedt ergeben sich erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgtiter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden®.

Bei der extensiv als Pferdeweide genutzten Flache handelt es sich um ein mesophiles Grinland mit nur wenigen
(besonders) charakteristischen Arten einer gut ausgepragten Planar-Kollinen Frischwiese. Die Flache stellt
daher keinen Besonders geschitzten Biotop (§30 BNatSchG, §22 NatSchG LSA) dar. Weitere Schutzgebiete
oder Schutzobjekte sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

9. Zusammenfassung
Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird ein Teilbereich eines derzeit unbebauten und als

extensive Weideflache genutzten Grundstiicks an einer vorhandenen ErschlieRungsstrale bebaut. Damit wird
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das Plangebiet in die bebaute Ortslage einbezogen. Den Anlass fur die Planung bildet die geplante private

Schaffung von maximal zwei Bauplatzen.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden erwartet. Die

geplante Bebauung fiigt sich harmonisch an das vorhandene Ortsbild an. Eine Umweltpriifung sowie

Ausgleichsmalnahmen sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich. Somit ist eine Anpassung

der baulichen Nutzung an die Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes gegeben.

10. Ubersicht wesentlicher Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).1S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.I S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch | 290
der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2019 1 2513

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom 27.08.2002 (GVBI.
LSA 2002, 372), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt geandert durch Artikel 2 der
Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

Denkmalschutz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA 1991, 368),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, RdErl. des MU vom 15.02.2020 MBI. LSA. Nr. 19 vom
02.06.2020

Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (1992): Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen

Landkreis Wernigerode (2006): Landschaftsrahmenplan Landkreis Wernigerode, unveréffentlicht
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Teil B: Verfahrensablauf

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom ............. bis .........

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Rundschreiben vom

.............. durchgefiihrt und um Stellungnahme bis zum ............ gebeten.
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
In der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Nordharz) vom ........... wurde die Prifung der

eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und die
erforderliche Abwagung durchgefiihrt. Die Abwagungsergebnisse wurden in den einfachen
Bebauungsplan und in die Begrindung eingearbeitet. Der Bebauungsplan wurde sodann als

Satzung beschlossen.

Nordharz, den

Der Biurgermeister
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