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Teil A Begriindung

1 Vorbemerkungen
1.1 Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan stellt einen ,vorbereitenden Bauleitplan“ dar, in welchem die Grundziige der
stadtebaulichen Konzeption und Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet vorgegeben werden (§ 5
Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Gemal § 246a Abs. 1 Satz 1 BauGB 1990 und § 246a Abs. 1 Nr. 1 Satz 3 BauGB 1993 bestand bislang
die Mdglichkeit, bis zur Aufstellung eines das gesamte Gemeindegebiet umfassenden
Flachennutzungsplanes die Darstellung fur rdumliche und sachliche Teile im Sinne § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB zu treffen, wenn dies fur die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde vordringlich war (sog.
Teilflachennutzungsplane). Diese Vorschrift ist mit Inkrafttireten des Bau- und Raumordnungsgesetzes
am 01.01.1998 entfallen.

Die Einheitsgemeinde Nordharz verfligte fir ihr Gemeindegebiet bislang (ber 7 einzelne
Teilflachennutzungsplane, die vor dem 01.01.1998 eingeleitet worden bzw. in Kraft getreten sind. Diese
Teilflachennutzungspléne gelten grundsétzlich auch weiterhin fort. Eine Anderung oder inhaltliche
Anpassung einzelner Teilflachennutzungsplane ist aufgrund der geltenden Gesetzeslage jedoch nicht
mehr mdglich. Eine Neuordnung bzw. -orientierung der stadtebaulichen Konzeption und Entwicklung
innerhalb des Gemeindegebietes macht demzufolge die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fur
das gesamte Gemeindegebiet (sog. Gesamtflachennutzungsplan), einschlief3lich dem Ortsteil Danstedt,
dass bisher keinen Flachennutzungsplan besitzt, erforderlich. In diesem Zusammenhang mussen die
Entwicklungsziele und Bauflachenausweisungen der einzelnen Teilflachennutzungsplane im Hinblick auf
den tatsachlichen Bedarf und das stadtebauliche Erfordernis innerhalb des gesamten Gemeindegebietes
in ihrer Gesamtheit kritisch geprift und gegeneinander vertraglich abgewogen werden.

Nachdem im Gemeindegebiet der Gemeinde Nordharz an verschiedenen Stellen das Erfordernis einer
Anpassung der stadtebaulichen Entwicklungsziele gegeben ist, muss auch die vorbereitende
Bauleitplanung der Gemeinde durch die Aufstellung eines Gesamtflachennutzungsplanes, in welchem
die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet dargestellt sind,

angepasst werden.

1.2 Aufgaben und Ziele der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan regelt die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde durch die Darstellung
der beabsichtigten Bodennutzung des Gemeindegebietes flr einen Gberschaubaren Zeitraum von 10 -
15 Jahren.

Die Darstellung beschrankt sich dabei bewusst auf die Grundziige dieser Nutzung. Die Aussagen des
Flachennutzungsplanes mussen durch nachfolgend aufzustellende Bebauungspldne konkretisiert
werden. Der Flachennutzungsplan wird aufgrund seiner Funktion auch als ,vorbereitender Bauleitplan®
bezeichnet, wahrend die konkreteren Bebauungsplane ,verbindliche Bauleitplane® genannt werden.
Entsprechend dieser unterschiedlichen Aussagedichte und Aufgaben haben Flachennutzungsplan und

Bebauungsplan auch unterschiedliche Rechtsfolgen. Wahrend ein Bebauungsplan unmittelbare
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Rechtswirkung fir jeden einzelnen Biirger entfaltet, sind die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nur verbindlich fir die an der Aufstellung beteiligten Trager offentlicher Belange und stellen eine
Selbstbindung der Gemeinde an ein flr richtig befundenes Entwicklungskonzept dar.

Zusammen mit dem Landschaftsplan ordnet sich der Flachennutzungsplan folgendermalen in das durch

Gesetze festgelegte System der rdumlichen Planung in der Bundesrepublik Deutschland ein:

BUNDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM

l

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDSCHAFTSPROGRAMM
REGIONALPLAN LANDSCHAFTSRAHMENPLAN
FLACHENNUTZUNGSPLAN LANDSCHAFTSPLAN
! !
BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUGSPLAN
(Umweltbericht)

Der Flachennutzungsplan nimmt aufgrund seiner Stellung innerhalb der Hierarchie der verschiedenen
Planungsebenen eine Vermittlungsstelle zwischen der Gberkommunalen Planung auf Regional- und
Landesebene und der konkreten Bebauungsplanung auf kommunaler Ebene ein.

Hauptziele bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind gemaR § 1 Abs. 5 BauGB die Gewahrleistung einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung, die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie

der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen zum Flachennutzungsplan werden im Wesentlichen im Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), geregelt.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen.
Die Inhalte des Flachennutzungsplanes sind in § 5 BauGB aufgeflhrt.

Weitere Rechtsgrundlagen fir die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes sind u.a. in der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) zu finden.
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1.4 Planungsanlass

Die Gemeinde Nordharz wurde zum 1. Januar 2010 aus sieben Gemeinden der damit aufgelésten
Verwaltungsgemeinschaft Nordharz sowie der Gemeinde Danstedt aus der friilheren Verwaltungs-
gemeinschaft Harzvorland-Huy gebildet. Der Zusammenschluss erfolgte vor dem Hintergrund der
Gemeindegebietsreform in Sachsen-Anhalt. Zur Einheitsgemeinde gehdren die Ortschaften Abbenrode,
Danstedt, Heudeber, Langeln, Schmatzfeld, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben.

Die Einheitsgemeinde besitzt 7 Teilflachennutzungsplane:

Ortsteil Beschluss Genehmigung Bekanntmachung
Abbenrode Flachennutzungsplan 19.03.1996 20.05.1997 30.06.1997
1. Anderung 21.09.2004 10.11.2004 04.01.2005
Heudeber Flachennutzungsplan 16.11.1999 30.03.2000 25.04.2000
1. Anderung 07.06.2005
2. Anderung 25.05.2010 13.12.2010 11.01.2011
3. Anderung 12.08.2020 23.09.2020 20.10.2020
Langeln Flachennutzungsplan 04.11.1996 27.08.1997 28.11.1997
1. Anderung 03.07.2000 16.08.2000 29.09.2000
Schmatzfeld Flachennutzungsplan 07.10.1993 26.01.1994 15.02.1994
Stapelburg Flachennutzungsplan 08.06.1993 23.09.1994 04.11.1994
Pfingstanger 1. Anderung 20.07.2016 02.08.2016
Solarpark Stapelb. 2. Anderung 12.12.2018 02.04.2018
Veckenstedt Flachennutzungsplan 12.09.1995 27.01.1995 13.12.1995
Wasserleben Flachennutzungsplan 11.01.1996 3.06.1996 26.07.1996

Fir den Ortsteil Danstedt gibt es noch keinen verbindlichen Flachennutzungsplan. Nach dem
Aufstellungsbeschluss und der 1. frihzeitigen Birger- und Tragerbeteiligung (3.1/4.1) wurde das
Verfahren nicht weitergefuhrt.

Die bisher wirksamen Flachennutzungsplane der Ortschaften / Ortsteile gelten zwar gemaf § 204 Abs.2
BauGB als Flachennutzungsplan fur die Teilbereiche fort, aus § 5 Abs. 1 BauGB ergibt sich jedoch die

Verpflichtung, fiir das gesamte Gemeindegebiet einen Flachennutzungsplan aufzustellen.

Ein Planungserfordernis gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ist auch aus folgenden Griinden gegeben:

* Die Gebietsanderungen der Gemeinde Nordharz sollen in einem Gesamtplan ihren Niederschlag finden.
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* Die bisherigen Entwicklungsprognosen, insbesondere bezliglich der demografischen Entwicklung, sind
auf Grundlage der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose zu korrigieren. Daraus ergibt sich auch
ein Korrekturbedarf beziglich des Bauflachenbedarfs. In den vergangenen 20 - 25 Jahren sind
erhebliche Anderungen vollzogen worden, die in den Flachennutzungsplan Eingang finden sollen.

+ Die vorhandenen Flachennutzungsplane beinhalten bisher kein einheitliches gesamtgemeindliches Pla-
nungskonzept. Sie unterscheiden sich auch in der Regelungsdichte.

* Durch flachendeckende Darstellungen fur das gesamte Gemeindegebiet soll die Entwicklung von Be-
bauungsplanen gemaf § 8 Abs. 2 BauGB gewahrleistet werden.

Der Gemeinderat Nordharz hat in einer 6ffentlichen Sitzung bereits am 29.01.2020 beschlossen, einen

neuen Flachennutzungsplan gemal § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB fir das gesamte Gebiet der

Einheitsgemeinde Nordharz aufzustellen.

1.5 Redaktionelle Vorbemerkung

Zur sprachlichen Vereinfachung werden in diesem Bericht Begriffe, die grammatisch in weiblicher und
mannlicher Form gebildet werden kénnen, durchgéngig in der jeweils kiirzeren, zumeist mannlichen Form

gebraucht. Frauen und Manner sollen jedoch stets in gleicher Weise angesprochen werden.
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2 Bestandsaufnahme
21 Allgemeine Planungsgrundlagen

211 Lage im Raum

Die Gemeinde Nordharz liegt im Harzvorland. Sie grenzt im Westen an das Bundesland Niedersachsen,
an die Stadt Bad Harzburg und Goslar, im Norden an die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, im Osten
an die Stadt Halberstadt sowie im Stden an die Stadte Blankenburg, Wernigerode und llsenburg.

Die Entfernung vom Sitz der Gemeinde Nordharz in Veckenstedt zur Kreisstadt Halberstadt
(Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums) betragt ca. 30 km, zum néachstgelegenen
Grundzentrum llsenburg (Harz) ca. 6 km. Zum Mittelzentrum Wernigerode (Harz) sind es ca. 10 km. Die
nachsten Oberzentren sind Magdeburg ca. 91 km entfernt und Braunschweig ca. 53 km entfernt.

\}:*;L 5 [

R

1

: #
Wasserleben

Veckenstedt
et

Schmatzfeld

\ hue
----- N = .‘1:{;"’

Quelle: [TK10 Stand 2017,2018] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /A18/1-17081-2010

Das Gemeindegebiet hat eine sehr gute Verkehrsanbindung. Der Anschluss der Gemeinde an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die A 36 (ehemals B6n). Diese Bundesautobahn durchquert die
Gemeinde von Nordwest nach Siid. Die Anschlussstellen Abbenrode, Stapelburg und lisenburg sind von
den Ortsteilen in wenigen Minuten zu erreichen. Zusatzlich ist die Gemeinde Nordharz Uber die
Bundesstralle 244 an die Anschlussstelle Wernigerode Nord angeschlossen. Die B 244 quert von Sud
nach Nord die Gemeinde Nordharz. Durch das Gebiet der Gemeinde verlaufen des Weiteren die
Landesstrallen 85, die L 86 und L 88 sowie mehrere Kreisstrallen.

Die das Gemeindegebiet querende Bahnstrecke Heudeber — Danstedt - Bad Harzburg / Vienenburg. (mit
Haltestellen in Stapelburg und Heudeber — Danstedt) mit Anschluss nach Halle und Hannover
ermoglichen eine Anbindung an das Schienennetz.

Ebenso sind Buslinienanbindungen des Offentlichen Nahverkehrs gegeben, die nach Wernigerode,
Halberstadt und Osterwieck fuihren.

Der Sitz der Einheitsgemeinde Nordharz befindet sich im Ortsteil Veckenstedt.

Die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde wird von landwirtschaftlichen Betrieben, klein- und
mittelstdndischen Unternehmen des Handwerks und Baugewerbes, Handels- und Gewerbebetrieben

sowie unterschiedlichen Dienstleistungseinrichtungen bestimmt. GréRere Einkaufsmarkte findet man in
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den Ortsteilen Stapelburg (NP-Markt), Veckenstedt (Landmarkt Veckenstedt eG) und Wasserleben (NP-
Markt).

Der vorliegende Flachennutzungsplan umfasst das Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz mit einer von
GrolRe 110,8 km? mit 7.860 Einwohner (Stand 31.12.2018).

21.2 Geschichtliche Entwicklung

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Nordharz und der zum Gemeindegebiet gehdrenden Ortsteile
verlief nicht einheitlich. Die Ausfuhrungen erfolgen daher zu den einzelnen Ortsteilen. Allgemein kann
man sagen, dass die Ortsteile des Planungsraumes vor allem aus bauerlichen Ansiedlungen entstanden
sind.

Die Einheitsgemeinde Nordharz entstand wie bereits erwadhnt am 01. 01. 2010 aus den sieben
Gemeinden der damit aufgelésten Verwaltungsgemeinschaft Nordharz sowie der Gemeinde Danstedt
aus der friilheren Verwaltungsgemeinschaft Harzvorland-Huy gebildet.

Das Wappen wurde vom Kommunalheraldiker Jorg Mantzsch gestaltet und am 28. Januar 2011 vom
Landkreis genehmigt. Das Wappen ist blau und zeigt eine rechtshin schreitende silberne Frauengestalt,
das mit einem Tuch bedeckte Haupt gekrént, in den Handen eine silberne Eichel haltend; pfahlweise
begleitet von je 4 goldenen Muhlisteinen.

Das Wappen knulpft mit seiner Symbolik an die Flisse Ecker und llse an. Wahrend die llse u. a. durch
den Dichter Heinrich Heine als mythologische Prinzessin durch die Frauengestalt dargestellt wird, nimmt
die Eichel Bezug auf die Ecker. Der Name der Ecker ist von Ursprung her mehrdeutig. Etymologisch geht
er vom Germanischen bzw. Altdeutschen zurlick auf den Begriff einer Waldbaumfrucht (vergl. Buchecker,
Eichecker). Die acht Muhlsteine stehen einerseits fur die Anzahl der sich vereinigten Orte, anderseits

nehmen sie Bezug auf die einst vielfach anzutreffenden Mihlen.

Entwicklung des Ortsteiles Abbenrode'

Nach der Uberlieferung hat sich im Jahre 937 ein Ménch namens Abbo mit seiner Sippe hier
niedergelassen und eine Rodung begonnen. Daraus wird der Ortsname Abbenrode abgeleitet. Die erste
urkundliche Erwahnung des Ortes stammt aus dem Jahre 1086 (Urkundenbuch des Hochstiftes
Halberstadt).

Die Anfange der Besiedelung dirften im Unterdorf, insbesondere im Bereich der heutigen evangelischen
Andreaskirche liegen, in deren Umgebung die Griindung eines Zisterzienserklosters nachgewiesen ist.
Dieses Doppelkloster - ab 1152 nur noch Nonnenkloster - wurde i. J. 1525 wahrend der Bauernkriege
geplindert und 1554 endgultig zerstort.

Das schon 1129 zum Dorf angewachsene Abbenrode wechselt im Lauf der Geschichte mehrere Male
den Eigentimer, war aber die meiste Zeit dem Bistum von Halberstadt zugehérig. Das Domkapitel
erbaute u.a. an der Ecker sechs Wassermuhlen (darunter die Papier-, Kupfer- und Schleifmiihle) sowie
ein Jagdhaus im Altfeld. Im 30-jahrigen Krieg ist der Ort bis 1625 verschont geblieben. Danach fihrten
Plinderungen und die Pest zu einer Dezimierung der Einwohner und sicherlich auch der Bausubstanz.
1564 zahlt der Ort 42 Eigentiimer und ca. 200 Einwohner, 1618 - 1648 (30-jahriger Krieg) 180 Einwohner,
bis 1800 steigt die Einwohnerzahl auf 1.262 Einwohner an.
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Wichtigste Erwerbsquellen sind um diese Zeit die Landwirtschaft (Getreide- und Flachsanbau) und ein
bedeutender Getreidehandel mit dem Oberharz. 1833 kommt es durch die Grundstlickseigentimer nach
einem Flachenvergleich zur Griindung der Separationsgemeinde.

Wahrend des 2. Weltkrieges bis 1945 stieg die Einwohnerzahl von 1.100 auf fast 2.000 an. In der
nachfolgenden DDR-Regierung erfolgte in der Landwirtschaft die Aufgabe der privaten bauerlichen
Betriebe und der Zusammenschluss in landwirtschaftliche Produktions-Genossenschaften (LPG). Auch
der Ubrige gewerbliche Bereich wurde weitgehend verstaatlicht und damit fur Eigeninitiativen wenig
Entwicklungsmdglichkeiten gelassen.

Abbenrode war durch die Nahe zur ehemaligen innerdeutschen Grenze eher landwirtschaftlich gepragt.
Viele Bauernhofe verfielen, und es gab kaum Zuwanderungen. Seit der Grenzéffnung hat sich dies jedoch
gewandelt. Am 27. Januar 1990 fiel hier um 8 Uhr die innerdeutsche Grenze, und die Erreichbarkeit Gber
Lochtum konnte gewahrleistet werden. Eine weitere Verbindung nach Wennerode im Norden wurde
ebenfalls eingerichtet. Mit einem Flachennutzungsplan, der im Mai 1996 verabschiedet wurde, der
Anbindung an die Bundesautobahn 36 und dem Bau eines Gewerbegebietes wéachst Abbenrode

langsam.

Entwicklung des Ortsteiles Danstedt’

Am 01. August 1004 wurde Danstedt in einer Schenkungsurkunde des Konigs Heinrich des Zweiten an
das Kloster Drubeck erstmals urkundlich als Dannenstedi erwdhnt. Der Ort selbst ist einige hundert Jahre
alter.

Der Sage nach, tanzten im Jahre 1012, in der Nacht vor Weihnacht, 14 Manner und 3 Weiber auf dem
Kirchhof. Sie sangen weltliche Buhlenlieder, unangemessen zu dieser Zeit. Der Priester Ruprecht mahnte
sie von dieser Gottlosigkeit ab. Danach fragten die Tanzenden nicht und fuhren mit dem Unfug fort. Dann
verfluchte sie der Priester und sie mussten ein ganzes Jahr aneinander tanzen. So tanzten und schrien
die Leute Tag und Nacht, klagten nicht tGber Kalte und Hitze, Hunger noch Durst, Hitze, Regen oder
Schnee. Als sie solches ein Jahr getrieben hatten, bildete sich ein tiefer runder Kreis, bis an den Giirtel
in der Erde. Der Bischof von KdIn kam, betete fir sie und nahm sie an den Handen und fuhrte sie in die
Kirche. Dort wurden sie von ihrem Wahn befreit und starben wenig spater. Auch daher wird der Name
Tanzstedde fur Danstedt abgeleitet. Der tiefe Wall, der durch den Tanz um die Kirche entstanden ist, den
kann man heute noch gut erkennen.

Als Dannensteddi zahlt Danstedt 1084 laut Stiftungsbrief zum Kloster Huysburg. Im Jahr 1311 wird dann
Tannenstede vom Braunschweiger Herzog an das Stift von Halberstadt verschenkt. Spater wurde es
unter die Herrschaft des Kurfiirsten von Brandenburg gestellt. Ab 1599 - 1649 zahlte der Ort zum Bistum
Halberstadt, danach zum Furstentum Halberstadt. Auch wahrend der Umwandlung des Bistums in das
Firstentum Halberstadt blieb es Bestandteil. Der Ort unterstand direkt dem Amt Derenburg. Beide
zusammen bildeten eine Herrschaft und gehérten viele Jahre zur Grafschaft Ruppin.

Vom Dreifigjahrigen Krieg blieb die Gemeinde groRtenteils verschont. Die Pest witete und mehrere
Brande 1666 und 1721 vernichteten groRe Teile des Ortes, selbst das Pfarrhaus.

1815 gelangte Danstedt an den Regierungsbezirk Magdeburg der preuflischen Provinz Sachsen.

Bei einer Volkszahlung 1852 gab es in Danstedt 778 Einwohner und 164 Hauser. Im Jahre 1905 waren

es 172 Einwohner mehr. Als Vereinen bestanden zu dieser Zeit, die Freiwillige Feuerwehr, der 1868
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gegrindete Krieger - Verein, der Manner-Turn-Verein-Jahn, der Manner-Gesang-Verein, der
Schutzenverein, der Verein Eintracht und der Kegelklub. Hinzu kommen die Genossenschaften der
Molkerei und die Landwirtschaftliche Spar- und Darlehnskasse.

In den beiden Weltkriegen des 20 Jahrhunderts hatte die Gemeinde auch viele Opfer zu beklagen. Durch
den Zuzug der Flichtlinge aus den deutschen Ostgebieten, stieg die Einwohnerzahl nach dem zweiten
Weltkrieg auf Gber 1000 an. Durch die Verwaltungsreform 1952 wurde Danstedt dem Kreis Halberstadt
und spater dem Gemeindeverband Halberstadt Land zugeordnet. Nach der politischen Wende griindete
Danstedt die Verwaltungsgemeinschaft Harzvorland-Huy mit. Erst durch eine weitere Gebietsreform trat
die Gemeinde der Einheitsgemeinde Nordharz bei und verlor dadurch seine Selbststandigkeit.

Der Ort war immer durch Landwirtschaft gepragt und iber viele Jahre der Ernahrer der Einwohner. Heute
halt der Muhlenverein viele Iandliche Traditionen in Erinnerung. Die Totenkronensammlung und die
Ladegastorgel sind die Besonderheiten der Kirche St. Udalrici. Erwdhnenswert auch das ein kinderloses
Ehepaar Charlotte und Julius Nohberg 1910 ihren Besitz der Gemeinde in einem Vermachtnis Gbertrug,
damit der Ertrag fur die Kirche, dem Pastor, den Schulkindern, der Grabpflege und Erhaltung, sowie fur
sozial Zwecke genutzt wird. Auch nach Uber 100 Jahren wird dieses Vermachtnis noch praktiziert und der
Ort vergibt jedes Jahr fiir besondere Leistungen im Dorf den Nohbergpreis.

Ein weiterer beriihmter Sohn des Ortes ist der Schriftsteller, Dichter und Komponist Fritz Otto Hartmann
(1891-1974) genannt der Brasilianer. Er wurde in Danstedt geboren und zog in den Wirren der Zeit 1923
nach Brasilien. Dort schrieb er, von Sehnsucht getrieben, viele Lieder und Gedichte Uber seinen
Heimatort. Nachdem er in der Fremde gescheitert war, kam er samt seinem Holzhaus zuriick nach
Danstedt und setzte seine kinstlerischen Arbeiten fort.

Waldemar Plaisant (1928-2014) einst in Danstedt geboren, machte sich mit vielen Kunstwerken,
Malereien und Bildern einen Namen und zahlt zu den bedeutendsten Malern unserer Zeit in dieser

Region.

Entwicklung des Ortsteiles Heudeber einschlieBlich Mulmke

Heudeber

Die Geschichte Heudebers geht auf eine Uber 5000-jahrige Siedlungsentwicklung zuriick. Der gute
Boden, die natlrlichen Wasservorkommen (die Quelle am sudlichen Ortsrand stellt einen Teil des
Gemeindewappens dar) und die terrassenférmigen Hufschotterungen nérdlich des Bachlaufes stellten
gunstige Siedlungsvoraussetzungen dar.

Die Schanzenburg norddstlich von Heudeber wird dem 8.-10. Jahrhundert zugeordnet. Reste sind heute
noch sichtbar. Die topographische Lage zwischen zwei Bachlaufen mit bis zu 17 m steil abfallenden
Bachtalbegrenzungen beglinstigte hier die Entstehung der Schanzenburg als Fluchtburg oder Siedlung.
Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Besiedlung der Franken im 8. Jahrhundert die
Domane des heutigen Ortsteiles Mulmke, im engen Zusammenhang mit der Schanzenburg stand.
Heudeber selbst wurde erstmals im Jahre 936 erwahnt. Noch vor der 1. Erwdhnung Heudebers missen
wohl die Hadeburg und die dazugehdrige St. Stephanikirche bestanden haben. Archaologische und
geologische Funde aus dem 9./10. Jahrhundert deuten darauf hin.

Die Hadeburg soll bis ins 11. Jahrhundert im Zusammenhang mit den Sachsenkriegen 1073 eine Rolle

als eigenstandige Befestigungsanlage gespielt haben. Beide, die Schanzenburg und die Hader, kénnen
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als Bodendenkmaler bezeichnet werden. lhre Grundstrukturen lassen sich, wie die historischen
Abbildungen zeigen, noch heute deutlich am Ort ablesen.

Wahrend sich um die Schanzenburg selber keine weiteren Ansiedlungen bis heute gehalten haben,
finden wir nach Aufgabe der Hadeburg um diese herum gruppiert bis heute den Ort Heudeber.
Historisch gesehen war Heudeber mit Zilly verbunden, wo der Sitz des Adels war. Hierher missen
Ernteerzeugnisse und Fuhrleistungen abgetreten worden sein. Wahrend der Doktorhof aus dem ehem.
Besitz der Regensteiner Grafen, der sich von der Doktorgasse bis zur heutigen Grundschule zog, bereits

ab dem 17. Jahrhundert aufgel6st wurde, ist die Domane in Mulmke dagegen bis heute noch gut erhalten.

Mulmke

Eine erste urkundliche Erwahnung Mulmkes erfolgte im Jahre 936 unter dem Namen Mulinga. Nach einer
Ortsbezeichnung Mulbippi in einer Urkunde von 1011 erscheint dann bis 1517 Uberwiegend die
Schreibweise Mulbeke. 1518 erfolgt die Bezeichnung Molmecke bzw. Mohlenbeke, woraus sich vermuten
oder ableiten 1&sst, dass es sich um eine Siedlung am Mihlenbach gehandelt haben muss.

Im Jahre 1011 schenkt der Herzog Bernhard Billung sein Gut Mulbippi dem Michaeliskloster in Liineburg
in einer GréRe von 13,5 Hufen, dies entspricht ca. 405 Morgen Land. Aus den Driibecker Klosterurkunden
ist Uber verschiedene Eintragungen die geschichtliche Entwicklung Mulmkes, die von haufigem
Besitzwechsel aber auch Zerstérung gepragt ist, nachvollziehbar:

1144 Urkunde des Bischofs Rudolf von Halberstadt weist Mulbeche neben Hadeborn, Minesleinen,
Langeln usw. als geschenkte Guter aus.

1187 Urkunde des Bischofs Dietrich von Halberstadt Mulbike, wlstes Dorf, jetzt Vorwerk.

1208 Archiv Wolfenbuttel:

Burchardus, Abt in Lunenborch (Lineburg) und der Konvent verkaufen mit Zustimmung der herrschenden
Firsten 13,5 Mansen (Hufen) in Mulbeke mit zugehdrigen Liten dem Kloster St. Petri in lisyneborch
(llsenburg).

Weitere Eintragungen von 1231 und 1294 belegen verschiedene Handelsgeschafte und Landverkaufe
von Mulbeke.

Im dreiBigjahrigen Krieg waren Mulmke und Zilly von dem schwedischen General und Statthalter Barmer
eine Zeitlang dem Oberst Ruth verliehen, gelangten im westfélischen Frieden mit dem Furstentum
Halberstadt an das Kurflrstentum Brandenburg, das die beiden Dérfer wieder an das Halberstadter
Domkapitel zuriickgab, welches bis zu seiner Auflésung am 1.12.1810 im Besitz beider Dorfer blieb.
Ende des 18. Jahrhunderts wurde Mulmke von Zilly abgetrennt und zu einem selbstandigen Gut ernannt.
Die westfalische Regierung vereinigte dann am 1.1.1808 Mulmke und Heudeber zu einer Gemeinde.
Zusammen mit Danstedt, Benzingerode und Derenburg bildeten sie den Kanton Deren-burg. Nach Ende
der franzdsischen Periode wurde Mulmke zu einer eigenen Gutsgemeinde erhoben und mit Heudeber zu
einem Amtsbezirk vereinigt.

Im Zuge der Kollektivierungsphase und Konzentration durch Kooperation der friheren DDR erfolgte die
Grindung der 1. LPG "Aufbau Mulmke", die nach der Wende mit der Umwandlung in eine

Agrargenossenschaft ihr Ende fand.

Entwicklung des Ortsteiles Langeln
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Das erste Mal ist das Dorf im Jahre 1073 urkundlich erwahnt. Der Name Langeln ist in der Folgezeit in
vielerlei Abwandlungen benutzt worden wie z. B. Langula, Langella, Langelm usw.. Grosse hat aus der
Zeit bis 1640 34 Schreibweisen aufgeflihrt. Im Ursprung ist der Ortsname aus zwei Worten
zusammengesetzt, namlich ,Langala", welches als langer Wald oder Hain gedeutet wird.

Aus der genannten Urkunde von 1073 geht hervor, dass das Dorf ,Langalla" samt Hoérigen beiderlei
Geschlechts und allem Inventar" von dem Bamberger Bischof Hermann VI. dem Augustiner-
Oberherrenstift St. Jacobi zu Bamberg Ubergeben wird. Man nimmt an, dass Hermann aus dem
Herrengeschlecht derer von Langeln stammte und damit in das Bistum Bamberg sein Erbteil eingebracht
hat. Sitz dieses Geschlechtes war vermutlich eine Wasserburg in Langeln, die aber schon 1289 als
zerstort gemeldet wird.

Das Bistum Bamberg konnte sich aber nicht lange seines Eigentumes erfreuen, denn 1102 wurde das St.
Jacobi-Stift in ein Ménchskloster umgewandelt, danach beraubt und zerstort, womit unter dem damaligen
Bischof Ruprecht auch der Besitz in Langeln verloren ging. In der Zeit von 1102 - 1139 baute der
Nachfolger Ruprechts, Otto I., das Kloster wieder auf und bestétigte ihm auch wieder Langeln als
Einnahmequelle. Fir Langeln selbst wirkte sich der auswartige Grundherr recht unglinstig aus, aber auch
dem Bistum war wenig mit dem weit entfernten Besitz geholfen. Eine Verbesserung fur Langeln trat erst
ein, als die Verbindung zu St. Jacobi wahrend der Streitigkeiten um die deutsche Krone zwischen den
Staufern und papstlichen Welfen unterbrochen wurde und sich der damalige Probst zu St. Jacobi
entschloss, das ,harzische Eigentum fiir 450 Mark reinen Silbers" i. J. 1219 an den Deutschen Orden zu
verkaufen.

Erst mit der Sakularisation i.J. 1581 ging die Obrigkeit in Kirchenangelegenheiten auf die Landesherren,
die Grafen von Stolberg, Uber.

Im Laufe der wechselvollen Geschichte anderte sich fir Langeln mit seinem "Komturhof' mehrmals die
Oberhoheit und von den Streitigkeiten zwischen den zahlreichen Eigentimern, die hier Besitztum hatten,
blieb das Dorf nicht verschont.

Diese vom 14. bis in das 15. Jh. sich hineinziehenden Feden hatten meist Raub, Mord und Plinderung
zur Folge, so dass der Ort immer mehr verarmte.

Noch einschneidender war Anfang Mai 1525 die Erstirmung und Plinderung des Ordenshofes wahrend
der Bauernkriege, mit der sich die stark mit Frondiensten und Naturalabgaben belasteten Bauern gegen
die Vorrechte des Ordens und der Oberhoheit zur Wehr setzten. Dieser Aufstand endete mit einem
Vergleich, bei dem die Grafen von Wernigerode den Bauern einen Teil der Forderungen erlieRen, die
Kloster und Stifte in ihre Grenzen wiesen, aber auch die ,Zinsleute" anhielten, ihren verbleibenden
Verpflichtungen nachzukommen.

1558 gab es in Langeln 4 Ackerbauern, 14 und 37 Hintersiedler. Damit werden bestimmte HofgroRen
ausgedrickt. In spaterer Zeit kamen Karrner, Kossaten und Einlieger hinzu. 1579 zahlt der Ort 384
Einwohner.

Nach dem Krieg 1806 wurde die Grafschaft Wernigerode aus dem ehemals preussischen Staat
herausgel6st und dem Konigreich Westfalen zugeschlagen. Damit endete auch die Leibeigenschaft, denn
im Art. 13 der Konstitution zum Tilsiter Frieden wird die rechtliche Gleichstellung aller Staatsbirger erklart

und damit die westfalische Bauernbefreiung eingeleitet. Es konnten nun die "Hand- und Spanndienste”
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und die Abgabe des "Zehnten" finanziell abgelost werden. Davon wurde anfangs aber nur schleppend
Gebrauch gemacht. In Langeln erfolgte die Abldsung in dem Zeitraum von 1819-1840.

Von 1850-1852 wird die Separation durchgefiihrt und bis 1860 kann die Bauernbefreiung als beendet
gelten. Ansonsten sind bis zum 1.Weltkrieg keine geschichtlich herausragenden Ereignisse zu erwahnen.

Entwicklung des Ortsteiles Schmatzfeld'

Schmatzfeld wurde erstmals am 26. Juli 1259 als Smatvelde, urkundlich erwéhnt. Die Urkunde bestatigt
den Erwerb von zwei Grundstiicken bei Schmatzfeld durch den Grafen Gebhard | von Wernigerode von
Adelheid von Ravensberg, Witwe des Ludwig. Ein im Jahr 1984 aufgedeckter mittelalterlicher Friedhof
mit 30 Bestattungen in der Zeit des 13. und 14. Jahrhunderts, lasst darauf schlieRen, dass sich in der
Gemeinde eine Kirche befand und der Ort eine gewisse Grofle erreicht hatte. Im Jahr 1471 dagegen
wurde das Dorf als verlassen bezeichnet, was im Zusammenhang mit einer Wustungsperiode im
Mittelalter stehen durfte.

Am Ende des 15. Jahrhunderts entstand auf dem Gebiet des verlassenen Dorfes ein Vorwerk der Grafen
zu Stolberg-Wernigerode, das schnell an wirtschaftlicher Bedeutung gewann.

Die Domane Schmatzfeld war bis zum Verkauf 1930 das grofite landwirtschaftliche Gut in der ehemaligen
Grafschaft Wernigerode.

Danach grindeten Siedlerfamilien 44 Gehofte, die wahrend des zweiten Drittels des 20. Jahrhunderts
teilweise zu sehr gut gefiihrten landwirtschaftlichen Betrieben reiften. Diese Gehéfte bildeten die

Grundlage der ortlichen LPG, die noch heute als Agrargenossenschaft Bundschuh existiert.

Entwicklung des Ortsteiles Stapelburg’

Das Dorf Stapelburg entstand spatestens im Jahre 1564 gemeinsam mit dem Vorwerk Bila(n)shausen,
das von den Bridern Heinrich und Fritz von Bila aus Hainrode unterhalb der Burg Stapelburg angelegt
worden ist. Wenige Kilometer stidstidwestlich von Stapelburg stand schon vorher im Harz oberhalb des
Eckertals die Ahlsburg.

Die Geschichte des Ortes war zunachst mit jener der Burg verknipft. So auch im Dreiligjahrigen Krieg,
als 1625 die in der Burg lagernden kaiserlichen Truppen unter Oberwachtmeister Oswald von Bodendieck
den Ort vollstdndig ausplinderten. 1743 zerstérte ein Grof3brand weite Teile des Dorfes, zum
Wiederaufbau holten sich die Dorfbewohner Steine von der inzwischen baufalligen Burg. 1891 wurde die
heutige Kirche errichtet.

1896 griindete Adolf Justim Tal der Ecker die Kuranstalt Jungborn, eine auf die Anwendung von Wasser,
Erde, Licht und Luft sowie einfache Kost, Heilgymnastik und Massage ausgerichtete Naturheilanstalt.
Prominente Géaste waren unter anderen Franz Kafka, Marika Rokk, Viktor de Kowa und Hans Albers.
Ab 1936 wurde im nordwestlich von Stapelburg gelegenen und zum Gebiet von Bad Harzburg gehdrigen
Schimmerwald eine Munitionsanstalt (Muna) mit dem Namen ,Luftwaffen-Munitionsanstalt Stapelburg®
errichtet. Sie diente der Munitionsversorgung des Fliegerhorstes Goslar. Am 10. April 1945, vor Ankunft
der US-Streitkrafte, wurde die Anlage gesprengt; dazu wurde Stapelburg vollkommen evakuiert. Eine
kleine, fir hoéhere Muna-Mitarbeiter errichtete Wohnsiedlung in Stapelburg tragt heute noch den

Strallennamen Munasiedlung.
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Wahrend der DDR-Zeit lag Stapelburg im Bereich der Innerdeutschen Grenze, was nach den
GrenzsicherungsmalRnahmen durch die Errichtung einer Sperrzone ab 1954 eine starke Isolation
darstellte. Nichteinwohner konnten in Stapelburg lebende Verwandte nur mit einem Passierschein
besuchen. Die im 500-m-Schutzstreifen liegende Kureinrichtung Jungborn wurde geschlossen, und nach
einer kurzen zwischenzeitlichen Nutzung als Altersheim wurden 1968 die Gebaude abgerissen.

Am 11. November 1989, zwei Tage nach der Berliner Mauerfall, 6ffneten Stapelburger Birger die
Grenzbefestigungen zum benachbarten Eckertal und schufen damit die erste Grenzéffnung auferhalb
Berlins. Auf den Tag zehn Jahre spater wurde an dieser Stelle ein Denkmal zur Erinnerung an dieses

historische Ereignis eingeweiht.

Entwicklung des Ortsteiles Veckenstedt*

Die erste urkundliche Erwahnung Veckenstedts ist im Jahr 1040 erfolgt. Vermutlich ist der Ort jedoch
alter, eine Griindung im 8. oder 9. Jahrhundert wahrscheinlich.

An der alten Handelsstral3e von Goslar nach Halberstadt gelegen und mit Wernigerode direkt verbunden
durch eine StralRe, die heute noch als ,Alter Stadtweg" bezeichnet wird, hat Veckenstedt im Mittelalter
eine gewisse Bedeutung erlangt. Eine Wasserburg der Edelherren von Veckenstedt, auf deren Resten
der Gutshof steht, in dem heute Teile der ,Gemeindeverwaltung Nordharz" untergebracht sind, war das
Zentrum einer vergleichsweise groflen Grundherrschaft, die im Gebiet des Nordharzes eine wichtige
politische Rolle spielte.

Gilt dies fur die Zeit des Hohen Mittelalters, so ist Veckenstedt seit dem 15. Jahrhundert im Besitz der
Wernigerdder Grafen.

Die Wasserburg verfallt, neue Gebaude entstehen, ein Amtmann verwaltet das trotz Aufteilung des
urspriinglichen Gesamtbesitzes noch stattliche Gut, das spater verschiedene Familien pfandweise von
den Grafen in Besitz nehmen.

Ein Brand 1922 zerstort einen grofen Teil der alten Gebaude. Schon 1920 war das Herrenhaus durch
den heute noch vorhandenen Neubau ersetzt worden, so dass das gesamte Anwesen baugeschichtlich
dem 20. Jahrhundert zuzuordnen ist. Dies gilt auch fiir die Kirche, die in den Jahren 1907/1908 errichtet,

einen baufalligen Vorgangerbau an gleicher Stelle ersetzte.

Entwicklung des Ortsteiles Wasserleben

Wasserleben liegt in einer Region mit einer nahezu liickenlosen Siedlungsgeschichte von rund 7000
Jahren. Der heutige Name Wasserleben wurde erst im 18. Jahrhundert gebrauchlich, vorher hiefl® der Ort
Wasserler, Waterler oder Waterlieren. Damit dirfte das Dorf zu der Gruppe von Siedlungen mit den
germanischen Ortsnamenendungen —lar, -leri, -lere gehoren, die bereits vor der Vélkerwanderungszeit
bestanden. Die friheste Uberlieferte schriftliche Erwdhnung Wasserlebens geht auf das Jahr 1187 zurlck.
In einer Urkunde des Klosters Dribeck wird von einem Landkauf in Waterlieren berichtet.

Entscheidend fir die Entwicklung des Ortes im Mittelalter war das Blut- oder Hostienwunder: aus einer
bei der Osterkommunion 1231 nicht verzehrten Hostie soll wenig spater Blut ausgetreten sein. In den
darauffolgenden Jahren entwickelte sich Wasserleben zu einem regional bedeutenden Wallfahrtsort. So
entstand um 1290 in der Nahe der Gemeindekirche eine Kapelle, die allein der Prasentation der Hostie

diente, und wenig spater, zwischen 1298 und 1310, begann auf Betreiben des Bischofs von Halberstadt
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der Bau eines Zisterzienserinnenklosters, heute das Gut. Der Aufstieg Wasserlebens ging einher mit dem
Abstieg des nordwestlich gelegenen friiher bedeutenderen Nachbardorfes Husler, das dann im Verlauf
der spatmittelalterlichen Wistungsperiode als Wohnplatz ganz aufgegeben wurde.

Fruh setzte sich die Reformation in Wasserleben durch, bereits 1525 wurde der evangelische
Gottesdienst eingefiihrt. Doch erst hundertflinfundzwanzig Jahre spater, nach Auflésung des Klosters,
konnte die Kirchengemeinde uneingeschrankt ber die Dorfkirche verfiigen. Um regelmafig evangelische
Gottesdienste abhalten zu kdnnen, errichtete sie in den Jahren 1601-1609 eine kleine Kirche auf dem
heutigen Friedhof, die Gottesackerkirche Sankt Salvator. Dies war der erste Neubau einer evangelischen
Kirche in der Grafschaft Wernigerode.

Dem groflen Brand von Wasserleben, ausgeldst durch einen unachtsamen Schmied, fielen am 4. April
1702 zwei kleine Kinder zum Opfer. Zudem vernichtete das Feuer Uber flinfzig Gehoéfte und Hauser,
darunter auch das Wohnhaus des Kantors, in dem die Kirchenblcher verwahrt wurden.

Ab 1771 war das Feiern von Schitzenfesten in den Landgemeinden der Grafschaft Wernigerode
untersagt. Doch nach zahlreichen Interventionen wurde das Verbot aufgehoben und 1787 griindete sich
die Schuitzengesellschaft Wasserleben neu. Heute ist sie der groRte Verein im Ort.

Als Grundlage fur die Separation wurde 1822 ein Feldregister mit umfangreichem Kartenwerk angelegt.
Die Zusammenlegung der Betriebsflachen gestaltete sich ahnlich miihsam wie die Dienstablosung. Erst
in den 1880er-Jahren war sie im Wesentlichen abgeschlossen.

Durch Bauernbefreiung und Separation aber auch durch neuartige Bewirtschaftungsmethoden stiegen im
19. Jahrhundert die landwirtschaftlichen Ertrdge auch in der Grafschaft Wernigerode stark an. Speziell in
Wasserleben erhielt dieser Trend durch den Bahnanschluss und die Errichtung einer Zuckerfabrik
zusatzliche Impulse.

Die Magdeburg-Halberstadter Eisenbahngesellschaft (MHE) ertffnete am 1. Marz 1869 den Verkehr auf
der Strecke Halberstadt—Vienenburg; im Norden Wasserlebens entstand ein Bahnhof, der erste in der
Grafschaft Wernigerode. Etwas spater, im Herbst 1870, nahm gegenliber dem neuen Bahnhof die

»Zuckerfabrik Wasserleben E. Henneberg & Comp.“ ihren Betrieb auf.

2.2 Naturraumliche Grundlagen

2.21 Naturraumliche Einordnung

Das Gemeindegebiet liegt zwischen dem Harz im Suden und dem Fallstein und Huy im Norden und ist
durch Ackerflachen gepragt.

Ausfuhrliche Angaben zur naturrdumlichen Situation kdénnen dem Umweltbericht (Teil B dieser

Begriindung) entnommen werden.

22.2 Boden

Im Plangebiet ist ein Wechsel natlrlicher Bodeneigenschaften vorzufinden. Die Hauptbodentypen sind
Tschernosem, Braunerden und Fahlerde.

Im Bereich der Auenterrassen und entlang der llse und Ecker befinden sich Béden aus Fluss- und
Auenablagerungen aus Auenlehm und Kiessanden.

Aufgrund der Ldssbdden dominiert die Landwirtschaft. Uberwiegend weist das Gemeindegebiet als

Leitboden Sandléss-Braunerde auf. Als Substrat ist periglaziarer Sandlehm (Sandldéss) Uber
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skelettfiihrenden, solifluidalen Lehmsand zusammen. Der Oberboden wird durch sandigen-lehmigen

Schluff bis sandigen Lehm gepragt.

Tabelle 1. Bodentypen

TT Tschernosem

BB-TT Braunerde.- Tschernosem
SS-BB Psydokley-Braunerde

BB-LF Braunerde — Fahlerde

LF Fahlerde
SS Pseudogley

GG-AB Gley-Vega

GGh Humusgley

Schmatz¥eld

periglaziarer Schluff (Loss)
periglaziarer Schluff (LOss)

periglaziarer Sandlehm (Sandléss) Uber,
skelettfihrenden solifluidalen Lehmsand

periglaziarer Sandlehm (Sandl6ss) tber
skelettfihrenden, solifluidalen Lehmsand

periglaziarer Schluff (L6ss)

skelettflUhrender, periglaziarer Schluff (L6ss) Gber
solifluidalen Skelettlehm

carbonathaltiger Auenlehm Uber carbonathaltigen,
flivilimnogenen Kiessand

carbonathaltiger Auenlehm

Die Bodengiite betragt teilweise tber 80 Punkte (max. 100 Punkte), die die grof’e Bedeutung der

Landwirtschaft mitbegrindet.

2.2.3 Gewasser

2.2.3.1 FlieBgewasser

Das Gemeindegebiet wird von Sid nach Nord von dem klassifizierten Gewasser der ,llse“ durchflossen.

Betroffen sind hier die Ortsteile Veckenstedt und Wasserleben. Zusatzlich flieen in Std-/Nordrichtung die

-Ecker durch den OT Abbenrode und deren Abschlag ,Stimmecke® durch Stapelburg.

Weiterhin gibt es eine Vielzahl kleiner Bache und Graben im Gemeindegebiet. Die groRten sind:

in Abbenrode der Blaubach
in Schmatzfeld der Schneibekebach

in Veckenstedt der Rammelsbach, der Miihlengraben

in Wasserleben der Mihlengraben und die Scheibeke

in Heudeber der Rottebach

in Langeln der Osterbach und der Marbecker Bach.
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2.2.3.2 Stillgewasser

Im gesamten Gemeindegebiet sind kleinere Stillgewasser vorhanden. Sie befinden sich sowohl innerhalb der
Ortschaften als auch in der freien Feldflur. Hierzu zahlen u.a. die Teiche

in Abbenrode der Schulteich

in Veckenstedt der Grof3e Teich, der Meineteich und der Kleine Teich

in Schmatzfeld der Schmiedeteich und der Alten Teich

in Wasserleben der Knickteich, der Kleiner Teich, der Pferdeteich im Park und der Ballers Teich

in Langeln der GroRRe Kompturteich, der Kleine Kompturteich, der Rathsteich und der Gatzenteich

in Heudeber der Obere Teich und der Untere Teich

und in Danstedt der Danstedter Teich.

Bei allen geplanten MalRnahmen - Renaturierung, Sanierung, Wiederherstellung von Teichen, Offenlegung,
naturnahe Gestaltung von Gewassern einschlief3lich der Uferbereiche, Entfernen von Drainagen - bei deren
Umsetzung Wasserrechtstatbestdande berihrt werden, sind die gesetzlichen Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Wassergesetzes LSA (WGLSA) hinsichtlich der Durchfiihrung
von Planfeststellungs-, Genehmigungs- und Erlaubnisverfahren einzuhalten und die aktuell giiltige
Unterhaltungsordnung des LK Harz (Marz 2008) zu beachten. Bepflanzungen an Gewassern sind so

durchzufiihren, dass die Wahrnehmung der Instandhaltungspflicht jederzeit gewahrleistet ist.

2.2.3.3 Hochwassersituation

Entlang der lise ist ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, welches seit 09.07.2020 neu rechtskréftig
ist. Dieses wurden aufgrund des extremen Hochwasserereignisse im Jahr 2002 neu gefasst. Das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der lise wurde in den Flachennutzungsplan eingearbeitet und ist in
der Planzeichnung entsprechend dargestellt. Ebenfalls wurden die Uberschwemmungsgebiete der Ecker
und Stimmecke Ubernommen.

Neben den genannten FlieRgewassern sind der Rammelsbach in Veckenstedt und die Schneibecke in
Schmatzfeld und Wasserleben noch als Gewasser zu nennen, bei denen es zu Hochwasser fiihren kann.
Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 77 WHG als Riickhalteflachen zu erhalten. Soweit (iberwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig zumindest die notwendigen
Ausgleichsmalinahmen zu treffen.

Im Bereich von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten gemaR § 78 WHG zudem besondere
Schutzvorschriften. Insbesondere ist nach § 78 Abs. 1 WHG innerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten u.a. die Ausweisung von neuen Baugebieten untersagt. Die zustandige
Behorde kann Ausnahmen fiir diese Verbote nur unter strengen Auflagen und bei Erfillung bestimmter
Grundvoraussetzungen genehmigen bzw. zulassen (§ 78 Abs. 2 bis 4 WHG).

Neben den gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des WG LSA ist auch die aktuell giiltige
Unterhaltungsordnung des LK Harz (Marz 2008) zu beachten. Eine Verschlechterung des ¢kologischen und
chemischen Gewasserzustandes im Sinne der EU Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000160/EG) ist zu auf
jeden Fall zu vermeiden.

Auf die Gewasserrandstreifen bei Gewasser 1. Ordnung in einer Breite von 10 m und bei Gewasser 2.

Ordnung in einer Breite von 5 m wird hingewiesen.
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224 Vegetation

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv genutzt (Landwirtschaft, Siedlung, Infrastruktur etc.).
Naturnahe Bereiche beschranken sich auf wenige Restflachen. Im Gebiet der llse- und Eckerniederung gibt
es Bereiche mit weitgehend natlrlicher bis naturnaher bzw. halbnatirlicher Vegetation, begleitet von
naturferner Vegetation.

Feuchte Grunlandbestdnde stellen eine Besonderheit dar. Sie kommen in Niederungen mit hoch
anstehendem Grundwasser oder in der Nahe von Flieligewassern vor.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden nur selten von Restwaldflachen unterbrochen. Diese
Restwaldflachen bestehen zumeist aus Laubgehdlzen.

Die heute noch vorhandenen Restgehdlze in den Auenbereichen weisen noch eine hohe Strukturvielfalt aus
und verfligen Uber einen gewissen Artenreichtum. Typische Vertreter sind Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Eschen (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldulme (Ulmus minor), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hangebirke
(Betula pendula), etc.

Typische Einzelbdaume und Straucher sind Silberweide (Salix alba), Schwarzpappel (Populus nigra),
Schwarzerle (Alnus glutinosa), sowie Weilddorn (Chateaus spec.), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Hartriegel (Cornus spec.), Schneeball (Viburnum spec.) und Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Als weitere Landschaftselemente, die eine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt haben, kommen im
Plangebiet entlang von VerbindungsstraRen Baumreihen bzw. Baumalleen vor. Im Siedlungsbereich ist
besonders der Bestand an markanten Einzelbdumen nennenswert, die neben den zahlreichen
Streuobstwiesen, Obstgarten, Ziergarten und Gartenhecken die Ortsbilder pragen.

Streuobstwiesen sind Uberwiegend aus Hochstdmmen unterschiedlicher Arten und Sorten aufgebaute
Baumbestande und typisch fir die Ortsrandlagen. Stellenweise herrscht ein hoher Totholzanteil. Der
Unterwuchs reicht von intensiv Uber extensiv genutztem bis zu brachliegendem Griinland, so dass der
Vegetationsbestand sehr unterschiedlich ausgepragt ist. Haufig ist eine magere Frischwiese als Unterwuchs

vorzufinden.

22,5 Klima

Das Gemeindegebiet wird durch ein trockenes und sonnenscheinreiches Bordeklima der Plattenregion im
nordlichen Harzvorland bzw. am nérdlichen Harzvorland von einem deutlichen Mittelgebirgsbereich in
Richtung Hochharz gepréagt.

Zudem bewirken GroRBwetterlagen oft sehr warme Sommer und milde Winter. Durch den Regenschatten des
Harzes sind geringe Niederschlagsmengen charakteristisch, die Uberwiegend (2/3 Drittel) in der

Vegetationsperiode fallen.

2.3 Bevolkerung

2.3.1 Bevolkerungsentwicklung
2.3.1.1 Bisherige Entwicklung

Gemal den Aufzeichnungen des Einwohnermeldeamtes der Gemeinde Nordharz ergibt sich fir das Gebiet

der heutigen Gemeinde folgende Bevolkerungsentwicklung per 31.12. eines Jahres.
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Einwohner Gem. Nordharz
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Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Nordharz

Die Einwohnerzahl der Einheitsgemeinde Nordharz hat in den letzten 10 Jahren von 8.248 (2010) auf 7785
(2020) abgenommen. Dies entspricht einer Abnahme von —5,6 % (=-463 EW, durchschnittlich —0,56 %/Jahr).
Dabei ist auffallig, dass von 2010 bis 2015 eine relativ kontinuierliche Bevdlkerungsabnahme erfolgte. 2015
auf 2016 stieg die Einwohnerzahl einmalig an und sank im Folgejahr wieder. Als Griinde fir den Anstieg
werden der vermehrte Bau von Wohnhausern (EFH) und héhere Geburtenzahlen gesehen. Die positive
Entwicklung setzte sich in 2017 fort. Mit 7.894 Einwohnern blieb die Zahl im Vergleich zum Vorjahr nahezu
konstant (- 0,2 %) bevor diese wieder im Jahr 2019 auf 7.781 sank (- 1,0 %). Im Jahr 2020 ist erstmal wieder
ein Anstieg zu verzeichnen (+ 0,1%).

Im Vergleich dazu betrug die Bevolkerungsabnahme im Landkreis Harz in den letzten 10 Jahren — 10,3 %,
was einer durchschnittlichen Jahresabnahme von — 1,0 % entspricht.

Die Bevolkerungsabnahme war demnach in der Einheitsgemeinde Nordharz deutlich geringer als im LK Harz.
Ein Zuwachs wurde im LK Harz nur einmalig in 2015 verzeichnet. Dieser ist im Wesentlichen auf den
Flachtlingszustrom zurickzufuhren (Zunahme der auslandischen Bevolkerung von 1,4 % in 2013 auf 3,4 %
in 2015). In den Folgejahren nahm er wieder ab (- 2,3 % bis 2017, Abnahme der auslandischen Bevdlkerung
auf 2,9 % in 2017).

In der EG Nordharz liegt die Bevolkerungszunahme der letzten Jahre hingegen nicht im Flichtlingszustrom
begrindet. Hier ist der Anteil der auslandischen Bevdlkerung nahezu gleichgeblieben (in den letzten 10
Jahren immer unter 1 %). Zusatzliche Ausfiihrungen, siehe auch Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen in

der Gemeinde Nordharz2.
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2.3.1.2 Kunftige Entwicklung

Vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt (6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2014 bis 2030)
wird fir den Zeitraum von 2014 bis zum Jahre 2030 ein Bevolkerungsriickgang von 7.914 EW um — 1.323
EW auf 6.591 EW fiir die Einheitsgemeinde (EG) Nordharz prognostiziert. Dies entspricht einem Riickgang
von — 16,7 %.

Der prognostizierte Riickgang liegt damit deutlich Gber der prognostizierten Bevolkerungsabnahme fiir das
Land Sachsen-Anhalt (- 11 %) und den Landkreis Harz (- 13 %).
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e Finwohner Gem. Nordharz 6. region. Bevolkerungsprognose

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Nordharz im Vergleich zur 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose

Allerdings ist die Prognose in den vergangenen Jahren nicht eingetroffen. Gemal der 6. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose sollte es in den Jahren 2014 bis 2020 einen Rickgang der Bevdlkerung um 4,3 %
geben, tatsachlich gab es jedoch nur eine Bevolkerungsabnahme von 1,6 %.

Zudem leben derzeit viele junge Birger/-innen in der Gemeinde, es besteht eine hohe Nachfrage nach
Bauland und es gibt so gut wie keine Leerstéande. Diese Faktoren kdnnen dazu flhren, dass auch in den
néchsten Jahren der prognostizierte Bevolkerungsrickgang weiter verlangsamt oder gar gestoppt wird.
Setzt man die positivere Bevolkerungsentwicklung der ersten Jahre ins Verhaltnis zu den weiteren Jahren
der Prognose, so ergibt sich eine Reduzierung der Bevolkerung von 7.914 EW (Stat. Landesamt) um — 344
EW auf 7.570 EW fir die Einheitsgemeinde Nordharz im Jahr 2030 statt 6.591 EW (+ 979 EW)

2.3.2 Bevolkerungsstruktur

Die Gemeinde Nordharz weist eine jingere Altersstruktur auf als der Landkreis Harz und das Land Sachsen-
Anhalt (unter 20 J.: 15 % LK Harz, 19 % EG Nordharz; Giber 65 J.: 27 % LK Harz, 20 % EG Nordharz).

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis 20 J. ist in der Einheitsgemeinde in den letzten 10 Jahren fast
gleichgeblieben (- 1 %). Auch bei den anderen Altersgruppen sind keine pragnanten Veranderungen zu

verzeichnen.
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Altersgruppen (Anzahl der Einwohner)
% der % der % der
<20). Ges.-Bev. 20-651. Ges.-Bev. 65+ 1. Ges.-Bev. Gesamt
Sachsen-Anhalt 2017 356.808 16 % | 1.287.659 58 % 578.614 26 % 2.223.081
Landkreis Harz 2017 33.450 15 % 123.346 57 % 59.433 27 % 216.299
EG MNordharz 2017 1.525 19 % 4.907 61 % 1.617 20 % 8.045
EG MNordharz 2007 1.615 18 % 5.497 63 % 1.631 19 % 8.743

Daten: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Statistischer Bericht Bevidlkerung nach Alter und Geschlecht”,
Stand 31.12.2017 {Land und Kreis), Einwohnermeldeamt EG Nordharz

Tabelle 4: Altersgruppen

asa 288
- T
— ]
i = o 325 |
| - = |
, - - |
~ s =
| 0 7 |
= = |
w T
==
. | = = I
——— __
5. ¢ | 17 7 | ;
o | 195 200 |

Altersverteilung in der EG Nordharz 2017
{Daten: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, , Statistischer Bericht Bevdlkerung nach Alter und Geschlecht”,
Gemeinden, Stand 31.12.2017)

Tabelle 5: Altersverteilung

Entsprechend des allgemeinen Bundestrends waren die Geburtenzahlen bis 2014 niedriger als die
Sterbefalle. Seit 2014 gibt es einen Positivirend. 2014 und 2017 waren die Geburtenzahlen hdher als die
Sterbefalle (insgesamt 2014 — 2017 = + 44 Personen). Uber die letzten 10 Jahre betrug die Differenz - 34
Personen (2007 — 2017).

Insgesamt sind in den letzten 10 Jahren mehr Personen fort- als zugezogen, wodurch, gepaart mit der

negativen Bilanz der Geburten-Sterberate ein Bevdlkerungsrickgang zu verzeichnen ist.
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2.4 Wirtschaft

Das Gebiet des Flachennutzungsplanes ist ein landwirtschaftlich gepragter Raum und wird von
landwirtschaftlichen Betrieben unterschiedlicher Rechtsformen bewirtschaftet.

Die Téatigkeit der Landwirtschaft wird in starkem Maflle von den gemeinschaftlichen Regelungen der
Europdischen  Union beeinflusst. Durch  Gewahrung von Flachenstillegungspramien und
Preisausgleichsleistungen sowie durch Fdérderprogramme fur umweltgerechte Produktionsverfahren wird
gezielt Einfluss auf die Agrarproduktion genommen.

Die Landwirtschaft ist als Bewirtschafter der Kulturlandschaft in Verbindung mit der Funktionserhaltung des
Naturhaushaltes sowie fur die okologisch vertragliche Gestaltung der Agrarrdume von herausragender
Bedeutung.

Seit 1990 musste sich die Landwirtschaft in den neuen Bundeslandern in einem sehr kurzen Zeitraum
gegenlber dem hohen Anpassungsdruck auf den Agrarmarkten behaupten. Schritte der Umstrukturierung
waren:

- die Zusammenfiihrung von Pflanzen- und Tierproduktion,

- die Verkleinerung der Betriebe,

- die Anderung der Rechtsform sowie,

- die drastische Reduzierung der Beschaftigtenzahlen.

Nach wie vor ist der landwirtschaftliche Sektor im Gemeindegebiet vorherrschend.

Darlber hinaus sind in den einzelnen Ortsteilen vorwiegend kleingewerbliche Strukturen anzutreffen, die sich
in erster Linie aus kleineren Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zusammensetzen.

Es gibt in den Ortsteilen der Gemeinde Nordharz folgende Betriebe:

Ortsteil Abbenrode 35 Gewerbeanmeldungen
- Handwerk 3 Betriebe
- Friseur 1 Betrieb
- Dienstleistung 14 Betriebe
- Handel 6 Betriebe
- Photovoltaikanlagen 3 Betriebe
- Vermietung / Verpachtung 2 Betriebe
- Gaststatte / Schankwirtschaft / Imbiss 1 Betrieb
- KFZ-Betrieb / Tankstelle 3 Betriebe
Ortsteil Danstedt 15 Gewerbeanmeldungen
- Handwerk 2 Betriebe
- Dienstleistung 9 Betriebe
- Handel 2 Betriebe
- KFZ-Betrieb / Autoverwertung / Fahrzeugbau 2 Betriebe
Ortsteil Heudeber 56 Gewerbeanmeldungen
- Handwerk 10 Betriebe
- Friseur 1 Betrieb
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- Dienstleistung

- Handel

- Photovoltaikanlagen

- Gaststatte / Schankwirtschaft / Imbiss
- Kosmetik

- Tischlerei

- Dachdecker

Ortsteil Schmatzfeld

- Handwerk

- Dienstleistung
- Handel
- Photovoltaikanlagen

- KFZ-Betrieb / Autoverwertung / Fahrzeugbau

Ortsteil Stapelburg

- Handwerk

- Friseur

- Dienstleistung

- Handel

- Photovoltaikanlagen

- Vermietung

- Gaststatte / Schankwirtschaft / Imbiss
- Land- u. Forstwirtschaft

- Tischlerei

- Zimmerei

- Maler- und Lackierer

- KFZ-Betrieb / Autoverwertung / Fahrzeugbau
- Schornsteinfeger

- Sonstige Betriebe

Ortsteil Veckenstedt

- Handwerk

- Fleischerei

- Friseur

- Dienstleistung

- Handel

- Photovoltaikanlagen
- Solaranlagen

- Vermietung
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- Gaststatte / Schankwirtschaft / Imbiss 1 Betrieb
- Kosmetik 1 Betrieb
- Bestatter 1 Betrieb
- Tischlerei 2 Betriebe
- Maler- und Lackierer 1 Betrieb
- KFZ-Betrieb / Autoverwertung / Fahrzeugbau 1 Betrieb
- Dachdecker 2 Betriebe
Ortsteil Wasserleben 57 Gewerbeanmeldungen
- Handwerk 6 Betriebe
- Backerei 2 Betriebe
- Fleischerei 2 Betriebe
- Friseur 3 Betriebe
- Dienstleistung 22 Betriebe
- Handel 11 Betriebe
- Photovoltaikanlagen 4 Betriebe
- Solaranlagen 1 Betrieb
- Vermietung 1 Betrieb
- Gaststatte / Schankwirtschaft / Imbiss 1 Betrieb
- Tischlerei 1 Betrieb
- KFZ-Betrieb / Autoverwertung / Fahrzeugbau 2 Betriebe
- Dachdecker 1 Betrieb

2.5 Kultur und Tourismus

Die Einheitsgemeinde Nordharz ist Mitglied im Harzer Tourismusverband e.V.. Uber das Kooperationsprojekt
inklusive Sonderheft ,Harzer Wandernadel* - Harzer Geschichtsorte ,,Burgen und Schidsser® gibt es in
Stapelburg eine Stempelstelle. Uber den Arbeitskreis ,KraftOrte* im Landkreis Harz ist Wasserleben
eingebunden.

An der westlichen Grenze des Flachennutzungsplanes befindet sich das Nationale Naturmonument ,Griines
Band“. Das ,Grlne Band® ist ein Rlckzugsort fur viele seltene Tier- und Pflanzenarten. Viele Schutzgebiete
werden durch das Band miteinander verbunden, so kénnen sich die verschiedenen Populationen
untereinander austauschen. Auferdem hat das ,,Griine Band* auch grof3es touristisches Potential: Menschen
kénnen hier in Ruhe die Natur genieRen, es gibt viele Rad- und Wanderwege. So wird der ehemalige
Todesstreifen zum Band des Lebens. Besondere Biotoptypen, also Lebensraume, pragen das Griine Band.
Sie werden speziell gepflegt, um den dort vorkommenden Tier- und Pflanzenarten optimale

Lebensbedingungen zu sichern.

Geschichtliche Bedeutung:

Der ehemalige Wallfahrtsort Wasserleben liegt direkt am ,Via Romea“ dem Rompilgerweg - ,Weg der

Begegnung®. Das ,Minneken Hus“ gehort zu den Ersten und damit altesten Hausern dieses Pilgerortes. Das
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Wohnhaus des wunderschonen Dreiseitenhofes wurde zwischen 1580 und 1630 errichtet und ist heute
Pilgerherberge und Begegnungsstatte.

Ein besonderes kulturelles Highlight ist die Kunstmihle in Veckenstedt. Das historische, rustikale Anwesen,
deren Raumlichkeiten und Scheune sich zu einem Gesamtkunstwerk entwickelt haben ist ein Ort, wo man
sich mit Musik, Theater, Literatur, Kunst und Tanz und eigener Kreativitt inspirieren lassen kann. Die
Begegnungsstatte wird von der Kdlner Malerin Edda Grossmann gefihrt. Die Kinstlerin hat namhafte
Ausstellungen bzw. einige ihre Werke sind im Abgeordnetenhaus Berlin, Rathaus Wernigerode oder in der

Europaschule Bankenburg zu besichtigen.

Sehenswiirdigkeiten sind die Wassermihle Abbenrode mit Muahlenwanderweg (1,5 km) sowie die
Bockwindmuhle ,,Mathilde", die 1817 in Danstedt errichtet wurde. Beide Mihlen sind an besonderen
Terminen, wie dem Muhlentag oder , Tag des offenen Denkmals® zu besichtigen.

Der Wirtschaftsfaktor Tourismus wird sich in der Gemeinde Nordharz stetig weiterentwickeln und somit zur
Grundlage von touristischer und kultureller Infrastruktur sowie fiir den Erhalt und Ausbau der damit direkt und

indirekt verbundenen Arbeitsplatze werden.

3 Planungsvorgaben und Zielsetzungen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsatze der Raumordnung abwagungsrelevantes
Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwagung eingestellt werden muss. Die verbindlichen Ziele
der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan und dem Regionalen

Entwicklungsplan Harz festgestellt.

Fir die Gemeinde Nordharz gelten folgende Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA Nr.
6/2011 vom 11.03.2011),

(2) Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REPHarz) Beschlussfassung vom 25.02.2009
/09 03 2009 genehmigt am 21.04.2009 von der obersten Landesplanungsbehdrde bzw. dem sachlichen
Teilplan ,zentralértliche Gliederung® beschlossen am 27.04.2018 und mit der Bekanntmachung vom
29.09.2018 in Kraft getreten.

Aufgabe der Landesentwicklung gemall § 1 Abs. 2 des Landesentwicklungsgesetztes Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA, in Kraft seit 01.07.2015) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner
Teilraume im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung nach § 1 Abs. 2 des
Raumordnungsgesetzes durch zusammenfassende uberdrtliche und fachubergreifende Raumordnungs-
plane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und

MafRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.
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Landesentwicklungsplan 2010 (Zeichnerische Darstellung im Ausschnitt)

Dabei sind

1. unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der jeweiligen
Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen,

2. Vorsorge fir einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen.

3. die demografische Entwicklung sowie

4. der Klima- und Hochwasserschutz in besonderer Weise zu beriicksichtigen und ist

5. die unterirdische Raumordnung Gegenstand der Regelungen dieses Gesetzes.

Von dem Vorhaben ,Neuaufstellung F-Plan der Gemeinde Nordharz“ sind entsprechend dem LEP2010 und
REPHarz vor allem folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung betroffen, und waren im
Rahmen der Planaufstellung zu berlicksichtigen bzw. zu beachten:

(Hinweis: In der Begrindung werden die mit Z und G gekennzeichneten Passagen der Ziele und Grundséatze
aus dem LEP2010 und dem REPHarz zitiert.)

Folgende Vorgaben gemaR LEP2010 waren zu beriicksichtigen:

Entwicklung der Raumstruktur Pkt. 1.
Z1 Zur Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen kiinftiger Generationen ist Sachsen-
Anhalt in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen wirtschafts-, sozial- und umweltvertraglich zu

entwickeln. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen sind in allen Landesteilen

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 30 Februar 2021



zu erhalten.

Z2 Die Auswirkungen des Demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
und die raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Mallnahmen zu beachten.
In diesem Zusammenhang sind alle Anstrengungen zu unternehmen, um einen ausgewogenen
Wanderungssaldo sowie ein stabilisierendes Geburtenniveau zu erzielen.

Planungsraum Pkt. 1.2.

Der Planungsraum gehort zur Planungsregion Harz.
Landlicher Raum Pkt. 1.4.

Fir die Gemeinde Nordharz gelten somit folgende Ziele und Grundsatze:

Z15 Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung
der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhdhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
verbessern oder zu schaffen.

Dabei sind insbesondere solche Mallnahmen vorrangig zu unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen unter besonderer
Berucksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und
Landschaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auRerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen schaffen und
sichern,

4. die Versorgungsfunktion der zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Ausrichtung auf die zentralen
Orte fihren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als erganzende Erwerbsgrundlage
fordern.

G8 Entsprechend den Entwicklungsmdglichkeiten sind im landlichen Raum vier Grundtypen zu

unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert werden kdnnen:

Die Gemeinde Nordharz ist dem folgenden Grundtypen 1 gemal LEP2010 zuzuordnen.

»1. Landlicher Raum im Einzugsbereich von Verdichtungsrdumen - die die Verdichtungsrdume
umgebenden Raume. Die Entwicklungsimpulse aus diesen Rdumen sollen so genutzt, entwickelt
und gelenkt werden, dass die aufierlandwirtschaftliche Arbeitsplatzstruktur weiter gestarkt wird.
Dariiber hinaus sind sie vorwiegend ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere
Konfliktldsungsstrategien zwischen Neuinanspruchnahme von Flachen fir Wohn- und
Gewerbezwecke und dem Freiraumschutz. Die Sicherung von Freiraumen hat hier eine besondere
Bedeutung.

Entwicklungsachsen Pkt. 1.5.

Die Gemeinde Nordharz befindet sich an der tberregionalen Entwicklungsachse von Europa, Bundes- und
Landesbedeutung zwischen den Knotenpunkten Braunschweig und Magdeburg / Halle.
Fir die Gemeinde Nordharz gelten somit folgende Ziele:

Z16 Uberregionale Entwicklungsachsen sind Verbindungsachsen von Europa-, Bundes- und
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Landesbedeutung, die dem Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen, Verdichtungsraumen
und Oberzentren unter Einbeziehung der Mittelzentren dienen. Der Anschluss und die Entwicklung
des landlichen Raums und der groen Erholungsrdume sind zu sichern und eine angemessene
Einbindung des Landes und seiner Teilrdume in die nationalen sowie die trans- und

paneuropaischen Netze zu erreichen.

Entwicklung der Siedlungsstruktur Pkt. 2.

G 12 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und

Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen, unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freiraume weiterentwickelt werden.
G 13  Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
- die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in
den Siedlungsgebieten genutzt und

- flichensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet werden.

Zentrale Orte Pkt. 2.1.
Gemal LEP-LSA gilt in Sachsen-Anhalt folgende dreistufige zentralértliche Gliederung:

1. Oberzentren,

2. Mittelzentren, Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums,

3. Grundzentren, Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Im Landesentwicklungsplan werden nur die Ober-, Mittel- und Grundzentren mit Teilfunktion eines
Mittelzentrums festgelegt. Die Gemeinde Nordharz wurde nicht als Grundzentrum festgelegt.

Weiteres hierzu unter Vorgaben gemafl REPHarz.

Da die Gemeinde Nordharz keine zentralortliche Funktion besitzt, ist die stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten gemaf dem Ziel 26.

(Hinweis Oberzentrum ist Magdeburg und Mittelzentrum ist die Stadt Wernigerode)

Z26 In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten.
Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklung
und ihrer Lage im Raum den ortlichen Bedurfnissen anzupassen.

In der Begriindung im LEP heil3t es:

-Eigenentwicklung ist die fur den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer
Gemeinde, die sich aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der
ortlichen Bevolkerung an zeitgemale Wohnverhéltnisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und

der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.“

Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge Pkt. 2.2.

Z40 Um gleichwertige Lebensverhdltnisse in allen Teilrdumen des Landes zu errichten, ist die
Daseinsvorsorge unter Beachtung des Demografischen Wandels generationeniibergreifend
langfristig sicherzustellen. Es sind insbesondere Voraussetzungen daflir zu schaffen, einer immer

alter werdenden Bevolkerung gesellschaftliche Teilhabe zu gewahrleisten.
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Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen Infrastruktur Pkt. 3.3.1. und 3.3.2.
Schienenverkehr Pkt. 3.3.1.

Im Plangebiet befindet sich die Uberregionale Schienenverbindung Halle — Hannover mit Haltestellen in

Heudeber / Danstedt und Stapelburg. Die Schienenstrecke wurde im Landesentwicklungsplan als

bestehende, Uberregional bedeutsame Schienenverbindung dargestellt und in den F-Plan Gbernommen.

Fir die Gemeinde Nordharz sind somit folgende Ziele zu beachten:

Z69 Das Schienennetz ist fur den Personenverkehr sowie fur den Glterverkehr bedarfsgerecht zu
erhalten und soweit erforderlich auszubauen und zu modernisieren. Damit soll insbesondere die
Erreichbarkeit der Ober- und Mittelzentren, der Touristikregionen sowie der Industrie- und

Gewerbestandorte verbessert und der Guterverkehr verstarkt auf der Schiene abgewickelt werden.

StralRenverkehr Pkt. 3.3.2.

Das Gebiet der Gemeinde Nordharz wird von der Autobahn A 36 sowie von den Uberregional bedeutsamen

Hauptverkehrsstrafen mit Landesbedeutung B 244 und der Landesstralle 85, 86 und 88 durchzogen.

Die Autobahn sowie die 0.g., StralRen wurden im Landesentwicklungsplan zeichnerisch dargestellt und in den
F-Plan tbernommen.

Entsprechend dem Ziel (Z 78) im Landesentwicklungsplan sind die o.g. vorhandenen Stral’en zur
Raumerschliefung und zur Einbindung der zentralen Orte, sowie der Wirtschafts- und Tourismusraume in

das nationale und europaische Verkehrsnetz, zu sichern.

Ziele und Grundsitze zur Entwicklung der Freiraumstruktur

Lvorranggebiete sind fiir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen
Funktionen und Nutzungen nicht vereinbar sind. In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen

Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.*

Schutz des Freiraumes Pkt. 4.1
Natur und Landschaft Pkt. 4.1.1
Z 117 Vorranggebiete fur Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der natirlichen

Lebensgrundlagen. Hierzu gehdéren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende naturschutzrechtlich
geschitzte Gebiete, fiir den langfristigen Schutz von Natur und Landschaft besonders wertvolle
Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung fir ein landesweites 6kologisches
Verbundsystem.

Z118 In den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft sind das 6kologische Potenzial und die jeweiligen
Okologischen Funktionen nachhaltig zu entwickeln und zu sichern.

Das Natura 2000-Gebiet entlang der Ecker wurde in die Planunterlage Gbernommen.

G 90 Als Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems werden festgelegt:

8. FlieRigewasser im nordlichen und norddstlichen Harzvorland.
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Begrindung: Die FlieBgewasser im ndérdlichen und nordéstlichen Harzvorland mit ihren feuchten
Niederungen und trockenen Hangbereichen vermitteln zwischen dem Harz und dem
Flusssystem der Saale und Elbe bzw. der Aller/Weser in Niedersachsen. Ziel ist die
Wiederherstellung einer 6kologischen Durchgéangigkeit fiir die Arten der FlieBgewasser
sowie der Erhalt seltener und gefahrdeter Lebensrdume und deren Pflanzen- und
Tierarten. Zu diesen FlieRgewéassern gehdren einerseits Bode, Selke, Wipper und Eine
sowie andererseits llse, Ecker und Oker.

Hochwasserschutz Pkt. 4.1.2

Z121 Vorranggebiete fur Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen fiir den
Hochwasserrlickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung beglnstigen und
beschleunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fiir Natur und Landschaft
zu erhalten.

Z122 Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bevolkerung
von Neubebauung freizuhalten.

Z125 In den Regionalen Entwicklungsplanen sind Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz an den
Gewassern:

Aga, Aller, Alte Dumme, Augraben/Zehrengraben, Bach, Barbyer Landgraben, Beber, Biberbach,
Bdlsdorfer Tanger, Bose Sieben, Boner Nuthe, Dumme, Ecker, Ehle, Eine, Fliel3graben, Flétgraben
ab Vissum, Fuhne ab Einmindung der Riede, Geisel, Gonna, GroRer Schnauder, Hauptnuthe,
Hauptstremme, Helme, Holtemme, Ihle, lise, Jeetze oberhalb Salzwedel, Kalte Bode, Kapengraben,
Landlache, Laucha, Leine, Liethe, Lindauer Nuthe, Neue Jaglitz, Neugraben, Oker, Olbe, Polstrine,
Purnitz, Querne, Reide, Rippach, Rohne, Rossel, Salza, Salzwedler, Dumme, Schmoner Bach,
Scholecke, Schrote, Schweinitzer Fliel, Seege/ Schaugraben, Spetze, Stébnitz, Taube, Thyra,
Torfschifffahrtskanal, Tribengraben, Tuchheim- Parchener Bach, Unstrut-Flutkanal, Wanneweh,

Warme Bode, Weida, Wethau, Wilder Graben, Wipper, Zahna, Zilierbach festzulegen.

Klimaschutz, Klimawandel Pkt. 4.1.4

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel sind wesentliche Bestandteile einer nachhaltigen

Raumentwicklung und von elementarer Bedeutung fiir Gesellschaft, Okonomie und Okologie. Klimaschutz

und Anpassungsstrategien an den Klimawandel stellen eine fachlbergreifende Aufgabe dar, die

entsprechende Malnahmen in allen Fachbereichen erfordert.

G 101 Fur die Gewinnung regenerativer Energien sollen Flachen gesichert und freigehalten werden. Ziel ist
es dabei, den AuRenbereich in seiner Funktion vor allem fiir die Landwirtschaft, zum Schutz der Tier-
und Pflanzenwelt und die Erholung zu erhalten und das Landschaftsbild zu schonen.

G 101 Durch eine Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungen und Infrastruktur,
die Unterstitzung von Ruckbau und Entsiegelung, versiegelungsarmes Bauen, wie durch die
Verwendung von sickerungsfahigen Flachenbefestigungen sowie Renaturierung und Aufforstung
geeigneter Flachen sollen die Versickerungsmaoglichkeiten des Niederschlagswassers im gesamten

Einzugsbereich der Flisse verbessert werden.
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Die Gemeinde hat die Wohnbau-, Mischgebiets-, Gewerbe- und Sondergebiets- und Verkehrsflachen den

aktuellen Entwicklungen reduziert und angepasst.

Freiraumnutzung Pkt. 4.2.
Landwirtschaft Pkt. 4.2.1.

Die nachstehenden Vorgaben Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind furr das Plangebiet berlicksichtigt worden:

G 119 Die Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft soll insbesondere geférdert werden durch:
1. Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit und der Lebensverhaltnisse im landlichen Raum,
2. Sicherung und Erschlieffung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen im Agrar- und
Ernahrungsbereich,

3. Sicherung der Aus-, Fort- und Weiterbildung, der Beratung sowie der praxisorientierten
Forschung und Entwicklung unter Berticksichtigung innovativer Bereiche und der Belange des
Umwelt- und Naturschutzes,

Erhéhung der Wertschopfung und Schaffung von Arbeitsplatzen durch tierische Veredelung,
Unterstitzung des Agrarmarketings unter besonderer Berlcksichtigung des Regionalbezugs,
weiteren Ausbau der engen Verflechtungen zwischen Landwirtschaft und Ernahrungswirtschaft,

Entwicklung und Aufbau von Wertschépfungsketten in der Region,

® N o g b

dezentrale alternative Energieversorgungssysteme im landlichen Raum unter Einbeziehung der

landwirtschaftlichen Betriebe.

G120 Bei der Weiterentwicklung einer nachhaltigen Landwirtschaft ist darauf hinzuwirken, dass
insbesondere folgende Aufgaben unter Beachtung der Grundsatze einer guten fachlichen Praxis
erfillt werden kdénnen:

1. Erzeugung qualitativ hochwertiger pflanzlicher und tierischer Nahrungs- und Futtermittel sowie
nachwachsender Rohstoffe, einschliellich Bioenergie,

2. Umsetzung einer Ressourcen schonenden Landnutzung und Nutztierhaltung,

3. Erhaltung, Gestaltung und Pflege der Kulturlandschaft und des kulturellen Erbes,

4. Erhaltung und Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen,

5. Erhaltung und Entwicklung der regionalen Erwerbs- und Wirtschaftsstruktur,

6. Nutzung der Agrarforschung insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung nachhaltiger und auf

die zuklnftige Ertrags- und Ernahrungssicherung ausgerichteter Produktionsverfahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Landesentwicklungsplan keine Vorranggebiete fir die Landwirtschaft
festgelegt werden, dieses erfolgt erst auf der Ebene der Regionalplanung.

Damit wird der Regionalplanung die Mdglichkeit erdffnet, fur ihre jeweilige Region unter Abwagung aller
Nutzungsinteressen zu entscheiden, ob und wo sie in ihren Planen Vorranggebiete fur die Landwirtschaft

festlegen wollen.

Weiteres hierzu siehe unter Vorgaben gemall REPHarz.

Z129 Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs-
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G 122

und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und
Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen
Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht

beizumessen.

Als Vorbehaltsgebiete werden festgelegt:

Fir das Plangebiet hier, Nr. 3 Nordliches Harzvorland.

Folgende Vorgaben gemaR dem REPHarz waren zu beriicksichtigen:

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung fiir die Planungsregion Pkt. 3.

G141

G1-2

G 21

G 2-2
G 41

G 51

G 5-2

G 8-2

G 10-1

Im Gesamtraum der Landes LSA ist eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur zu
entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten und unbesiedelten Bereich ist
zu sichern. In den jeweiligen Teilrdumen sind ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale,
Okologische und kulturelle Verhaltnisse anzustreben.

Die dezentrale Siedlungsstruktur in Sachsen-Anhalt mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger Zentren ist zu
erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren und auf ein System leistungsfahiger
Zentraler Orte auszurichten. Der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger Zentren ist
zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzentrieren und auf ein System leistungsfahiger
Zentraler Orte auszurichten. Der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.

Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Die Infrastruktur ist mit der Siedlungs- und Freiraumstruktur in Ubereinstimmung zu bringen. Eine
Grundversorgung der Bevolkerung mit technischen Infrastrukturleistungen der Ver- und Entsorgung
ist flachendeckend sicherzustellen. Die soziale Infrastruktur ist vorrangig in zentralen Orten zu
bundeln.

Landliche Raume sind als Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigenstandiger Bedeutung zu
entwickeln. Eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur ist zu fordern. Die zentralen Orte der landlichen
Raume sind als Trager der teilrdumlichen Entwicklung zu unterstitzen. Die 6kologischen Funktionen
der landlichen Raume sind auch in ihrer Bedeutung fiir den Gesamtraum zu erhalten.

Insbesondere in den Zentralen Orten sind in landlichen Raumen die fir die Gberértliche Versorgung
der Bevdlkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen zu erhalten und - soweit erforderlich —
auszubauen.

Industriell - gewerbliche Altstandorte sollen vorrangig und nutzungsbezogen entwickelt werden. Sie
sind Neubauten von Standorten im Auf3enbereich vorzuziehen.

Dem Wohnbedarf der Bevolkerung ist Rechnung zu tragen. Die Eigenentwicklung der Gemeinden
bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu gewahrleisten. Bei der Festlegung von
Gebieten, in denen Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist der dadurch voraussichtlich
ausgeloste Wohnbedarf zu berticksichtigen; dabei ist auf eine funktional sinnvolle Zuordnung dieser

Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken.
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G10-2 Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stédtebauliche Innenentwicklung, Wohnungs-
modernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor der

Neuausweisung von Flachen im Au3enbereich.

Raumstruktur Pkt. 4.1
Landliche Rdume Pkt. 4.1.2.
Der landliche Raum weist keine erheblichen Verdichtungserscheinungen und eine geringe Bevdlkerungs-

dichte auf. Die land- und forstwirtschaftliche Flachennutzung tUberwiegt gegenuber allen anderen Flachen-
nutzungen. Der landliche Raum ist auf3erhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur
gekennzeichnet sowie durch eine Wirtschaftsstruktur, die weitgehend durch mittelstandische und kleinere
Betriebseinheiten gepragt ist. Der landliche Raum leistet aufgrund seines grofden Flachenpotenzials durch
die Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen in der Land- und Forstwirtschaft einen wesentlichen
Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fiir die Regeneration von Boden,
Wasser und Luft ist von herausragender Bedeutung. Der landliche Raum soll als eigenstandiger Lebens- und
Wirtschaftsraum zusammen mit den Verdichtungsraumen zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes
beitragen.

Die Gemeinde Nordharz befindet sich nach G 1 in einem landlichen Raum mit relativ giinstigen
Produktionsbedingungen flr die Landwirtschaft. Zudem sind der siidwestliche Bereich der Einheitsgemeinde
als landlicher Raum mit relativ glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen bzw. mit relativ glinstigen
Entwicklungspotenzialen fiir Tourismus gekennzeichnet.

Z5 Die Zentralen Orte sind als Versorgungs-, Wachstums- und Entwicklungskerne des landlichen

Raumes vorrangig zu stérken.

Entwicklungsachsen Pkt. 4.1.3.
Z1 Uberregionale Entwicklungsachsen sind Verbindungsachsen von transeuropéischer, Bundes- und

Landesbedeutung, die dem Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen, Verdichtungsraumen
und Oberzentren unter Einbeziehung der Mittelzentren dienen sollen. Der Anschluss und die
Entwicklung des landlichen Raumes und der gro3en Erholungsraume sollen gesichert werden und
eine angemessene Einbindung des Landes und seiner Teilrdume in die nationalen und
transeuropaischen Netze erreicht werden.

Z2 Innerhalb der Achsen sollen Schiene (Hauptverkehrsstrecken), Strale (Bundesautobahnen und
bedeutende Bundesstralen) und Wasserwege (Bundeswasserstral’en) zusammen mit dem
Luftverkehr (Flughafen) die Verdichtungsraume national und international anbinden.

Im Gemeindegebiet sind hier die A 36 und die Schienenverbindung Halle- Hannover zu beriicksichtigen.

Siedlungsentwicklung in Zentralen und nichtzentralen Orten Pkt. 3.2.4. (sachlicher Teilplan

zentralortliche Gliederung)

G 18 Die Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und Gewerbe (ausschliellich des groRflachigen
Einzelhandels) ist im gesamten Gemeindegebiet, auch auerhalb des rdumlichen abgegrenzten
Zentralen Ortes moglich, wenn der Standort mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

vereinbar ist. Dies umfasst auch die Moglichkeiten der Entwicklung von Erweiterungsflachen fir
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Z19

G20

G 21

G 22

G23

Z24

225

Z26

bestehende Industrie- und Gewerbeflachen.

In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten.
Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevol-
kerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den ortlichen Bedirfnissen anzupassen (LEP2010, Z
26).

In den nichtzentralen Orten kdnnen fir den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung und
Gewerbetreibenden im Rahmen der Eigenentwicklung des Ortes Wohnbauflachen sowie
Gewerbeflachen mit entsprechendem Nachweis ausgewiesen werden. Auf die Stabilisierung einer
der Eigenentwicklung angemessenen Nahversorgungsstruktur soll hingewirkt werden.
Stadtebauliche Planungen gemal® Z 17 bis G 20 sollen eine Flachenbilanz mit der Analyse der
unausgelasteten und brachliegenden Flachen enthalten. Bei der Ermittlung des Bedarfs an
Wohnbauflachen in den Zentralen und nichtzentralen Orten sollen die natirliche
Bevolkerungsentwicklung, die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf der Basis der aktuellen
Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes, die Entwicklung der
Haushaltsstruktur und die durchschnittlichen GrundstliicksgroRen pro Wohneinheit analysiert
werden. Wesentliche Grundlage fiir die Zulassigkeit einer gewerblichen Bauflachenentwicklung in
den nichtzentralen Orten ist der Entwicklungs- bzw. Erweiterungsbedarf ortsansassiger
Unternehmen.

Bei der Planung neuer Bauflaichen sollen dadurch entstehende Infrastrukturfolgekosten
bertcksichtigt werden.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet
werden (LEP2010, G 13).

Vor der Neuversiegelung von Flachen ist zu priifen, ob bereits versiegelte Flachen oder sonstige
Potentiale gemal G 23 genutzt werden kénnen. Dartiber hinaus ist bei der Priifung das Prinzip des
Vorranges der Innen- vor der AulRenentwicklung anzuwenden.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden (LEP2010, Z
22).

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieRung und -
bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel, insbesondere des OPNV, abzustimmen (LEP2010, Z
23).

Einzelhandel, Pkt. 3.2.5 (sachlicher Teilplan zentralortliche Gliederung)

G34

Die Bauleitplanung fir strukturpragende Einzelhandelsbetriebe der Grundversorgung soll auf den

Erhalt und, wenn méglich, auf die Starkung:

- der zentralen Versorgungsbereiche im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB bzw. der Innenstadte /
Ortskerne als Einzelhandelsstandorte,

- der wohnortnahen Grundversorgung und

- einer qualitativ hochwertigen Grundversorgung

ausgerichtet werden.
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G35

G 36

Alternative Nahversorgungsangebote zur Sicherung der Grundversorgung in Teilrdumen mit
Angebots- und Erreichbarkeitsdefiziten sollen unterstiitzt werden.

Bei Neuansiedlungen oder Erweiterungen strukturpragender Einzelhandelsbetriebe der
Grundversorgung soll eine friihzeitige interkommunale Abstimmung unter Beteiligung der Trager der

Regionalplanung und der fachlich zustéandigen Verbande vorgenommen werden.

Auswirkungen auf die Entwicklung des Eigenbedarfes, auf die im Verflechtungsgebiet umliegenden Grund-

bzw. Mittelzentren bzw. auf die Anpassung der Versorgungseinrichtungen werden nicht erwartet, da sich in

den letzten Jahren die Anzahl der Bevolkerung in der Gemeinde Nordharz stabilisiert hat.

N ol

¥

L

REPHarz (Zeichnerische Darstellung im Ausschnitt)

Vorranggebiete Pkt. 4.3

Z1

Vorranggebiete sind von offentlichen Planungstragern bei ihren Planungen und MaRnahmen, durch
die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu
beachten. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit
diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar
sind. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von entgegenstehenden

Vorrangfestlegungen ausgenommen.

Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz ,lise“ und ,,Ecker®, Pkt. 4.3.1.

zZ1

22

Vorranggebiete fur den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fur den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung beglnstigen und
beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur
und Landschaft und als Teil des 6kologischen Verbundsystems sowie flir die landschaftsorientierte
Erholung zu erhalten.

Die festgefegten Vorranggebiete flir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit
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Z4

der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

Als Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz werden festgelegt,

1. die Flachenzwischen den Uferlinien der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den Hochufern
sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewasser, insbesondere aber der
nachstehenden Flieigewasser.

Im Flachennutzungsplan der EG Nordharz werden zeichnerisch festgesetzt:

] Ecker

Vil lise

Vorranggebiet fiir Wassergewinnung ,,Wasserleben®, Pkt. 4.3.2.

Z1

Z2

Vorranggebiete fur Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung
der offentlichen Trinkwasserversorgung. Planungen und Malinahmen, die mit diesem Ziel nicht
vereinbar sind, sind unzulassig.

Im Einzelnen werden folgende Vorranggebiete fir Wassergewinnung mit Uberregionaler und
regionaler Bedeutung festgelegt:

X Wasserleben

Im festgesetzten Gebiet wird zurzeit keine Wassergewinnung mehr betrieben.

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ,,Nationalpark Harz und Eckertal“, Pkt. 4.3.3.

zZ1

Z2

Z3

Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sind fir die Erhaltung und Entwicklung der natlrlichen
Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehdren sowohl bedeutende naturschutzrechtlich oder
forstrechtlich geschutzte Gebiete als auch weitere Flachen von herausragender Bedeutung fir ein
landesweites 6kologisches Verbundsystem oder fiir den langfristigen Schutz von fiir Natur und
Landschaft besonders wertvolle Flachen. Soweit die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es
zulassen, sind auch die Belange einer natur- und landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange
einer naturnahen Waldwirtschaft zu berlicksichtigen.

Als Vorranggebiete fuir Natur und Landschaft und in diesen Gebieten landes- und regionalplanerisch
zu sichernde Funktionen werden festgelegt:

VI Nationalpark Harz (Sachsen-Anhalt) und Eckertal Erhalt einer in Mitteleuropa einmaligen
Mittelgebirgslandschaft mit naturnahen Bergwaldern, unterschiedlichen Moortypen; Schutz von
naturnahen Flielgewassern und ihren artenreichen Ufer- und Auenbereichen. Schutz der
Schwermetallrasen, der Feuchtwiesen, der Hochstaudenfluren und der Auenwaldbestande.

In den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft sind MaRnahmen vorzusehen, die die Entwicklung
und Sicherung des 6kologischen Potenzials zum Ziel haben. In diesen Gebieten ist verstarkt auf die
nachhaltige Sicherung der 6kologischen Funktionen hinzuwirken Dazu gehdren: Die Erhaltung einer
artenreichen Tier- und Pflanzenwelt und ihrer Lebensrdume, die Verbesserung des Klimas und der
Frischluftzufuhr, die Reinhaltung der Luft, die Erhaltung der Bodenqualitdt, die Reinhaltung der
Gewasser und die Sicherung der hydrogeologischen Gegebenheiten.

Die Vielfalt und Eigenart der seltenen und gefahrdeten Lebensrdume ist durch geeignete
Malnahmen zu erhalten, zu entwickeln, ggf. wiederherzustellen oder der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen.
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Vorranggebiet fiir Landwirtschaft ,,Nordliches Harzvorland®, Pkt. 4.3.4.

Vorranggebiete flr Landwirtschaft sind aufgrund der Bodenfruchtbarkeit, der Standortcharakteristik oder

Traditionen und Erfahrungen auf dem Gebiet der Tierzucht und des Ackerbaus sowie wegen der Standort-

gunst fir Sonderkulturen besonders fir eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet, so dass in ihnen die

Landwirtschaft als Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft die prioritare

Raumfunktion und -nutzung darstellt.

Z1

Aufgrund der naturlichen Voraussetzungen kommt der Landwirtschaft in den Harzvorlandern eine
besondere Bedeutung zu. Um diesen fir die Region wichtigen Wirtschaftszweig zu erhalten und zu
fordern, wird Teilrdumen ein Prioritatsanspruch flr die landwirtschaftliche Nutzung zugewiesen, die
vor entgegenstehenden Nutzungen zu sichern sind. Folgende Vorranggebiete fir Landwirtschaft
werden festgelegt:

| Nordliches Harzvorland

Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung ,,Kiessandlagerstatte Abbenrode”, Pkt. 4.3.5.

G1

G2

Z3

Z4

Wegen der Standortgebundenheit von Rohstoffen wird mit der Festlegung von Vorranggebieten fiir
Rohstoffgewinnung den Erfordernissen der vorsorgenden Sicherung von erkundeten Roh-
stoffvorkommen sowie einer Gewinnung von Rohstoffen im Rahmen einer raumlich geordneten
Gesamtentwicklung des Landes unter Beachtung wirtschaftlicher, &kologischer und sozialer
Erfordernisse Rechnung getragen.

Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit erkundeten Rohstofflagerstatten, die bereits
wirtschaftlich genutzt werden, die fir eine wirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind oder in denen

das Rohstoffvorkommen wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung geschiitzt werden soll.

In diesen Vorranggebieten stellt der Abbau von Rohstoffen das Giberwiegende 6ffentliche Interesse
dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen freizuhalten, die den Abbau wesentlich erschweren oder
verhindern wirden.

Als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung werden festgelegt:

XXXI Kiessandlagerstatte Abbenrode

Landes- und regional bedeutsame Vorrangstandorte

Z1

Z2

Fir die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeanlagen, Verkehrsanlagen, Ver- und
Entsorgungsanlagen, Freizeitanlagen und sonstigen Anlagen, die wegen ihrer Gré3enordnung von
Uberregionaler bzw. regionaler Bedeutung sind, werden Vorrangstandorte festgelegt. Mit der
Festlegung solcher Vorrangstandorte werden bestimmten Standorten Nutzungen mit
Prioritdtsanspruch zugewiesen, die von entgegenstehenden raumbeanspruchenden und
raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten sind. Die dafir bendtigten Flachen sind ndher zu
konkretisieren und stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln.

Alle Zentralen Orte sind Schwerpunkte fiir die Entwicklung von Industrie und Gewerbe sowie fir die

infrastrukturelle Anbindung an andere Raume.
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Vorrangstandorte fiir Groflachige Freizeitanlagen ,,Stapelburger Eurocamp*, Pkt. 4.4.4.

Z1

G2

Z3

Grol¥flachige Freizeitanlagen sind intensiv genutzte Anlagen, die der Freizeitgestaltung und der
Erholung dienen. Sie stellen neben den Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und Erholung die
raumlichen Schwerpunkte fur die Tourismusentwicklung in der Planungsregion dar und sind von
entgegenstehenden raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten und
zu entwickeln. Folgende regional bedeutsame Standorte fiir gro3flachige Freizeitanlagen werden
festgelegt:

Stapelburg Eurocamp

Standorte fur grof3flachige Freizeitanlagen mit Gberregionaler Bedeutsamkeit sind hinsichtlich ihrer
Art, Lage und Umfang dem zentral6rtlichen System oder bereits vorhandenen regional bedeutsamen
Tourismusstandorten anzupassen und zu buindeln. Auf eine leistungsfahige und attraktive
Anbindung des OPNV ist dabei besonders zu achten.

Neu zu bauende grol¥flachige Freizeitanlagen sind raum- und umweltvertraglich zu planen und so u

gestalten, dass sie sich harmonisch in das Landschaftsbild einfugen.

Vorbehaltsgebiete Pkt. 4.5
Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgliltig abgewogene Zielsetzungen.

Z1

Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsansprtiche ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein
besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen
Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der Planungstrager verdeutlichen,
dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird

Uber das Ergebnis der Abwagung aber keine prajudizierende Aussage getroffen.

Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz , lise“ und ,,Ecker”, Pkt. 4.5.1

Z1

Z2

Vorbehaltsgebiete flir Hochwasserschutz erganzen die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz um
die Ausweisung der potentiellen Uberflutungsbereiche der im Pkt. 4.3.1. genannten
FlieRgewassersysteme, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutzeinrichtungen oder
Extremhochwasser Uberschwemmt werden kénnen.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz ist den Belangen des
Hochwasserschutzes bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht

beizumessen.

Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Pkt. 4.5.3.

G1

Im Regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von lIsolationseffekten
zwischen Biotopen oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines dkologischen
Verbundsystems festgelegt. Diese sollen die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
aufgrund ihres eigenen Wertes und als natlrliche Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir kiinftige Generationen sowie die Gestaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft
im Zusammenwirken mit anderen raum- und entwicklungsgestaltenden Planungstragern

gewahrleisten.
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G2

z3

Z4

G5

G6

G7

Die Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems umfassen grof3raumige,
naturbetonte, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschatten und
Lebensraume sowie Verbundachsen zum Schutz besonders gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,
naturnaher  Landschaftsteile = und  Kulturlandschaften  mit  ihren  charakteristischen
Lebensgemeinschaften. Zum 6&kologischen Verbundsystem gehdren in der Regel auch die
Vorranggebiete fir Hochwasserschutz, die Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft sowie fir
Wiederbewaldung / Erstaufforstung und teilweise die Vorranggebiete fir Wassergewinnung und die
Vorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz.

In den Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der
Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen. Im Einzelnen
werden in der EG Nordharz folgende Vorbehaltsgebiete festgelegt:

18 Teile des Okertals und Stimmecke

30 Eckertal

31 liseaue und Zufliisse (einschlieBlich Feuchtgebiete)

In die Entwicklung des regionalen Biotopverbundsystems sind auch der Erhalt und die Entwicklung
von Abschnitten des ,Grinen Bandes® als ein (berregionales Biotopverbundsystem, das
Biospharenreservat ,Karstlandschaft Stidharz" sowie der Naturpark Harz einzubeziehen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensrdume (Biotope) einschlieBlich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten, zu
pflegen, zu entwickeln, erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden. Dabei ist
sicherzustellen, dass zwischen den Biotopen nach Lage, Grofke, Struktur und Beschaffenheit der
Austausch verschiedener Populationen und deren Ausbreitung gemafly ihren artspezifischen
Bedurfnissen maglich ist, um so auch die innerartliehe Vielfalt zu erhalten.

In den Vorbehaltsgebieten fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist die Zuganglichkeit
der Landschaft fir  Erholungssuchende  sicherzustellen und  durch  geeignete
ErschlieBungsmalRnahmen zu lenken.

In den waldarmen Gebieten des Vorharzes ist besonderer Wert auf die Vernetzung von Rest-und
Kleinwaldflachen zu legen.

Kompensationsmaflnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft sollen bevorzugt in den Bereichen fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
durchgefiihrt werden, soweit dies mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist Mallnahmen der Landschaftspflege, -gestaltung und Landschaftsentwicklung sind aus

den naturschutzfachlichen Planungen abzuleiten.

Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft ,,Nordliches Harzvorland®, Pkt. 4.5.4.

Z1

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist den Belangen der
Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der
Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht

beizumessen.
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2. Nordliches Harzvorland

Vorbehaltsgebiete fiir Rohstoffgewinnung ,,Tonlagerstatte Wasserleben®, Pkt. 4.5.5.

zZ1

G2

Z3

Vorbehaltsgebiete fur Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit Rohstoffvorkommen, die rohstoffgeo-
logisch und rohstoffwirtschaftlich noch nicht abschlieffend untersucht sind. Vorbehaltsgebiete flr
Rohstoffgewinnung sollen in erster Linie der langfristigen Sicherung von Rohstoffvorkommen dienen.
Nutzungen in diesen Gebieten sollen das Vorhandensein eines potentiell nutzbaren Bodenschatzes
und die kuinftige Moglichkeit einer Gewinnung des Rohstoffes mit erhdhtem Gewicht beriicksichtigen.
Zu den Vorbehaltsgebieten fiir Rohstoffgewinnung kénnen auch derzeit nicht genutzte regional
bedeutsame Rohstofflagerstatten gehodren, die aber fir eine kiinftige wirtschaftliche Nutzung in
Frage kommen.

Als Vorbehaltsgebiete flir Rohstoffgewinnung werden festgesetzt:

13. Tonlagerstatte Wasserleben.

Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung ,,Harz und Harzvorlander®, Pkt. 4.5.6.

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund der

naturraumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen

Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind.

21

G2

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist den Belangen des
Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht
beizumessen. Im Einzelnen werden als Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung festgelegt:
1. Harz und Harzvorldnder

Tourismus und Erholung soffen in diesen Gebieten verstarkt weiterentwickelt werden. Dabei ist auf
die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben in diesen Raumen zu achten. Die Tourismus-
und Erholungspotenziale und die touristische Infrastruktur sind zu sichern, bedarfsgerecht zu
entwickeln, aufeinander abzustimmen und breit gefachert auf die vorhandenen Zielgruppen
auszurichten. Der Entwicklung vorhandener fremdenverkehrstypischer Standorte ist dabei Vorrang

vor der Neuanlage von Standorten zu geben.

Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft ,,Schauener Holz“, Pkt. 4.5.7.

21

G2

Z3

Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft sind Waldgebiete, in denen die Bewirtschaftung des Waldes
von Bedeutung ist. Der Nutzfunktion des Waldes ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen. Folgende grofRere zusammenhangende Waldgebiete
werden als Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft festgelegt:

1. Schauener Holz

In den Vorbehaltsgebieten fur Forstwirtschaft ist der Wald zu erhalten und nach
naturraumlichfunktionalen und forstwissenschaftlichen Gesichtspunkten zu bewirtschaften.

Die Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft sind wegen ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und
Landschaft auch Teil des ©kologischen Verbundsystems. Die groRraumige Schutz- und

Erholungsfunktion dieser Waldgebiete ist im Zuge der Bewirtschaftung sicherzustellen.
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Landes- und regionalbedeutsamer Verkehr Pkt. 4.8.

Allgemeinde Ziele und Grundsatze zur Verkehrsentwicklung

G1

G2

G3

Z4

G5

G6

7

Die Verkehrsinfrastruktur ist Im Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrsarteniber-greifend
so zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamtverkehrskonzeptes eine unter sozialen,
wirtschaftlichen und O&kologischen Gesichtspunkten optimale Bewaltigung des Verkehrs als
Voraussetzung fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes und die Mobilitat der Bevolkerung
erreicht und gesichert wird.
Die Regionalplanung so// sich dabei im Rahmen der Mdglichkeiten an Folgenden Leitsatzen
orientieren:
1. Verkehrsvermeidung durch

. Starkung regionaler Wirtschaftskreislaufe

. regionalen Guteraustausch

. das Prinzip der kurzen Wege im Personenverkehr

A
B
C
D. Entwicklung und Einsatz moderner Verkehrstechnologien
E. Reduzierung von Parallelverkehren
2 Verkehrsverlagerung
A. im Personenverkehr vom motorisierten individuellen Kraftfahrzeugverkehr auf Verkehrsmittel des
offentlichen Verkehrs (Bahnen und Busse) und insbesondere beim Stadtverkehr auf
Fahrradfahren und Zufu3gehen
B. im Guterverkehr vom StralRenguterverkehr zum Transport auf Schiene, Wasserstra’e und
leitungsgebundene Transportsysteme
VerkehrsverknlUpfungen durch Ausbau von Schnittstellen

umweltvertragliche Gestaltung des motorisierten Verkehrs durch

> > »w

. StraRenraum- und StraRennetzgestaltung

[s9)

. vertragliche Verkehrsablaufe

C. Einsatz der Telematik

D. Entwicklung und Einsatz emissionsarmer Fahrzeuge.

Dem OPNV soll Vorrang vor dem motorisierten Individualverkehr eingeraumt werden. Dazu wird eine
Erhéhung des OPNV-Antei.rs am Gesamtverkehr angestrebt Er ist unter Nutzung aller Méglichkeiten
aufeinander abgestimmter Verkehrsnetze zu einer attraktiven Afternative zum motorisierten
Individualverkehr zu entwickeln.

Die Zentralen Orte sind entsprechend ihrer Funktion durch die regionalen und tberregionalen Netze
zu verbinden. Hierzu sind leistungsfahige koordinierte und barrierefreie Verkehrsnetze zu entwickeln.
Die Verknupfungsstellen in den Zentralen Orten sollen raumlich und zeitlich gute
Ubergangsméglichkeiten auch vom motorisierten individuellen Kraftfahrzeugverkehr und vom
offentlichen Fernverkehr zum &ffentlichen Personennahverkehr gewahrleisten.

Der Guterverkehr auf der Straf3e soll durch Nutzung moderner Systeme, wie z.B. City-Logistik und
Regio-Logistik, minimiert werden. Dabei sollen Mdéglichkeiten der Einbeziehung der Potenziale
bestehender Schienenwege fiir die Guterverteilung genutzt werden.

Die landes- und regionalbedeutsamen Vorrangstandorte fir Industrie- und Gewerbe sowie fir

Verkehrsanlagen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung in die regionalen und UGberregionalen
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Z8

Verkehrsnetze einzubinden. Gleiches gilt fir die grof¥flachigen Freizeitanlagen und sonstigen
touristischen Schwerpunktstandorte mit hohem Besucheraufkommen.
Die Region ist durch schnelle, leistungsfahige und gut verknipfte Anbindungen direkt mit den

umliegenden Fernverkehrsknoten und Wirtschaftsraumen zu verbinden.

Schienenverkehr Pkt. 4.8.2

Z5

7

Z10

Z1

Folgende fir die Landes- und Regionalentwicklung bedeutsame Neu- und Ausbaumal3hahmen an
Schienenverbindungen fir den Fernverkehr sollen vorrangig durch- oder weitergefiihrt werden:
a) Ausbau der Strecke Halle - Aschersleben - Halberstadt- Wernigerode - Vienenburg (Ausbau
fiir Neigetechnik bis Tempo 160 km/h)
Fir die regionale und Uberregionale Verkniipfung der in der Region vorhandenen Mittelzentren mit
den benachbarten Oberzentren sowie flr die Erschlie3ung der regionalen Fremdenverkehrsgebiete
ist unter Berucksichtigung von Neu- und Ausbaumafnahmen die Bedienung folgender
Streckenrelationen im Taktverkehr auf Interregio-Niveau vordringlich anzustreben:
a) Bremen - Hannover- Hildesheim - Goslar- Wernigerode - Halberstadt- Aschersleben —
Halle -Leipzig
Fir den Schienenguterfernverkehr sind in Sachsen-Anhalt bzw. im Bereich der Planungsregion Harz
folgende Relationen vorzuhalten bzw. vorzubereiten:
a) Hildesheim - Vienenburg - Halberstadt - Aschersleben - Berlin / Sandersleben - Halle -
Leipzig
Die nachfolgenden Guterverkehrsstellen im Bereich des regional- und Uberregional bedeutsamen
Schienennetzes sind zu erhalten, entsprechend der raumordnerischen Anforderung einer
verstarkten Verlagerung des Guterverkehrs auf die Schiene zu entwickeln und bedarfsweise durch
weitere Stellen zu erganzen:
d) Heudeber - Danstedt

StraBenverkehr ,,Neubau einer leistungsfahigen Nordharzverbindung®, Pkt. 4.8.3

Z2

Um den europaischen Verkehrsbeziehungen Rechnung zu tragen und das Zusammenwachsen der
alten und neuen Lander zu férdern sowie zur Verbindung grof3er Wirtschaftszentren ist der Aus- und
Neubau von Autobahnen und autobahndhnlichen Fernstralen erforderlich. Die nachfolgend
aufgefiihrten vordringlichen Maflinahmen sollen gleichzeitig der Bindelung des Stral’enverkehrs und
der Entlastung des nachgeordneten Stralennetzes vom Fernverkehr dienen:

1. Verkehrsprojekte Deutsche Einheit (VDE):

a) Neubau der BAB A 38 Gottingen- Halle- Leipzig (VDE Nr. 13, "Stidharzautobahn")

2. Erganzende und weiterfihrende Mafinahmen:

a) FortfGhrung der BAB A 71 von Wirzburg - Erfurt- Sangerhausen (A 38) Uber Hettstedt in Richtung
Bernburg (A 14/B 6n heute A36) zur ErschlieBung des Mansfelder Landes und zu seiner
Anbindung an die Landeshauptstadt Magdeburg sowie als Teilstlick einer grof3raumigen
Verbindung von Suiddeutschland zur Ostsee zur Entlastung der A 9 sowie des Raumes Halle/
Leipzig

b) Neubau einer leistungsfahigen Nordharzverbindung (,,Nordharzautobahn" B 6n heute A36) von
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der A 7 (Hannover - Kassel) Uber Goslar zur A 14 bei Bernburg mit Verlangerung tber Kéthen
zur A 9/B 184 suidlich von Dessau mit dem Ziel der ErschlieBung des gesamten Nordharzraumes
und der Verbindung der am Rande dieses Mittelgebirges aufgereihten Zentralen Orte hoherer
Stufe untereinander sowie der Verbindung der Wirtschafts- und Fremdenverkehrsregion Harz mit
West- und Norddeutschland einerseits und Mittel- und Ostdeutschland andererseits,
insbesondere mit den Rdumen Hannover/Braunschweig sowie Halle/Leipzig und Berlin.

Im Zuge des Neubaus der B 6n (heute A36) erfolgt die Streckenfiihrung ndrdlich der Stadt
Quedlinburg.

Dariiber hinaus ist die B 6n (heute A 36) als Uberregionale Verkehrsachse nach Osteuropa in

Richtung Polen vorzuhalten.

StraBenverkehr ,,Erhalt und Ausbau der Landes-, Kreis- und GemeindestraBen®, Pkt. 4.8.3

Z5

In der Planungsregion ist in Erganzung des in Z 2 bis Z 4 genannten Netzes von Bundesfernstralen
ein leistungsfahiges und funktionsgerechtes Netz von Landes-, Kreis- und Gemeindestral’en
bereitzustellen, dauerhaft zu erhalten und bedarfsweise auszubauen, um

- die flachenhafte rdumliche ErschlieBung der gesamten Planungsregion,

- eine Verknupfung mit dem Ubergeordneten 6undesfemstra3ennetz,

- leistungsgerechte Verbindungen zwischen Mittel- und Grundzentren sowie Grundzentren
untereinander,

- die Verbindung und ErschlieBung von Wirtschaftszentren, bedeutsamen Industrie- und Gewerbe-
standorten, Fremdenverkehrs- und Naherholungsgebieten und -standorten und sonstigen
punktuellen Verkehrserzeugern,

- die Verbesserung der Umweltbedingungen durch eine Entlastung der Siedlungsbereiche und
nachgeordneter Stralden vom Fern- und Regionalverkehr und

- die Anbindung der Ubergangsstellen zum &ffentlichen Personenverkehr,

zu gewahrleisten. Dies gilt insbesondere fiir die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten

StralRen mit regionaler Bedeutung.

Rad- und fuBlaufiger Verkehr ,llse-Radwanderweg“, Pkt. 4.8.4

Z5

Z6

Der Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamtverkehrs ist zur Belebung von Tourismus
und Erholung, auch auf3erhalb der touristischen Schwerpunktregionen, durch die Weiterentwicklung
des Radwegenetzes besonders zu férdern. Auf eine Verkniipfung von Radwegen mit dem OPNV ist
bei Radwegekonzepten zu achten. Folgende regional und tiberregional bedeutsamen Radwege sind
in der Planungsregion zu erhalten, auszubauen sowie mit dem nachgeordneten Radwegenetz zu
verbinden:

- Europaradweg R1 (Calais- Harz- Berlin - St. Petersburg)

- Harzvorlandweg

- Ise-Radwanderweg

Folgende regional und (iberregional bedeutende Wanderwege sind fir den Tourismus und die
Erholung zu erhalten und auszubauen:

- internationaler Wanderweg E 11: (Bad Harzburg) - lisenburg- Thale- Ballenstedt (- Wippra)
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Im Stdwesten der Einheitsgemeinde gibt es mehrere, auch (iberregionale Rad-/WWanderwege, die
durch Reitwanderwege erganzt werden. Dabei handelt es sich im OT Abbenrode um den Europa
Radweg EV 13 "Eiserner Vorhang" (auch "Grunes-Band-Radweg"), den Mihlenwanderweg und den
Harzer Klosterwanderweg. Im Bereich des OT Stapelburg verlaufen zusatzlich noch der Europaische
Fernwanderweg E 11 und der Harzer Grenzweg sowie der Europaradweg R 1. Der lise Radweg fihrt

von Osterwieck nach lisenburg durch Veckenstedt sowie Wasserleben.

Luftverkehr ,,Verkehrslandeplatz Nordharz, Pkt. 4.8.5

G4 Ein Vorrangstandort fir einen Verkehrslandeplatz Nordharz im nérdlichen Teil des Landkreises
Wernigerode ist erst nach Vorliegen einer verkehrsfachlichen Untersuchung unter Berlicksichtigung
der in Z 2 und Z 3 genannten Flugplatze und nach Durchfliihrung eines Raumordnungsverfahrens
unter besonderer Bericksichtigung der Belange der von der Planung betroffenen Kommunen

gegebenenfalls im Regionalen Entwicklungsplan zu ergénzen.

Offentlicher Personennahverkehr, regional bedeutsame OPNV-Schnittstelle ,,Heudeber-Danstedt*,

Pkt. 4.8.6.

G7 Folgende regional bedeutsame OPNV-Schnittstellen werden fiir die Planungsregion Harz festgelegt:
Bahn/Bus, Bus/Bus: 15. Heudeber-Danstedt

Energieversorgung, regional bedeutsame Trassen und Leitungen, 110 kV-Freileitung Wasserleben-

Wernigerode (Bestand) und Wasserleben-Dingelstedt (,,110 kV-Harzring“ in Planung), Pkt. 4.9.1

Z1 Das Netz der regional- und Uberregional bedeutsamen elektrischen Leitungen, inklusive der
dazugehdrigen Umspannwerke, ist anforderungsgerecht und umweltgerecht zu erhalten und nach
dem geltenden Stand der Technik auszubauen, so dass u.a. eine ausreichende Versorgung der
Region mit Energie gewahrleistet ist.

Z2 Zur Erhdéhung der Versorgungssicherheit in der Nordharzregion sind fir einen Lickenschluss im
Hochspannungsnetz (Harzverstarkung) technische und planungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen, dabei ist eine wirtschaftlich und umweltvertragliche Lésung zu finden.

G3 Beim Neu- und Ausbau des Stromnetzes ist in sensiblen Landschaft- und Siedlungsbereichen zu
prifen, ob Stromleitungen als Unterflursysteme verlegt werden kénnen.

G4 Eine Mehrfachnutzung der Trassen bzw. Biindelung mit vorhandenen Energie- und Verkehrstrassen

ist aus Natur- und Landschaftsschutzgriinden anzustreben.

Energieversorgung, regional bedeutsame Trassen und Leitungen, Gasleitung Stapelburg-lisenburg,
Pkt. 4.9.3.,
Z1 Zur Sicherstellung der Gasversorgung in der Region ist das dafir notwendige Leitungsnetz zu

erhalten und bedarfsgerecht auszubauen.

Weitere einzelfachliche Grundsatze, Pkt. 5

Als Schwerpunkte werden gesehen:
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5.1 Natur- und Landschaftsschutz: G 2, G5, G 10, G 12
5.2 Bodenschutz: G 1, G 2

5.3 Gewasserschutz: G1,G6,G7,G8,G9
5.4 Larmschutz: G 1

5.5 Luftreinhaltung und Klimaschutz: G 6, G 7
5.6 Wirtschaft: G1,G 5

5.7 Landwirtschaft: G 1 bis G 11

5.8 Forstwirtschaft: G 1 bis G 3

5.9 Energie: G 3, G 4

5.10 Wasserversorgung: G 4

5.11 Abwasserbeseitigung: G 1

5.12 Lagerstatten: G 1

5.13 Telekommunikation: G 1 bis G 3

5.14 Abfallbeseitigung: G 1

5.15 Bildung und Wissenschaft: G 1 bis G 2
5.16 Kultur- und Denkmalpflege: G 1

5.17 Erholung, Freizeit, Tourismus: G 1 bis G 7
5.18: Handel / Dienstleistungen: G 2

Die vorliegend dargelegten Grundsatze und Ziele der Raumordnung aus dem LEP und dem REPHarz
wurden im Flachennutzungsplan beriicksichtigt bzw. von gemeindlichen Planungen, mit entgegenstehenden
Belangen freigehalten.

Konflikte mit den bestehenden Grundsatzen und Zielen der Raumordnung bestehen nicht.

Mit der Neuaufstellung des F-Planes der EG Nordharz ist die stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten. So wurden gegeniber den bestehenden rechtsgultigen
Flachennutzungsplanen der Ortsteile ca. 66,2 ha Wohnbaufliche und so eine deutliche
Gesamtflachenversiegelung reduziert, um die Entwicklung auf den Eigenbedarf anzupassen.

Die Reduzierung verteilt sich wie folgt auf die Ortsteile:

- Abbenrode - 3,1ha
- Heudeber - 3,0ha
- Langeln - 58ha

- Schmatzfeld -18,4 ha

- Stapelburg -18,0 ha

- Veckenstedt -12,1 ha

- Wasserleben - 5,8 ha.

Die Neuaufstellung des F-Planes umfasst anhand von konkret an die 6rtlichen Gegebenheiten der Ortsteile
angepasste Flachennutzungen und zielt ab auf die Umnutzung von Flachen, die an vorhandene,
erschlossene Gebiete grenzen, um grundsatzliche Neuversiegelungen an anderer Stelle zu vermeiden.
Ebenso wirkt sich die vorhandene Infrastruktur vorteilhaft gegentiber anderen, noch nicht erschlossenen

Planflachen aus. Flachen fir die zukinftige Entwicklung der Ortsteile werden aus bereits bestehenden
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Planungen hergeleitet bzw. ibernommen.
Durch die Reduzierung der Wohnbauflachen konnte der Vorsorgegrundsatz zum sparsamen und schonen-

den Umgang mit Grund und Boden mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eingehalten werden.

3.2 Landschaftsplanung

Aus den Teilflachennutzungsplanen wurden Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft Gbernommen und auf die Einheitsgemeinde ausgeweitet.

Folgende MalRnahmen wurden in die Planunterlage aufgenommen:

LM1  auf Gewasserrand-Grunstreifen
Erhaltung, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Vegetation unter Beachtung der notwendigen
Gewasserunterhaltung

LM2  auf Verkehrsgriinflachen:
a) Erhaltung und Pflege vorhandener Gehdlze einschliellich Ersatzpflanzungen der gleichen Art bei

deren Absterben

b) Neuanpflanzungen und Erhaltung hochstdmmiger Obstbdume im Abstand von max. 10 m oder
c¢) hochstammigen Laubbdume im Abstand von max. 15 m oder
d) von Hecken aus heimischen Feldgehdlzen auf mind. 50 % der Gesamtlange

LM3  auf Immissionsschutz-Grinflachen:
Anpflanzung und Unterhaltung dicht wachsender Mischgehdlzflachen, bestehend zu 80 % aus
heimischen Strauchern iber 2 m hochwachsend im Abstand von max. 1,50/1,50 m und zu 20 % aus
hochstammigen Laubbaumen

LM4  auf Landschaftsgriinflachen
Bestandserhaltung und Entwicklung vorhandener Landschaftsgehoélze, Anpflanzung und Erhaltung
von Feldgehdlzen in Form laubbildender Baum- und Strauchgruppen, bei gréf3eren Breiten an den
Randern heckenartig geschlossen.

LM5  Anlage und Erhaltung von Wiesengelande mit Uferbepflanzung aus heimischen, standortgerechten

Laubgehdlzen

3.3 Stadtebauliche Ziele, 6rtliche Planungen

3.3.1 Allgemeine Zielvorstellungen fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung
Neben den grundsatzlich zu berilicksichtigenden (fach-) gesetzlichen Vorgaben und Fachplanungen sowie
den Erfordernissen der Raumordnung (s. Kap. 3.1 ,Landes- und Regionalplanung“) werden unter
Berucksichtigung bestehender Verhaltnisse, Entwicklungserfordernisse und regionaler Rahmenbedingungen
far die Gemeinde Nordharz folgende Ubergeordnete Zielsetzungen fir die zuklnftige Siedlungsentwicklung
fixiert, die aus dem integrierten gemeindlichen Entwicklungskonzept? entsprechend nach Handlungsfeldern
Ubernommen wurde:
1. Bevoélkerung und Biurgerschaft
Blrgerengagement

Intensivierung ehrenamtlicher Tatigkeiten

Gemeinschatftliche Aktivitaten und Kommunikation
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Starkung von Vereinen
Forderung von Nachbarschaftshilfe
Unterstltzung kultureller Aufgaben/ Bildung
Ausbau von Kommunikationsangeboten
Heimatverbundenheit
Verbesserung von ldentifikation und Image
Erhalt/Aufwertung der gewachsenen landlichen Kulturlandschaft mit ihren

unverwechselbaren Landschaftsbildern

2. Landwirtschaft / Wirtschaft und Tourismus

Arbeits- und Ausbildungsplatze
Sicherung und Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen
Starkung kleiner Unternehmen

landlicher Tourismus (Synergieeffekte mit anderen Nutzungen
Erhéhung der Angebotsvielfalt
Erweiterung des Radfahr-, Wander- und Naturerlebnisses
Verbesserung/ Intensivierung von Marketing/Image

Erhéhung des Unterkunftsangebotes

3. Infrastruktur und Daseinsvorsorge
Gesundheit und Lebensqualitat
Erhalt und Verbesserung der Daseinsvorsorge Im Ort
Starkung und Vernetzung von Stadt- und Umlandbeziehungen
Wohnen und Wohnumfeld
Verbesserung der Wohn- und Umfeldsituation
Erhalt und Verbesserung des Ortsbildes
Freizeit und Natur(erleben)

Verbesserung der Sport- und Freizeitangebote

4. Siedlungs-/ Freiraumstruktur und Klima
Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums
Schaffung zeitgemafRen Wohnraumes durch Umbau/Sanierung/Umnutzung
Erganzende malvolle Siedlungsentwicklung
Eigenentwicklung in den Ortschaften ermoglichen
Ruck-/Umbau nicht mehr bedarfsgerechter Gebaude
Erhalt, Komplettierung und Verknlpfung von Grin- und Freiraumstrukturen
Synergieeffekte verschiedener Nutzungen entwickeln
Gestaltung dorflicher Freiflachen, Wege, Platze und Ortsrander
Erhalt und zur Pflege der Landschaft und &ffentlichen Raume
Klimawandel begegnen

Verbesserung des Klimaschutzes
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Naturhafte Oberflachenentwasserung

3.3.2 Bereits bestehende Bauleitplanungen und Satzungen

Fir das gesamte Gemeindegebiet wurden mehrere Bebauungsplane zur planungsrechtlichen Sicherung von

Baugebieten aufgestellt. Die Bauflachen aller rechtskraftigen Bebauungsplane wurden dabei mittlerweile fast

vollstandig in Anspruch genommen, so dass in diesem Zusammenhang kaum mehr Entwicklungspotentiale

vorhanden sind.

Zur Ergdnzung und Abrundung der bestehenden Bebauung wurden zudem Erganzungs-

Abrundungssatzungen fur einige Ortsteile aufgestellt.

und

Bei baulicher Innenentwicklung ist das baugestalterische Einfligungsgebot nach § 34 BauGB zu beachten.

Gemeinde Planung Aufstellung | Satzungs- Genehmi- Bekannt-
beschluss gung machung

Abbenrode B-Plan Nr.1 ,Der Génnenicht" 04.10.1990 |08.04.1992 10.02.1993 22.02.1992
B-Plan Nr.2 ,GE Rolandsweg* 17.06.1997 |19.01.1999 29.03.1999
Satzung ,Stapelburger Straf3e” 13.09.1994 |13.12.1994 25.01.1995 27.02.1995
Nr. 2 ,Rolandsweg“ 1. Anderung 25.01.2012 |28.03.2012 19.06.2012
Auflenbereichssatzung ,Hitteberg” | 20.07.2016 |21.09.2016 27.09.2016
Nr. 15 Am Mihlengraben OT |01.02.2017 |25.10.2017 07.11.2017
Abbenrode
Nr. 16 Reit- und Pensionsstall | 03.05.2017 |17.02.2018 06.03.2018
Schimmerwald
Nr.2 Rolandsweg 2. Anderung 27.06.2018 |12.12.2018 15.01.2019
Nr. 10 Erweiterung GE Rolandsweg
Nr. 21 Lange Strale 32 27.06.2018 |19.09.2018 09.10.2018

Danstedt Solarpark Danstedter Berg 06.11.2019

Langeln B-Plan ,GE Schmiedebreite* 02.04.2001 |03.03.2003 30.05.2006
Satzung ,Der Thie" 02.12.1992 |01.08.1994 19.09.1994
Satzung ,Silstedter Weg* 03.05.1999 | 03.07.2000 16.08.2000 29.09.2000
Satzung ,Hinter den Garten* 06.07.1998 |07.09.1998 30.10.1998
Silstedter Weg 4 11.12,2019 | 12.08.2020 18.08.2020

Heudeber B-Plan ,Mihlenberg* 03.07.1991 |12.10.1994 02.02.1995 15.02.1994
B-Plan ,Mihlenberg* 1. A. 29.09.1997
B-Plan ,Derenburger Weg* 07.09.1999 |06.11.2001 16.11.2001
,Derenburger Weg* 1. Anderung 25.09.2012 |13.03.2013 26.03.2013
,Derenburger Weg" 2. Anderung
Nr. 20 Am Mihlenberg 07.03.2018 |23.05.2018 14.08.2018
Nr. 22 Solarpark hinter der alten | 06.03.2019 | 16.09.2020 20.10.2020
Ziegelei

Schmatzfeld | Nr. 14 Ortsmitte Schmatzfeld 29.06.2016
AuBenbereichssatzung ,Altenréder | 12.12.2018 | 04.09.2019 25.09.2019
Weg*

Stapelburg B-Plan ,Eckerwiesen 1. BA* 19.09.1991 |09.02.1993 25.03.1993 17.04.1993
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,Eckerwiesen” 1. Anderung 08.12.1999 | 13.12.2000 05.01.2001
V+E-Plan ,Hinter den Garten“ 29.04.1991 |25.10.1993 08.02.1994 27.06.1994
,2Hinter den Garten* 30.03.2000 | 06.09.2001 04.04.2006
1. Anderung
Satzung ,Steinkamp* 16.02.1994 |21.09.1994 21.11.1994 16.12.1994
Satzung ,Lerchenfeld* 10.01.2001 | 11.04.2001 31.05.2001
Nr.3 Solarpark Stapelburg | 22.02.2012 |30.05.2012 26.06.2012
Milchviehanlage
Erganzungssatzung Teichstralle 02.07.2014 |01.10.2014 02.12.2014
Nr. 7 Krematorium Stapelburg
Nr. 13 Solarpark Stapelburg | 06.05.2015 |20.07.2016 02.08.2016
Pfingstanger
Eckerwiesen 2. Anderung 11.05.2016 |20.07.2016 02.08.2016
Reit-u. Pensionsstall | 03.05.2017 | 17.02.2017 06.03.2018
Schimmerwald
Nr. 19 TeichstraRe I 11.04.2018 | 15.08.2018 16.10.2018
,Eckerwiesen” 3. Anderung 11.04.2018 | 15.08.2018 02.10.2018
Nr. 23 Senioren-Wohnanlage am | 10.04.2019
Munhlentor
Nr. 18 Solarpark  Stapelburg [ 25.10.2017 |12.12.2018 02.04.2019
Burgbreite

Veckenstedt | B-Plan ,Im Hundertmorgenfeld® 16.08.2001 |27.06.2002 29.11.2002
Satzung ,Schauener Weg*® 23.06.1994 |18.10.1994 25.01.1995 27.02.1995
Satzung ,Neufelder Weg* 27.07.1993 |24.03.1994 27.03.1995
V+E-Plan ,Autoservice Klaus* 05.06.2003
Nr. 1 Grovesmiihle 17.06.2010 |17.11.2010 14.12.2010
Satzung Wiesenhang 16.06.2010 | 08.09.2010 28.09.2010
Grovesmiihle 1. Anderung 13.03.2013 | 24.04.2013 30.04.2013
Nr. 9 VEP Automobilservice Klaus | 12.03.2014 |20.08.2014 10.09.2014
Nr. 11 Wernigeroder StraBe OT |16.04.2014 |01.10.2014 02.12.2014
Veckenstedt

Wasserleben | B-Plan ,Wohnsiedlung Odorf* 08.02.2002 |26.02.2004 16.03.2004
V+E-Plan ,Wohnbebauung Str. der | 19.06.2003 |27.11.2003
MTS*
V+E-Plan Ahrends Buro- | 28.08.2003 04.07.2006
gebaude+Carport
V+E-Plan ,Richter-Alte | 27.11.2003
Zuckerfabrik*
V+E-Plan ,Am Sportplatz* 28.01.1999 |23.05.2002
Nr. 2 ,Wernigerdder StraRe* OT |23.11.2011 |30.05.2012 24.07.2012
Wasserleben
Nr. 4 “ Solarpark Zuckerfabrik® OT | 22.02.2013 | 30.05.2012 26.06.2012
Wasserleben
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1. Anderung Solarpark | 25.02.2015 | 30.05.2012 19.07.2012
Wasserleben Zuckerfabrik
Nr. 5 ,Solarpark Bahngelande® OT | 22.02.2012 | 30.05.2012 26.06.2012

Wasserleben

Nr. 6 ,Streuobstwiese Kamp® OT

Wasserleben

Nr. 8, Zillyer Weg“ OT Wasserleben | 17.07.2013 | 11.09.2013 01.10.2013
Nr. 12 Wittenberg 25.02.2015 |24.06.2015 07.07.2015
Nr. 17 Verkehrs- und Parkflache

HauptstralRe

Wohnsiedlung Odorf 1. Anderung 17.01.2018 | 15.08.2018 09.10.2018

Tabelle 6: Bestehende Bauleitplanungen und Satzungen (*laufendes Verfahren)

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 54 Februar 2021



4 Darstellungen im Flachennutzungsplan

41 Bebaute Flachen

Im Flachennutzungsplan werden die bebauten bzw. fir Bebauung vorgesehenen Flachen vorwiegend nach
der allgemeinen Art inrer Nutzung ausgewiesen als

- Wohnbauflachen,

- Gemischte Bauflachen,

- Gewerbliche Bauflachen,

- Sonderbauflachen,

- Flachen fir Gemeinbedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan Iasst sich noch kein Baurecht ableiten. Grundsatzlich sind Bauvorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Gebiete (Innenbereich) nach § 34 BauGB zulassig.

Im AuBenbereich sind Bauvorhaben nur in begrenztem Umfang und unter Schaffung bestimmter
Voraussetzungen moglich.

Die Abgrenzung des Innenbereiches vom Aufenbereich erfolgt nach den tatsachlich bestehenden
Verhaltnissen. Die im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Baugebiete sind demnach noch dem
Aulenbereich zuzuordnen. lhre Bebaubarkeit wird also erst mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach
§ 30 BauGB bzw. eines Vorhaben- und Erschlieffungsplanes nach § 12 BauGB hergestellt.

Daneben koénnen durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB durch Abrundung einzelne
Auflenbereichsgrundstiicke dem Innenbereich zugeordnet bzw. bebaute Bereiche im Aufienbereich zum
Innenbereich erklart werden.

Trotz der zahlreichen und im Laufe der Jahrhunderte eingetretenen Veranderungen sind die urspringlichen
Grundrisse der Doérfer, der Bauerngehdfte und Gutshéfe meist noch erkennbar, und auch die Bausubstanz
der alten Dorfkerne verweist noch auf die ursprungliche landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund von Darstellungen im Landesentwicklungs- und Regionalplan sowie sonstiger Schutzgebiets-/
Vorrangausweisungen ist eine bauliche Entwicklung von Gemeindegebietsflachen nur auf bestimmten
Flachen mdglich bzw. in einigen Bereichen ausgeschlossen.

Soist z.B. aus Griinden des Natur-, Landschafts- und Hochwasserschutzes die bauliche Entwicklung entlang
der Gewasser stark eingeschrankt. Naturnahe FlieRgewasserauen und Fliedigewasserlandschaften sowie
Okologisch wertvolle Uferbereiche von Standgewassern sollen grundsatzlich von jeglicher Bebauung und
Verbauung freigehalten werden. Weitere Informationen zu den vorhandenen Schutzbereichen im Plangebiet
sind den Ausfiihrungen unter Kap. 4.4 zu entnehmen.

Des Weiteren gilt zu bericksichtigen, dass sich die Siedlungsentwicklung in die vorhandene
Siedlungsstruktur und in die Landschaft einzufiigen hat. Vor der Neuausweisung von Baugebieten aulRerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und maf3vollen
Erweiterung des Siedlungsgefliges Vorrang eingeraumt werden. Gleichzeitig soll die Nutzung vorhandener
Bauflachen Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben.

Die Gemeinde Nordharz sieht in |hrer Flachennutzungsplanung folgende neue stadtebaulichen
Entwicklungsflachen fiir Bauvorhaben vor, die nach Ortteilen aufgegliedert wurde:
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Abbenrode | Geplante Baufldchen Vorherige Nutzung GroBe | Veranderung
(ha) Versiegelung (ha)
Abb 1 Gewerbliche Flache Flachen fir die 5,0 +5,0
Landwirtschaft
Abb 2 Sonderbauflache Flachen fir die 50 +5,0
Landwirtschaft
Abb 3 Gemischte Bauflache Griinflache 0,5 +0,5
+10,5
Danstedt Geplante Bauflachen Vorherige Nutzung GroRe | Veranderung
(ha) Versiegelung (ha)
Dan 1 Gewerbliche Flache Flachen fir die 0,4 +0,4
Landwirtschaft
Dan 2 Wohnbauflache Flachen fir die 0,8 +0,8
Landwirtschaft
Dan 3 Sonderbauflache Gewerbliche Flache 9,2 +0,0
+1,5
Heudeber, Geplante Bauflachen Vorherige Nutzung GroRe | Veranderung
Mulmke (ha) Versiegelung (ha)
Heu 1 Wohnbauflache Flachen fir die 04 +0,4
Landwirtschaft
Heu 2 Gemischte Bauflache Flachen fir die 0,1 +0,1
Landwirtschaft
Heu 3 Wohnbauflache Griinflache 0,4 +0,4
+0,9
Langeln Geplante Bauflachen Vorherige Nutzung GroBe | Veranderung
(ha) Versiegelung (ha)
Lan 1 Wohnbauflache Grinflache 0,5 +0,5
Lan 2 Gemischte Bauflache Flachen fir die 04 +0,4
Landwirtschaft
Lan 3 Gewerbliche Flache Flachen fir die 1,0 +1,0
Landwirtschaft
+1,9
Schmatzfeld | Geplante Bauflachen Vorherige Nutzung GroBe | Veranderung
(ha) Versiegelung (ha)
Sch 1 Gewerbliche Flache Griinflache 0,4 +04
Sch 2 Wohnbauflache Flachen fir die 04 +0,4
Landwirtschaft
+0,8
Stapelburg | Geplante Bauflachen Vorherige Nutzung GroRe | Veranderung
(ha) Versiegelung (ha)
Sta 1 Wohnbauflache Grinflache 1,4 +14
Sta 2 Gewerbliche Flache Flachen fir die 1,6 +1,6
Landwirtschaft
Sta 3 Sonderbauflache Griinflache 1,6 +1,6
Sta 4 Sonderbauflache Flachen fir die 9,2 +9,2
Landwirtschaft
+13,8
Veckenstedt | Geplante Bauflachen Vorherige Nutzung GroBe | Veranderung
(ha) Versiegelung (ha)
Vec 1 Wohnbauflache Flachen fir die 2,2 +272
Landwirtschaft
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+2,2

Wasserleben | Geplante Bauflachen Vorherige Nutzung GroRe | Veranderung
(ha) Versiegelung (ha)
Was 1 Gemischte Bauflache Flachen fir die 0,8 +0,8
Landwirtschaft
Was 2 Wohnbauflache Grunflache 0,1 +0,1
Tabelle 7: Veranderungsflachen Ortsteile +0,9
Veranderung Bestand + 32,5 ha

4.1.1. Wohnbauflachen

Der Bestand an Siedlungs- und Verkehrsflache nahm in den letzten Jahren trotz abnehmender Bevdlkerung
kontinuierlich zu. Vor diesem Hintergrund wiirde eine ungesteuerte Bauflachenentwicklung dem schonenden
Umgang mit natlrlichen Ressourcen widersprechen. Der Landesentwicklungsplan setzt deshalb Grenzen fur
eine raumordnerisch vertragliche Zunahme von Siedlungsflachen, indem eine weitergehende Entwicklung
an die jeweilige zentral6rtliche Einstufung oder an eine nachgewiesene besondere Gemeindefunktion unter
Beachtung der tatsachlichen demografischen Entwicklung geknipft wird.

Die Planungshoheit der Gemeinden schlie3t - ungeachtet der zentralortlichen Einstufung - ein, dass jeder
Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird. Das bedeutet, dass der Bedarf unter anderem
an Wohnungen, der sich aus der natirlichen Zunahme der Bevolkerung oder auch bei ricklaufiger
Bevélkerungsentwicklung aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem
schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen ergibt, fur die ortliche Bevdlkerung auf Wunsch in der
Gemeinde gesichert werden kann. Ebenso soll dem Bedarf fiir ortsangemessene Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen Rechnung getragen werden sowie im Einzelfall auch fir potenzielle Gewerbebetriebe
und Dienstleistungseinrichtungen, soweit diese sich in die bestehende Orts- und Siedlungsstruktur einfligen
und ein ortlich begriindeter Bedarf besteht oder besondere Standortvoraussetzungen fir eine Neuansied-
lung gegeben sind.

Eine Wiedernutzbarmachung von Brachflaichen oder die Nachnutzung vorhandener baustruktureller
Potenziale ohne zusatzlichen Flachenverzehr bleibt auch auRerhalb der Zentralen Orte und Gemeinden mit
besonderen Gemeindefunktionen méglich, soweit damit keine Beeintrachtigung der umliegenden Zentralen
Orte verbunden ist.

In den Ortsteilen wurden gemaR der dort vorherrschenden Bebauung und Bestandssituation
Wohnbauflachen (W) ausgewiesen. In diesen als Bestand dargestellten Bereichen besteht i. d. R. bereits
Baurecht, wobei nur vereinzelt Nachverdichtungsmdglichkeiten (z.B. Baullicken, freie Bauplatze in noch nicht
vollstandig realisierten Baugebieten) vorhanden sind.

Die bestehenden Nachverdichtungspotentiale beschranken sich vorwiegend auf leerstehende Gebaude und
ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen in den Ortszentren. Klassische Baullcken i. S. v. unbebauten
Grundstiicken in Wohngebieten sind in den Ortsteilen hingegen kaum vorhanden. Potentiale ergeben sich
eher noch im Bereich geringfigig bebauter Grundsticke, wobei in diesen Fallen oft
immissionsschutzrechtliche Konflikte entgegenstehen (z.B. Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb,
Verkehrslarm, etc.).

Unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen Strukturen, welche das Plangebiet bestimmen und

charakterisieren, besteht das erklarte Entwicklungsziel der Einheitsgemeinde Nordharz darin, die bereits jetzt

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 57 Februar 2021



ausgeibte Funktion als landlicher Wohnstandort zu erhalten und durch eine sinn- und mafvolle
Neuausweisung von Wohnbauflachen zu starken.

Aufgrund der ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung wurden die in  den rechtswirksamen
Teilflachennutzungsplanen bislang ausgewiesenen Wohnstandorte teilweise deutlich reduziert und auf den
tatsachlichen Bedarf und das stadtebauliche Erfordernis innerhalb des gesamten Gemeindegebietes
angepasst. Die Einheitsgemeinde mdchte jedoch auch zuklnftig gewisse Entwicklungspotentiale
bereitstellen, so dass weiterhin ein ausgewogenes Mal} an neuen Wohnbauflachen in den einzelnen
Ortsteilen ausgewiesen wird.

Da die Einheitsgemeinde Nordharz gemaf LEP und REPHarz iber keine zentralortlichen Funktionen verflgt,
ist in der Einheitsgemeinde eine Siedlungsentwicklung nur im Rahmen der Eigenentwicklung maoglich.
Gemal Definition handelt es sich bei der Eigenentwicklung um die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu
legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den
Ansprichen der drtlichen Bevidlkerung an zeitgemale Wohnverhaltnisse sowie den Flachenanspriichen
einer ortsangemessenen Entwicklung von Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrichtungen ergibt. Die
Maglichkeit bzw. Notwendigkeit einer Ausweisung neuer Bauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung ergibt
sich somit nicht allein durch die demographische Entwicklung, die in der Einheitsgemeinde Nordharz negativ
ist, sondern auch durch andere Faktoren, welche sich auf den Wohnraumbedarf auswirken und bei der

zukunftigen Siedlungsentwicklung zu berticksichtigen sind.

Fir den Zeitraum von 2014 bis zum Jahre 2030 wird fir die Einheitsgemeinde (EG) Nordharz vom
Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt ein Bevdlkerungsrickgang von 7.914 EW um — 1.323 EW auf
6.591 EW prognostiziert. Dies entspricht einem Rickgang von — 16,7 %. Damit liegt der prognostizierte
Rickgang fur die Einheitsgemeinde Nordharz deutlich tiber der prognostizierten Bevélkerungsabnahme fiir
das Land Sachsen-Anhalt (- 11 %) und den Landkreis Harz (- 13 %).

In den vergangenen Jahren ist die Prognose jedoch nicht eingetroffen. Gemafl der 6. Regionalisierten
Bevdlkerungsprognose sollte es in den Jahren 2014 bis 2020 einen Ruckgang der Bevolkerung um 4,3 %

geben, tatsachlich gab es jedoch nur eine Bevolkerungsabnahme von 1,6 %.

GemalR der Bedarfsermittiung fir Wohnbauflachen (Anlage 10)? ergibt sich aus der Empfehlung ein
Bruttobaulandbedarf fur die nachsten 10 Jahren von 14,6 ha.

Dies entspricht ca. 1,5 ha / Jahr Bruttobauland — 20 % = 1,2 ha Nettobauland

Bei 600 m? / Grundstiick = 20 Grundsttlicke / Jahr = 2,5 Grundstlicke je OT / Jahr.

Dieser Wert bertcksichtigt bereits eine Nachnutzung von Bestandsimmobilien.

Um der Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnraum auf den Eigenbedarf auch in Zukunft
gerecht werden zu kdnnen, werden im Flachennutzungsplan daher mehrere neue Wohnbauflachen in einer
Gesamtgrofle von 7,90 ha (6,5 ha Wohnbauflache + 1,4 ha gemischte Flachen) in allen Ortsteilen in
unterschiedlicher GroRe als Planung ausgewiesen. Im Vergleich zu den Darstellungen in den
rechtswirksamen Teilflachennutzungsplanen wurden die Wohnbauflachenneuausweisungen somit deutlich
zuriickgenommen (ca. 66,2 ha), umfassen jedoch auch weiterhin ein Ausmal, das der Einheitsgemeinde

ausreichende Entwicklungspotentiale auf den Eigenbedarf der Einheitsgemeinde fiir die nachsten 10 bis 15
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Jahre zur Verfiigung stellt.
Mit den Neuausweisungen von Wohnbauflachen soll die angestrebte stadtebauliche Entwicklung fiir die
nachsten Jahre festgehalten und ihrem Bedirfnis entsprechend auch Nutzungen unterbunden werden,
welche die zuklnftige Wohnbebauung an den vorgesehenen Orten stéren kdnnen.
Es werden 6,5 ha Wohnbauflachen neu ausgewiesen, die sich auf die Ortsteile wie folgt verteilen:
Danstedt Wohnbauflache Dan 2 mit einer Grél3e von 0,8 ha
Heudeber Wohnbauflache Heu 1 mit einer Groé3e von 0,4 ha
Wohnbauflache Heu 3 mit einer Grof3e von 0,4 ha
Langeln Wohnbauflache Lan 1 mit einer Gré3e von 0,5 ha
Wohnbauflache Lan 2 mit einer Gré3e von 0,5 ha
Schmatzfeld  Wohnbauflache Sch 2  mit einer Grofke von 0,4 ha
Stapelburg Wohnbauflache Sta1  mit einer Grofde von 1,2 ha
Veckenstedt ~ Wohnbauflache Vec 1 mit einer Grof3e von 2,2 ha

Wasserleben  Wohnbauflache Was 2 mit einer Grofde von 0,1 ha

Dan 2:

Die geplante Flache befindet sich in 2. Reihe zur StralRe ,Hinterdorf* und ist deren Anschluss an diese
gepragt.

Heu 1:

Die Entwicklungsflache liegt direkt am ,Schanzenburger Weg* zwischen bestehenden Bebauungen und kann
die bestehenden Ver- und Entsorgungssystem nutzen.

Heu 3:

Die geplante Flache befindet sich direkt an der ,Petergasse” und schlielt an die bestehende Ostliche
Bebauung an. Die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme kénnen genutzt werden.

Lan 1:

Die Entwicklungsflache sieht eine 2-reihige Bebauung vor, die von der Strale ,Im Gansekamp®
erschlossenen werden kann.

Lan 2:

Die geplante Flache gibt die Entwicklung einer Bebauungstiefe entlang der ,Schmiedebreite” frei, die die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Umfeld nutzen kann.

Sch 2:

Die Entwicklungsflache sieht eine Bebauungstiefe entlang der ,Wernigeroder Stralle* vor, von der auch
erschlossenen werden kann.

Sta 1:

Die geplante Wohnbauflaiche gibt die Entwicklung zwischen der StralRe ,Am Ro&theanger bis zum
Uberschwemmungsgebiet der ,Stimmecke* parallel der StraRe am ,Schimmerwald® fiir eine 2-reihige
Bebauung frei.

Vec 1:

Die Entwicklungsflache sieht eine 2-reihige Bebauung parallel der Stralle ,Im Hundertmorgenfeld” vor, die
von der Stral3e ,Neufelder Weg“ erschlossenen werden kann.

Was 2:
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Die geplante Wohnbauflache liegt direkt an der StralRe der ,MTS* und wird beidseitig zur bestehende

Bebauung begrenzt. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme kdnnen genutzt werden.

4.1.1 Dorfgebiete

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung
der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu
nehmen.

Bei den Dorfgebieten handelt es sich um ein Nebeneinander von Wohn-, gewerblicher und
landwirtschaftlicher Nutzung. Hierbei hat die landwirtschaftliche Nutzung jedoch Vorrang. Dies bedeutet, dass
die Wohnnutzung eines wesentlich geringeren Schutzes bedarf als beispielsweise in reinen oder allgemeinen
Wohngebieten. Auch die von Landwirtschaftsbetrieben ausgehenden Immissionen sind von den
Gebietsbewohnern im Dorfgebiet in héherem Umfang zu ertragen als in anderen Baugebieten.

In der Einheitsgemeinde Nordharz sind hier das Dorfgebiet in Heudeber zwischen ,Bahnhofstrafie* und
,Derenburger Weg“ und in Veckenstedt der Bereich entlang der Stralle ,Am Wiesenhang“ zu nennen. Die
Ubrigen festgesetztem Dorfgebiete dienen als Pufferzone zu den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben

(Danstedt, Langeln, Schmatzfeld, Wasserleben).

41.2 Gemischte Bauflachen

Mischgebiete im Flachennutzungsplan werden nach § 6 Abs. 1 BauNVO Uberall dort dargestellt, wo
Wohnnutzung und Gewerbe nebeneinander existieren bzw. vorgesehen sind. Die untergebrachten
Gewerbebetriebe diirfen die Wohnfunktion jedoch nicht wesentlich stéren.

Bei den bestehenden Mischgebieten handelt es sich im Wesentlichen um Gebiete mit dorflichem Charakter.
Diese vorhandenen dorflichen Strukturen sollen in ihrer urspriinglichen Form bestehen bleiben. Die alten
Bauernhdfe sollen, sofern eine landwirtschaftliche Nutzung zukinftig nicht mehr vorgesehen ist, moglichst
einer nichtstérenden gewerblichen oder handwerklichen Nutzung zugefihrt werden, um damit deren
baulichen Substanz erhalten zu kénnen. Die Ansiedlung von Handwerksbetrieben sowie nichtstrenden

Gewerbebetrieben ist in Mischgebieten mdglich.

Zusatzlich werden 1,4 ha Gemischte Bauflache neu ausgewiesen, die sich auf die Ortsteile wie folgt erteilen:
Abbenrode Gemischte Bauflache Abb 3 mit einer GrofRe von 0,5 ha
Heudeber Gemischte Bauflache Heu 2 mit einer GrofRe von 0,1 ha

Wasserleben  Gemischte Bauflache Was 1 mit einer Grofe von 0,8 ha

Abb 3:

Die geplante Flache gibt die Entwicklung einer Bebauungstiefe entlang des ,Rolandsweges*” frei, die die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der Stral’e nutzen kann.

Heu 2:

Die Entwicklungsflache sieht eine Bebauung fir 1 bis 2 Wohnhauser am Ende der Stralte ,Lehmgrube” vor,

von der auch erschlossenen werden kann.
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Was 1:
Die geplante Flache liegt direkt an der ,Strale der MTS* zwischen bestehenden Bebauungen und kann die

bestehenden Ver- und Entsorgungssystem nutzen.

Zusammen mit den Wohnbauflachen ergibt sich so eine kinftige Entwicklungsmdglichkeit fir die
Wohnbebauung von 7,90 ha, die Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen mit 14,6 ha nicht erreicht.

Dabei bleibt die Einheitsgemeinde Nordharz deutlich (ca. 55 % der Ermittlung) unter dem ermittelten Bedarf
zurlick. Bei der Ausweisung der Flachen (Wohnbauflache, Gemischte Bauflache) ist auf Grund der GrofRe
von 7,90 ha klar zu erkennen, dass es sich um eine den Bedarf angepasste Entwicklung handelt, die in den
nachsten 10 Jahren bei GrundstlicksgroRen zwischen 800 m? eine Bebauung von ca. 80 — 100
Wohngebauden (ca. 9 Wohngebaude pro Jahr fir die gesamte Einheitsgemeinde = 1 Wohngebaude pro
Ortsteil) zulassen wiirde.

Begriindet wird der Bedarf an Wohnbau- und Gemischten Bauflachen zusatzlich an der gemal der 6.
Regionalisierten Bevdlkerungsprognose nicht eingetroffenen Rickgang der Bevolkerung um 4,3 %, da es in

den Jahren 2014 bis 2020 nur eine Bevolkerungsabnahme von 0,4 % stattgefunden hat.

41.3 Gewerbliche Bauflachen
In der Einheitsgemeinde existieren mehrere bereits bestehende gewerbliche Baugebiete in den einzelnen
Ortsteilen. Dabei handelt es sich in erster Linie um handels- und dienstleistungsgepragte Gewerbebetriebe,
wie zum Beispiel des Fachgrofthandels fiir Hygiene und Sauberkeit im Gewerbegebiet Rolandsweg in
Abbenrode.

Grundlage fiir die weitere Entwicklung der Gewerbeflachen bildet das Gewerbeflachennutzungskonzept® der
2016, welche

Flachennutzungsplanes in den Flachen angepasst wird, um hier klar die weitere Entwicklung der

Einheitsgemeinde Nordharz aus dem Jahr im Zuge der Neuaufstellung des

Einheitsgemeinde zu erkennen.

davon Bezeich-
Ortsteil Nr. | Gebiet GroRe frei kiinftig kiinftig Differenz nung
It. hinzu-
FNP | unbebaut | wegfallend | kommend Nr. FNP
ha ha ha ha
Abbenrode 1 | Rolandsweg Nord 8,8 +0,0
2 | Rolandsweg Sud 5,0 +5,0 Abb 2
Danstedt 1 | Heudeber Weg 0,3 +0,0
2 |ImTor 0,5 +0,0
3 | Hinter dem Vorwerk 0,4 +0,4 Dan 1
Heudeber 1 | Harz-Humus-Recycling 3,3 1,0 +0,0
2 | Recycling-Park Harz 14,7 4,0 +0,0
3 | Derenburger Weg 0,9 +0,0
4 | Danstedter Weg Sud 7,8 +0,0
5 | Danstedter Weg Nord 13,7 +0,0
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Langeln 1 | Schmiedebreite 1,6 +0,0

2 | Sudl. Heudeber Straflte 4.1 +0,0
3 | Nordl. Heudeber Stralle 1,0 +1,0 Lan 3

Schmatzfeld | 1 | Nordl. B 244 2,0 +0,0
2 | Nordl. B 244, Erweiterung 0,4 +0,4 Sch 1

Stapelburg 1 | Am Anger 0,4 +0,0
2 | Lange Stralle 1,6 1,6 Sta 2

Veckenstedt | 1 | Am Wiesenhang 0,9 +0,0

Wasserleben | 1 | Strale der MTS Ost 0,6 +0,0

2 | Stral’e der MTS Nordwest 1,5 +0,0

3 | Stralte der MTS West 2,9 +0,0

64,0 5,0 0,0 8,4 + 8,4

Tabelle 8: Veranderungen gewerbliche Bauflachen

Heutiger Bestand Gewerbeflachen 64,0 ha

Die bestehenden Gewerbeflachen sind Uber alle Ortsteile der Einheitsgemeinde verteilt. Im Bestand sind 21
Gewerbeflachen mit einer Grofie von 64,0 h. Davon sind derzeit ca. 5,0 ha freie, unbebaute Reserveflachen,
die sich in Heudeber (Harz-Humus-Recycling, Recycling-Park Heudeber) befinden. Sie dienen als
Erweiterungsflachen der genannten Gewerbebetriebe und durch entsprechende Bauleitplanungen bereits
gesichert.

Erschlossene und verfugbare Gewerbeflachen sind in der Einheitsgemeinde Nordharz nicht vorhanden.

Zusatzlich werden 8,4 ha Gewerbeflachen neu ausgewiesen, die sich auch die Ortsteile wie folgt verteilt:
Abbenrode Gewerbeflache Abb 2 mit einer Grofke von 5,0 ha
Danstedt Gewerbeflache Dan 1 mit einer GroRe von 0,4 ha
Langeln Gewerbeflache Lan 3 mit einer GroRRe von 1,0 ha
Schmatzfeld  Gewerbeflache Sch 1 mit einer GréRe von 0,4 ha

Stapelburg Gewerbeflache Sta 2 mit einer Gro3e von 1,6 ha

Abb 2:

Die Entwicklungsflache liegt stdlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Rolandsweg” und ist aufgrund des
durchgefiihrten Zielabweichungsverfahren auf 5,0 ha begrenzt.

Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache am Standort Abbenrode um diese Gréfienordnung, die die
Ortlichen Bedurfnisse gemal Z 18 des Pkt. 4.2. des REPHarz bzw. den Eigenbedarf gemaf LEP 2010 nur
geringfliigig Uberschreitet, bietet der Gemeinde Nordharz kurz- bis mittelfristig hinreichende
Entwicklungsmdglichkeiten.

Dan 1:

Die geplante Flache ,Hinter dem Vorwerk® mit einer Grolke von ca. 0,4 ha dient der gewerblichen
Bauflachenentwicklung der ortsansassigen Unternehmen.

Lan 3:

Die Entwicklungsflache mit einer GroRe von 1,0 ha liegt direkt an der ,Heudeber Stral3e“ zwischen dem
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Sondergebiet Landwirtschaft im Westen und einer Landwirtschaftlichen Flache im Osten und ist aufgrund der
Lage hervorragend fiir die gewerbliche Bauflachenentwicklung ortsansassigen Unternehmen geeignet.
Schi:

Die geplante Erweiterung der Flache der bestehenden Gewerbeflache ,Nordlich der B 244* mit einer Groe
von ca. 0,4 ha dient der gewerblichen Bauflachenentwicklung der ortsansassigen Unternehmen, die gerade
mit einem EigentiUmerwechsel die zuklnftige Entwicklung absichern soll.

Sta 2:

Die Entwicklungsflache mit einer GroRe von 1,6 ha liegt direkt an der ,Lange StrafRe“ ist aufgrund der Lage
auRerhalb der Wohnbebauung fir die gewerbliche Bauflachenentwicklung ortsansassigen Unternehmen

vorgehalten und besitzt eine hervorragende Anschlussmoglichkeit an den tberdértlichen Verkehr.

In den ubrigen, nichtzentralen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die ortlichen Bedurfnisse
auszurichten.

Kein Ortsteil der Einheitsgemeinde Nordharz wurde im REPHarz als zentraler Ort oder als Vorrangstandort
fir Industrie und Gewerbe auflerhalb zentraler Orte eingestuft. Damit ist gemal Z 26 des LEP 2010 die
stadtebauliche Entwicklung in allen Ortsteilen der Gemeinde Nordharz auf die Eigenentwicklung
auszurichten. Die ,Eigenentwicklung" wird dabei definiert als die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu
legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den
Ansprichen der Oortlichen Bevodlkerung an zeitgemalle Wohnverhaltnisse, der ortsansassigen
Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt. Sinngemaf entspricht dies der Definition der
Lortlichen Bedurfnisse" der Ubrigen, nichtzentralen Orte im REPHarz, wobei im LEP 2010 starker auf die
Gemeindeebene Bezug genommen wird.

Mit der zusatzlichen Ausweisung von 8,4 ha wird die Einheitsgemeinde Nordharz wird einer gewerblichen
Bauflachenentwicklung in den nichtzentralen Orten fir den Entwicklungs- bzw. Erweiterungsbedarf

ortsansassiger Unternehmen gerecht.

41.4 Sonderbauflachen

Die vorliegende Planung stellt besondere bzw. bestimmte gewerbliche Nutzungen durch die Ausweisung von
Sonderbauflachen (S) mit einer jeweiligen Zweckbestimmung dar. Das ist erforderlich, da die Nutzungen
nicht den definierten Nutzungsinhalten von gemischter oder gewerblicher Bauflache entsprechen (z. B.
.Erneuerbare Energie", ,Landwirtschaft"), teilweise ermdglicht es der Einheitsgemeinde, die dort
vorhandenen Nutzungen zwar planungsrechtlich abzusichern, aber auch, sie aus stadtebaulichen Grinden
an dem jeweiligen Standort auf den zugeschriebenen Nutzungszweck zu begrenzen.

In der Gemeinde werden in den Sondergebieten die Zweckbestimmungen Logistik (OT Abbenrode), Museum
(OT Stapelburg), Erneuerbare Energie (OT Danstedt, Heudeber, Stapelburg, Wasserleben), Landwirtschaft
(Langeln, Schmatzfeld, Veckenstedt, Wasserleben) Tierhaltung (Danstedt, Langeln, Wasserleben) Reiten
(OT Abbenrode), Schule / Internat (OT Veckenstedt), Freibad (OT Wasserleben) und Eurocamp (OT

Stapelburg) ausgewiesen.

Zusatzlich werden 24,7 ha Sonderbauflache neu ausgewiesen, die sich auch die Ortsteile wie folgt verteilt:
Abbenrode Sonderbauflache Logistik Abb 3 mit einer Grofie von 5,0 ha
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Danstedt Sonderbauflache Erneuerbare Energie  Dan 3 mit einer GroRRe von 9,2 ha

Stapelburg Sonderbauflache Museum Sta 3 mit einer GréRRe von 1,6 ha
Stapelburg Sonderbauflache Eurocamp Sta 4 mit einer GréRRe von 9,2 ha
Abb 3:

Die Sonderbauflache ist durch das durchgefuhrte Zielabweichungsverfahren aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Erweiterung des Gewerbegebietes Rolandsweg gekennzeichnet und befindet
sudlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Rolandsweg”.

Dan 3:

Die Entwicklungsflache entspricht der Flache der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 25 ,Solarpark
Danstedter Berg“ und sichert mit der Ubernahme deren Umsetzung.

Sta 3:

Mit der Sonderbauflaiche Museum plant die Gemeinde am geschichtswirdigen Ort eine Entwicklung einer
Sonderbauflache mit dem Schwerpunkt Grenzéffnung und mochte zusatzlich die Bereiche ,Jungborn® und
Heimatverein integrieren. Hierzu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes geplant.

Sta 4:

Die geplante Sonderbauflache ist als Vorrangstandort fir Groflflachige Freizeitanlagen ,Stapelburger
Eurocamp®, Pkt. 4.4.4. das im REPHarz festgelegten Standort vorgesehen und mit der Neuaufstellung des
F-Planes lagemalig spezifiziert.

Grof¥flachige Freizeitanlagen sind intensiv genutzte Anlagen, die der Freizeitgestaltung und der Erholung
dienen. Sie stellen neben den Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung die rdumlichen Schwerpunkte
fur die Tourismusentwicklung in der Planungsregion dar und sind von entgegenstehenden raumbean-

spruchenden und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten und zu entwickeln.

4.1.5 Flachen fiir Gemeinbedarf

Als Flachen fir den Gemeinbedarf werden grundsatzlich solche Flachen dargestellt, die innerhalb des
Sinnzusammenhangs von besonderer Bedeutung im Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz, Uber das
Stadtgebiet hinaus oder auf Grund ihrer Flachengréfle sind.

In den Ortsteilen der Einheitsgemeinde Nordharz sind insgesamt ca. 6,60 ha als Gemeinbedarfsflachen
ausgewiesen.

Zu den Gemeinbedarfsflachen in der Einheitsgemeinde zahlen u.a. die Feuerwehrstandorte, Kirchen und
zum Teil vorhandene Grundschulen zum Teil mit Sportanlagen in den Ortteilen Grundschulen mit Sportplatz
sowie kulturell bzw. sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen und die Offentliche Verwaltung
im OT Veckenstedt.

4.2 Freiflaichen

4.21 Grinflaichen

Die im Gesamtflachennutzungsplan dargestellten Griinflachen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Grunbereichen, Vegetationsflachen und sonstigen Nutzflachen mit hohem Griinanteil und Erholungsfunktion.
Als Grunflachen sind u.a. nicht erwerbsmaflig genutzte Obstgarten- und Griinlandbestande, Kleingarten,

Parks sowie Freizeit-, Spiel- Sport- und Griinanlagen ausgewiesen. Sie besitzen neben ihrer 6kologischen
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und ortsbildgliedernden auch eine soziale Funktion. Sie kdnnen Treffpunkte sein und bieten Moglichkeiten
zur Freizeitbetatigung.

Die Griinflachenausweisungen in der Einheitsgemeinde Nordharz konzentrieren sich insbesondere auf die
Bereiche in und um die einzelnen Ortslagen, entlang der Gewasser und Teiche.

Insbesondere im Bereich der Ortsrandlagen haben sich zahlreiche Obstbaumwiesen entwickelt, welche die
gewachsenen Ortslagen mit der Landschaft verbinden und auch weiterhin uneingeschrankt erhalten werden
sollen. Insofern wurden diese als zu erhaltende Grunflachen ausgewiesen.

Neben diesen Uberwiegend privaten Grinflachen sind auch die offentlichen Griinbereiche gemal ihrer
Zweckbestimmung im Gesamtflachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Dabei handelt es sich z.B. um
Sportplatze (Abbenrode, Heudeber) oder Friedhofsanlagen (in allen Ortsteilen) und Parks.

Der ,Henneberg-Park® befindet sich in der Mitte von Wasserleben und ist im Stil eines englischen
Landschaftsparks errichtet worden.

Zwischen Veckenstedt und Wasserleben verlauft am lise - Ufer der geschiitzten Landschaftsbestandteil
»Knick". Der ,Knick" ist ein geschitzter Park, der im Schutzgebietskataster beim Landesamt fir Umweltschutz
Sachsen — Anhalt registriert ist. Die Einheitsgemeinde ist fir den Schutz und die PflegemalRnahmen, trotz
der Lage im AuRRenbereich, zustandig.

Kleingartenanlagen befinden sich im Norden von Danstedt, im Westen von Heudeber, im Norden vom

Stapelburg, im Nordosten von Veckenstedt und im Osten von Heudeber.

4.2.2 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die EG Nordharz legt Wert auf die Erhaltung der ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe und
Betriebsstandorte und wirdigt die Bedeutung der Landwirtschaft als wichtiger Faktor im Wirtschaftsleben der
Einheitsgemeinde sowie deren Beitrag zur Erhaltung und Gestaltung der Kulturlandschaft durch die
Darstellung von Flache fur die Landwirtschaft auf entsprechend genutzten Arealen im AufBenbereich.
Gegenuber den wirksamen Teilflachennutzungsplanen konnten in der Neuaufstellung gerade gewerbliche
Bauflachen bzw. Wohnbauflachen in bedeutendem Umfang zugunsten der Flachen fir die Landwirtschaft
zuriickgenommen werden.

Die Einheitsgemeinde sucht bei der Darstellung der Flachen fir die Landwirtschaft Nutzungskonflikte
zwischen den Interessen der Landwirtschaft und des Naturschutzes zu vermeiden. Soweit die Flachen fur
die Landwirtschaft durch Flachen fir die Landschaftspflege und den Naturschutz Uiberlagert sind, ist es Ziel,

die landwirtschaftliche Nutzung mit den Zielen des Naturschutzes zu vereinbaren.

4.2.3 Flachen fiir Wald

Die Darstellung der Waldflachen basiert auf der aktuellen Bestandsaufnahme und der nachrichtlichen
Ubernahme der Flachen, die nach dem Waldgesetzt fiir das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) als Wald
einzustufen sind.

Die groRten Flachen befinden sich siidlich von Stapelburg mit den Auslaufern des Harzen und nérdlich von

Stapelburg mit dem Schauener Holz.

4.2.4 Wasserflachen
Die GesamtgroRe aller Wasserflachen in der Einheitsgemeinde betragt ca. 72,47 ha.
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Die Stillgewasser im Plangebiet sind nahezu ausschlieflich kiinstlich durch den Menschen geschaffen
worden. Hierbei handelt es sich in erster Linie um kleinere Teiche und Wasserstellen. Jeweils ein grof3erer
Teich befindet sich 6stlich von Heudeber und westlich von Veckenstedt.

Der weitaus grofdte Anteil der Wasserflachen entfallt auf die llse (Gewasser I. Ordnung) gefolgt von der Ecker
(Gewasser I. Ordnung) und der Stimmecke, die das Gemeindegebiet von Sud nach Nord durchflielRen.
Aufgrund der Hochwassergefahrdung sind fiir die Gewasser Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.
Abgesehen von kleineren wasserfuhrenden Graben durchqueren neben der lise, Ecker und Stimmecke als
FlieRgewasser kleinerer Bache die Einheitsgemeinde wie der Rottebach in Danstedt, der Osterbach in
Langeln, der Schneibeckebach in Schmatzfeld sowie der Rammelsbach in Veckenstedt, die in die
Planzeichnung Gibernommen wurden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird den vorgenannten Belangen Hochwasserschutz dahingehend
Rechnung getragen, dass entlang der Oberflaichengewasser mdglichst groRe Freiflachen und
Schutzbereiche vorgehalten werden, um entsprechende Entwicklungsmdglichkeiten fur Ma3nahmen zur
Verbesserung der Gewasserstruktur oder zum Hochwasserschutz bereitstellen zu kénnen. Insbesondere
wurde auf Neuausweisungen von Baugebieten in unmittelbarer Nahe zu Oberflachengewassern oder

innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten verzichtet.

4.3 Infrastruktur

4.3.1 Verkehr
4.3.1.1 StraRennetz

Durch das Plangebiet verlaufen eine Autobahn, eine Bundesstrale sowie mehrere Landes- und
Kreisstrallen, Uber welche die Einheitsgemeinde Nordharz mit den umliegenden Mittelzentren Wernigerode
sowie den Oberzentren Magdeburg und Braunschweig angebunden ist:

Autobahn

A 36: Braunschweig — Vienenburg - Bernburg

Bundesstrale

B 244 B 4 (GroRer Kain) — Hankensbittel — Wittingen — Velpke — Helmstedt — Dardesheim-
Wernigerode - Elbingerode

Landesstral’en

L 84 L 85 — Derenburg — Danstedt — B 244

L 85 Landesgrenze Niedersachsen — Stapelburg — llsenburg — Wernigerode — Heimburg - A 36

L 86 B 244 (Wernigerode) — Reddeber - Heudeber — Danstedt (L 84)

L 88 L 85 (Stapelburg) — Schauen — Osterwieck (L87)

Die Landesstrafen befinden sich in Baulast des Land Sachsen - Anhalt.

Kreisstraen

K 1327 Danstedt (L 84) — K 1325 - K 1324 — Schachdorf Strobeck B 79)

K 1328 Zilly (L87) — Mulmke — Heudeber —K 1330 — L 86 — L84

K 1329 Heudeber (L86) — Minsleben — K 1346 — L 82

K 1330 Wasserleben (K 1331) — B 244 — Langeln — Heudeber (K 1328)

K 1331 Deersheim (L89) — K 1334 — Berf3el — L 87 — Wasserleben — K 1332 — K 1330 — B 244

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 66 Februar 2021



K 1332 Landesgrenze Niedersachsen — K 1336 — Abbenrode — Stapelburg — L 88 — Veckenstedt —
K 1355 — K 1331 (Wasserleben)

K 1336 Landesgrenze Niedersachsen — Abbenrode - K 1332

K 1355 Veckenstedt (K 1332) — Schmatzfeld (B 244)

Die Kreisstraflen befinden sich in der Baulast des Landkreises Harz. Das StralRengesetz des Landes

Sachsen-Anhalt regelt die Belange der Kreisstral3en und ist grundsatzlich zu beachten.

4.3.1.2 Schienennetz

Das Plangebiet wird von den Bahnstrecken

6344 Halle (Saale) Hbf.- Vienenburg

6393 llsenburg - Vienenburg

6425 Heudeber - Danstedt- Oker

6871 Mulmke - Veltheim

durchquert, die zeichnerisch in den Flachennutzungsplan tbernommen wurden.

Es ist sicherzustellen und auch fur die Zukunft zu gewabhrleisten, dass bei der Realisierung der Planung und
im nachfolgenden Zeitraum weder die Substanz der zu der genannten Eisenbahnstrecke gehdrenden
Anlagen noch der darauf mogliche Eisenbahnverkehr gefahrdet werden. Erforderlichenfalls sind in
einvernehmlicher Abstimmung mit dem Betreiber der Eisenbahninfrastruktur (DB Netz AG) die notwendigen

Schutzmalnahmen / Schutzvorkehrungen zu treffen.

4.3.1.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch das Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz verlaufen mehrere Buslinienverbindungen der Harzer
Verkehrsbetriebe GmbH, wodurch das Gemeindegebiet gut an die benachbarten Gemeinden und
Mittelzentren Wernigerode und Halberstadt angebunden ist:

- L 213 Halberstadt — Danstedt — Zilly — Schauen — Osterwieck

-L 270 Wernigerode — Dribeck — lisenburg — Abbenrode / Bad Harzburg

-L 271 Wernigerode — Wasserleben — lisenburg — Abbenrode

-L 272 Wernigerode — Langeln — Heudeber — Zilly

- L 273 Wernigerode — Veckenstedt — Wasserleben — Osterwieck

-L 275 Wernigerode — Reddeber — Minsleben — Heudeber — Athenstedt

4.3.1.4 FulB- und Radwege

Die ful’- und radlaufige ErschlieBung des Gemeindegebietes wird durch das vorhandene Ful- und
Radwegenetz sichergestellt.

Im Sudwesten der Einheitsgemeinde gibt es mehrere, auch lberregionale Rad-/Wanderwege, die durch
Reitwanderwege erganzt werden. Dabei handelt es sich im OT Abbenrode um den Europa Radweg EV 13
.eiserner Vorhang", den Mihlenwanderweg und den Harzer Klosterwanderweg. Im Bereich des OT
Stapelburg verlaufen zusatzlich noch der Europaische Fernwanderweg E 11, der Harzer Grenzweg sowie
der Europaradweg R 1 und Harzvorlandweg. Der lise-Radwanderweg fiihrt von Osterwieck nach lisenburg
durch Veckenstedt und Wasserleben und als Radweg ,Wasser am griinen Band*“ Gber Osterwieck, Hornburg

und Vienenburg wieder nach lisenburg.

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 67 Februar 2021



Ein weiterer ausgewiesener Radweg ist der Radweg ,Krieg und Frieden im Nordharz®. Hierbei handelt es
sich um einen ca. 33 km langen Rundweg, der durch die 3 Ortsteile Abbenrode, Veckenstedt und Stapelburg
fahrt.

Der Via Romea Pilgerweg durchquert die Gemeinde Nordharz aus Richtung Osterwieck, OT Berfiel

kommend Wasserleben und Veckenstedt in Richtung Wernigerode.

4.3.2 Ver-und Entsorgung

4.3.2.1 Wasserversorgung

Die Einheitsgemeinde Nordharz wird durch die Stadtwerke Wernigerode GmbH und den Trink- und
Abwasserzweckverband Vorharz (fir den Ortsteil Danstedt) in ausreichender Menge und der erforderlichen
Gute mit Trinkwasser versorgt. Auerhalb und innerhalb der Orte ist ein umfangreiches Trinkwasserrohrnetz
vorhanden.

Notwendige Erweiterungen des Trinkwassernetzes, z.B. im Zusammenhang mit der Ansiedlung von
Gewerbeeinheiten oder der Errichtung von neuen Wohnstandorten, sind mit der Stadtwerken Wernigerode
GmbH bzw. dem Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz abzustimmen.

Die Loschwasserversorgung ist durch die Risikoanalyse ,Brandschutzbedarf* der Gemeinde Nordharz vom
25.02.2012 geregelt und ist auf der Basis der Vereinbarung der Gemeinde Nordharz (Mitbenutzung der
technischen Hydranten) mit den Stadtwerken Wernigerode Uberwiegend aus dem o6ffentlichen

Trinkwasserleitungsnetz vorgesehen.

4.3.2.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Wasser- und Abwasserverband lise — Holtemme (WAHB) und
fir den Ortsteil Danstedt durch den Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz. Fir die
Schmutzwasserentsorgung in den Ortsteilen Abbenrode und Stapelburg sind eigene Gesellschaften
(Abwassergesellschaft Abbenrode mbH und Abwassergesellschaft Stapelburg mbH vertreten durch die
EURAWASSER Betriebsflihrungsgesellschaft mbH in Goslar) gegriindet worden.

Das Abwasser wird im Plangebiet im Trennsystem Uber das zentrale Kanalisationssystem der
Einheitsgemeinde Nordharz entsorgt. Das anfallende Schmutzwasser wird anschlieend der Klaranlage
Silstedt fir den Bereich des WAHB zugeflhrt. Fir die Abwassergesellschaft Abbenrode mbH und

Abwassergesellschaft Stapelburg mbH befindet sich die Klaranlage nérdlich von Stapelburg.

4.3.2.3 Energieversorgung

Strom und Gas

Die Versorgung der Einheitsgemeinde Nordharz mit Elektroenergie ist durch den Anschluss an das Netz der
Avacon Netz GmbH mit Mittelspannungstrassen und Ortsnetzstationen gesichert.

Durch das Plangebiet verlauft die 110-kV-Freileitung LH — 12-2600 Wernigerode - Wasserleben zum
Umspannwerk Wasserleben. Der Leitungsverlauf ist in der Planzeichnung eingetragen.

Zusatzlich wird die geplante 110 kV-Leitung ,Harzring“ in die Darstellungen des F-Planes Gibernommen.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beachten, fur den Bau-
, Nutzungs- und Hoéhenbeschréankungen bestehen. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der

Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 m (beidseitig der Trassenachse) der 110-kV-Freileitung, fiir den in den
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Grundbtichern beschrankte personliche Dienstbarkeiten bestehen und hierdurch ein grundsatzliches Bauver-
bot begriindet ist. Dies gilt auch fiir Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern.
Die Maststandorte sind im Umkreis von 25 m von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die

Zuganglichkeit zu den Maststandorten muss jederzeit gewahrleistet sein.

Der Abstanderlass des Landes Sachsen-Anhalt empfiehltim Anhang 4 zum Schutz vor elektromagnetischen
Feldern im Bereich einer 110-kV Hochspannungsfreileitung 10 m Abstand zwischen nicht nur zum
vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmte Orte und den ruhenden aufReren Leiterseilen der

Hochspannungsfreileitung.

Im Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung nérdlich von
Stapelburg nahezu parallel der A 36 in Richtung lisenburg der Avacon Netz GmbH.

Diese Leitungen ist in einem Schutzsteifen verlegt. Die Schutzstreifenbreiten liegen in der Regel bei 10,00 m
Breite, je zur Halfte von der Trassenmitte nach beiden Seiten gemessen. Innerhalb der Schutzstreifen sind
keine MalRnahmen erlaubt, die den Betrieb und den Bestand der Gastransportleitungen beeintrachtigen oder
gefahrden koénnten. Im Mafstab 1:10.000 ist eine Darstellung dieser Schutzstreifen nicht sinnvoll, da die
Lesbarkeit nicht gegeben ist. Die Schutzstreifen sind deshalb nicht in der Planzeichnung dargestellit.
Zusatzlich zu den Sonderbauflachen Erneuerbare Energie (Photovoltaik) befinden sich Windkraftanlagen:

1 x Langeln (erste in Sachsen-Anhalt) und 2 x Danstedt und tragen so zur Energiegewinnung bei.

4.3.2.4 Fernmeldewesen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist durch die zahlreichen bereits bestehenden
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG sichergestellit.

Bei einer Neubebauung von Flachen ist die Deutschen Telekom AG zur frihzeitigen Abstimmung und
Koordination der fernmeldetechnischen ErschlieRung rechtzeitig in den Planungsprozess einzubinden. Es ist
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG informieren.

Bei Aufstellung von nachfolgenden Bebauungsplénen sind in allen Stral’en geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Bestehende Leitungstrassen sind bei nachfolgenden Planungen entsprechend zu bericksichtigen (Erhalt
und Sicherung der Telekommunikationslinien, Uberbauungs- und Uberpflanzungsverbot). Evtl. erforderliche
Verlegungen sind mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen, wobei die hierbei anfallenden Kosten i.d.R.

vom Verursacher zu tragen sind.

4.3.2.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der anfallenden Abfalle erfolgt durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A6R
(enwi).

Fir die Abfallentsorgungsmaflinahmen sind die Grundsatze und Festlegungen der Abfallsatzung des
Landkreises sowie die aus dem Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt ableitbaren Forderungen zur
Gestaltung der Abfallwirtschaft zu berlcksichtigen. Dies betrifft, bei Beachtung des fir das Territorium

vorgesehenen Abfallwirtschaftskonzeptes, die Mullentsorgung, die getrennte Erfassung von Wertstoffen
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sowie das Erfassen von Gartenabféllen (sogenannter ,,Grinschnitt®).

4.4 Schutzbereiche

441 Natur- und Landschaftsschutz

Natura 2000

Das FFH-Gebietes Nr. 44 (DE 4029 301) ,Ecker- und Okertal“, welches den Talraum der Ecker zwischen
Eckerstausee im Harz und Abbenrode sowie das Okertal nérdlich von Wiedelah umfasst sowie das FFH-
Gebiet Nr. 46 (DE 4129 301) Rohnberg, Westerberg und Kéhlerholz bei llsenburg® befindet sich innerhalb in
Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Gesamtflachennutzungsplan. Zur Absicherung wird es in
die Planzeichnung Gbernommen. Dass FFH-Gebiet Nr. 46 wird im Bereich der EG Nordharz durch das Gebiet

des Nationalparks ,Harz (Sachsen-Anhalt)* vollstandig tUberlagert.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Im slUdwestlichen Bereich der Einheitsgemeinde Nordharz liegt ein geringer Teil des
Einheitsgemeindegebietes im Landschaftsschutzgebiet Harz (LSG). Das LSG flhrt von Siden bis an den
Ortsteil Stapelburg heran. Die Abgrenzungen des Landschaftsschutzgebietes wurden vom Landesamt flr

Umweltschutz Sachsen-Anhalt ibernommen.

Nationalpark ,Harz"

Im stdwestlichen Bereich der Einheitsgemeinde Nordharz liegt ein geringer Teil der EG im Nationalpark
.Harz (Sachsen - Anhalt)*. Die Abgrenzungen des Nationalparks ,Harz® wurden vom Landesamt fir

Umweltschutz Sachsen-Anhalt Gtbernommen.

Biotope

In der Einheitsgemeinde Nordharz ist eine Vielzahl an geschitzten Biotopen gemaf § 30 BNatSchG und §
22 NatSchG LSA vorhanden. Die gesetzlich geschitzten Biotope wurden von der unteren
Naturschutzbehotrde an die EG Nordharz Anfang 2020 iibergeben.

Die Biotope sind nachrichtlich in die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplanes tibernommen
und als Grinflachen dargestellt. Die untere Naturschutzbehdrde hat darauf hingewiesen, dass die

Darstellung der gesetzlich geschitzten Biotope nicht abschlie3end ist.

Naturpark
Ein Grofteil der Einheitsgemeinde Nordharz liegt im Naturpark ,Harz / Sachsen-Anhalt®. Auf eine

zeichnerische Darstellung im Fladchennutzungsplan wird daher verzichtet. Der Naturpark ist in der Anlage 5
dargestellt.

Naturdenkmaler

Naturdenkmaler sind nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschépfungen
der Natur oder entsprechende Flachen bis zu fiinf Hektar, deren besonderer Schutz erforderlich ist aus
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder wegen ihrer Seltenheit,

Eigenart oder Schonheit. Naturdenkmale kénnen beispielsweise einzelne Baume, Baumgruppen und Alleen,
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geologische Bildungen oder naturgeschichtliche Zeugnisse sein. Der Schutzzweck kann hier auch
naturgeschichtliche oder landeskulturelle Werte umfassen.

Flachenhaftes Naturdenkmal stidlich von Stapelburg:

Im Gemeindegebiet Nordharz kommen weitere Naturdenkmaler in Form von Baumen vor:

Stapelburg ND 0032 Burgberglinde

Veckenstedt ~ ND 0033 Dicke Buche

Wasserleben  ND 0037 Eiche Kriegerdenkmal

44.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird in West — Ost - Richtung von der Bahnstrecke Bremen - Hannover- Hildesheim - Goslar-
Wernigerode — Halberstadt - Aschersleben — Halle —Leipzig durchquert. Von der Bahnstrecke gehen
Larmimmissionen aus. Die geringste Entfernung zur Bahnstrecke befindet sich in Stapelburg und betragt ca.
130 m zur ersten Bebauung ,Hinter den Garten® bzw. ,Nachthufe“. Aufgrund der Lage der Bahnstrecke im
Einschnitt werden Larmimmissionen kaum wahrgenommen.

Weitere Immissionsquellen (Larm, Feinstaub) sind die StralRenverkehrswege sowie gewerbliche oder
sonstige intensive Flachennutzungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Leitungsbetrieb der 110-kV-Freileitung LH — 12-2600
Wernigerode - Wasserleben zum Umspannwerk Wasserleben Larmimmissionen moglich sind und dass eine
eventuell geplante Bebauung nicht in Leitungsnahe anzuordnen ist. Es wird ein Mindestabstand empfohlen.
Dartiber hinaus ist aufgrund der Ilandwirtschaftichen Pragung des Gemeindegebietes von
landwirtschaftlichen Immissionen auszugehen, die jedoch grundsatzlich mit dem Wohnen im landlichen
Bereich vereinbar und entschadigungslos hinzunehmen sind.

Schéadliche Umwelteinwirkungen auf die vorwiegend einer Wohnfunktion dienenden Gebiete sowie auf
andere schutzbedirftige Gebiete missen vermieden werden. Aus diesem Grund sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Einwirkungen ausbleiben.

In den Ortsteilen Heudeber, Stapelburg und Wasserleben befinden sich offene Schief3stande fiir
Kleinkaliberwaffen, im Ortsteil Abbenrode ein unterirdischer Schiel3stand fir Kleinkaliberwaffen und Pistolen
und in Langeln ein geschlossener Schielstand fiir Kleinkaliberwaffen. Mit Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes werden keine Veranderungen hinsichtlich der Auswirkungen auf den
Immissionsschutz statt.

443 Trinkwasserschutz

Im Plangebiet befindet sich Vorranggebiet XIlIl Wasserleben fir Wassergewinnung mit Gberregionaler und
regionaler Bedeutung fir die Sicherung der &ffentlichen Trinkwasserversorgung. Im Vorranggebiet sind
Planungen und MaRnahmen, die mit diesem Ziel nicht vereinbar sind, unzuléssig.

Im festgesetzten Gebiet wird zurzeit keine Wassergewinnung mehr betrieben.

444 Hochwasserschutz
Entlang der lise, der Stimmecke und der Ecker sind Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen, die in die
Planzeichnung entsprechend dargestellt werden.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten u.a. die Ausweisung
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von neuen Baugebieten untersagt. Die zustandige Behdrde kann Ausnahmen fiir diese Verbote nur unter
strengen Auflagen und bei Erfillung bestimmter Grundvoraussetzungen genehmigen bzw. zulassen (§ 78
Abs. 2 bis 4 WHG).

Im gesamten Plangebiet wurden innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete keine neuen
Bauflachen ausgewiesen oder Neuplanungen vorgenommen, die dem Hochwasserschutz entgegenstehen
bzw. diesen beeintrachtigen kdnnten. Es wurden lediglich die bereits bestehenden bebauten Flachen

entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung im Gesamtflachennutzungsplan dargestellt.

4.4.5 Altlasten

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan Flachen, deren Bdden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, als Altlastenverdachtsflachen zu kennzeichnen.

Altlasten lassen sich wie folgt typisieren:

- Altablagerungen: kinstliche Aufhaldungen und Verfiillungen mit Stoffen, die sich von dem vorgefundenen
Untergrund unterscheiden und von denen eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann.

- Altstandort: ehemalige Betriebsgelande, in deren Bdden gefahrliche Stoffe vorhanden sind oder vermutet
werden und von denen eine Umweltgefahrdung ausgehen kann.

- Grol¥flachige Bodenbelastungen: sonstige altlastenverdachtige Flachen, deren Belastung auf Lufteintrag,
Uberschwemmung oder anderen Ursachen beruht (z.B. Verunreinigungen durch Dingemittel oder
Pflanzenschutzmittel, durch Klarschlamme oder Abfalle etc.)

Altlastverdachtsflachen sind im Altlastenkataster des Land Sachsen-Anhalt aufgefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich laut Altlastenkataster des Landkreises Harz mehrere

Altlastenflachen, die in der Planzeichnung entsprechend dargestellt sind.

Werden im Rahmen einer Neube- oder Uberbauung des Planungsgebietes Altlastenverdachtsflachen

bertihrt, so sind diese zu erkunden. Gegebenenfalls notwendige Arbeiten zur Sicherung / Sanierung oder

Entsorgung am jeweiligen Standort sind je nach Erheblichkeit der Schadstoffbelastung und der Art der

vorgesehenen Nutzung zu veranlassen.

Eine Auflistung der derzeit im Altlastenkataster gefihrten Altlastenflachen ist der Anlage 8 ,Altlasten” zu

entnehmen.

44.6 Denkmalschutz

Das Plangebiet ist Teil einer archdologisch gepragten, vielschichtigen Kulturlandschaft mit zahlreichen
Bodendenkmalen.

Grundsatzlich gilt es, archaologische Denkmale nach Mdéglichkeit im Boden zu bewahren. Das elementare
Ziel der Denkmalpflege besteht nach dem ,Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Land
Sachsen-Anhalt® (DSchG LSA) in der Erhaltung obertédgig sichtbarer wie auch im Boden verborgener
Kulturdenkmale fir die Nachwelt an Ort und Stelle eben gerade im Boden. Im Gegensatz zu anderen
historischen Quellen, die ihren Aussagewert unabhangig vom Ort ihrer Aufbewahrung behalten, stellen
Bodendenkmale immer ortsgebundene Zeugnisse menschlichen Wirkens dar, deren Aussagekraft in
héchstem Malie mit dem jeweiligen Kontext (beispielsweise topographische Lage und Bezug zu anderen
Objekten oder zu Bodendenkmalen) verkntipft ist. Jede auch nur partielle Zerstérung eines Bodendenkmals

bedeutet einen irreversiblen, qualitativen Verlust des Quellenwertes. Fir den weitaus grof3ten Abschnitt der
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Menschheitsgeschichte stellen Bodenurkunden die einzigen historischen Zeugnisse dar. Als Sachgiter
liefern sie aber auch weit in Zeiten schrifticher Uberlieferung hinein wichtige Informationen zur
Kulturgeschichte der Menschen. Wie andere Bodenschatze auch sind sie endliche Ressourcen und bediirfen
somit eines sorgsamen Umgangs.

Die derzeit bekannten archaologischen Denkmaler sind in den Planzeichnungen und in der Tabelle in Anlage
6 erfasst. Der Kenntnisstand im Untersuchungsgebiet beruht hauptsachlich auf Luftbildern, Bodeneingriffen
und umfangreichen Aufsammlungen von Oberflachenfunden.

Archaologische Kulturdenkmaler sind konstitutive Bestandteile der Kulturlandschaft. Der Boden als Archiv im
Sinne § 2 (2) 2 BBSchG (Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) umfasst auch
Bodendenkmale. Wasser- und Winderosion sowie eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gefahrden
archaologische Denkmaler bzw. die Archivfunktion des Bodens fiir die Kulturgeschichte. Bodenschiitzende
und landschaftsgestalterische MalRnahmen tragen somit zum Schutz archaologischer Denkmaler bei.

Es ist zu bemerken, dass der Bestand an archdologischen Denkmalen tatsachlich wesentlich umfangreicher
sein kann, ist doch das in Rede stehende Gebiet Teil einer archaologisch vielschichtig gepragten
Kulturlandschaft. Durch Neuentdeckungen wird sich die Zahl archaologischer Kulturdenkmale standig
erhdhen.

In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch die Uberwiegend
verborgenen archaologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend
beeinflussen. Im Bereich der in der Planzeichnung eingetragenen Kulturdenkmale sollten Bodeneingriffe
ganzlich vermieden resp. auf ein Minimum reduziert werden, um die archaologische Substanz mit ihrem weit
gefacherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren. Eine diesen Gesichtspunkt
berucksichtigende planerische Einbeziehung und Sicherung arch&ologischer Denkmale / Denkmalzonen ist
in héchstem Malle wiinschens- und erstrebenswert, besitzt der Erhalt einer anthropogen geformten
Kulturlandschaft doch hohe Prioritdt. Eine archaologische Ausgrabung, die letztlich die Zerstérung eines
Bodendenkmals bedeutet, sollte nur als letzte Mdglichkeit in Betracht gezogen werden. Deshalb kann es
nétig werden, im Rahmen von Baumaflinahmen archaologische Voruntersuchungen durchzufihren. Diese
kdénnen z.B. in Flachenplanierungen zur Erkundung evtl. vorhandener archdologischer Denkmale bestehen.
Daraus kénnen sich dann archdologische Ausgrabungen oder Veranderungen in Bebauungsplanen
ergeben. Eine Genehmigung flr Bodeneingriffe, Nutzungsanderungen und Nachforschungen im Plangebiet
des Flachennutzungsplanes ist bei der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einzuholen (nach § 14
DSchGLSA).

Eine Liste der im Plangebiet vorhandenen archdologischen Funde und Denkmale der Bau- und
Kunstdenkmalpflege (Anlage 7) sowie der Bodendenkmaler (Anlage 6) sind gesondert angefiihrt.

Eine Ubergabe digitaler Daten fiir den Flachennutzungsplan werden vom Landesamt nicht vorgenommen,
da die Erfahrungen der letzten Jahre zeigt haben, dass in lokalen Systemen die regelmafigen
Aktualisierungen fehlen und veraltete Stande oftmals ein ,Eigenleben® entwickeln. Darlber hinaus werden
die verschiedenen Datensysteme sowohl permanent ausgewertet als auch erganzt. Daraus resultieren

stetige Erkenntnis- und Informationsgewinne.
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5 Flachenstatistik

Nr. | Art der Nutzung Gesamt (ha)ten %
1 Wohnbauflachen 99,65 0,90
2 | Gemischte Bauflachen 304,33 2,75
3 | Dorfgebiet 36,60
4 | Gewerbliche Bauflachen 69,16 0,62
5 | Sonderbauflachen 104,12 0,94
6 | Flachen fir Gemeinbedarf 6,60 0,06
7  Flachen fir den tberortlichen 85,66 0,77
Verkehr
StralRenverkehr 18,28
Bahnanlagen 67,38
Verkehrsflachen 135,37 1,22
Flachen flr Ver- und Entsorgung 0,65 0,01
10 | Griunflachen 1.265,65 11,41
1 Wasserflachen 94,79 0,86
12 | Flachen fir die Landwirtschaft 8.075,43 72,87
13 | Flachen fur Wald 841,03 7,59
11.081,44 100,00

Tabelle 9: Flachenstatistik

6 Hinweise
6.1 Kampfmittelverdachtsflachen

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt wurden in der Einheitsgemeinde
Nordharz Verdachtsflachen (Bombenabwurfgebiete) und ehemals militdrisch genutzte Flachen definiert.

Die einzelnen Verdachtsflachen liegen laut Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt:

Ortsteil Bombenabwurfgebiet ehem. militérisch genutzte Flache

Abbenrode nordlich der Ortslage sudlich der Ortslage

Danstedt sudlich der Ortslage norddstlich der Ortslage

Heudeber keine

Langeln keine keine

Schmatzfeld  sidlich der Ortslage innerhalb der Ortsbebauung und stidlich der Ortslage
Stapelburg ndrdlich u. dstlich der Ortslage innerhalb der Ortsbebauung

Veckenstedt keine sudlich der Ortslage

Wasserleben westlich der Ortslage westlich der Ortslage

Fir Vorhaben, die diese Flachen betreffen, ist vor Baubeginn eine Kampfmittelfreigabebescheinigung
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beizubringen.

6.2 Storfallbetriebe

Im Plangebiet und in der Nachbargemeinde existieren keine Storfallbetriebe, die der 12. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes - Storfallverordnung (12. BImSchV) in der jeweils

aktuellen Fassung unterliegen.

Auf européischer Ebene ist die Seveso-II-Richtlinie mit Wirkung zum 01.07.2015 durch die Seveso-llI-
Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlamentes und des Rates vom 04.Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG) ersetzt worden. Art. 13 Abs. 2 Seveso-lll-Richtlinie verpflichtet die
Mitgliedstaaten, dafiir zu sorgen, dass in ihren Politiken zur Flachenausweisung und den diesbezliglichen
Verfahren langfristig dem Erfordernis Rechnung getragen wird, dass zwischen den unter die Richtlinie
fallenden Betrieben einerseits und den in der Richtlinie genannten Schutzobjekten andererseits ein
angemessener Sicherungsabstand gewahrt wird.

Auf bundesdeutscher Ebene erfolgt die Umsetzung dieser Richtlinie im Bundes-Immissionsschutzgesetz,
welches in § 50 Satz 1 vorschreibt, dass bei raumbedeutsame Planungen und Malinahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen gegeneinander so anzuordnen sind, dass die Auswirkungen
schwerer Unfalle im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie auf schutzbedurftige Nutzungen so weit wie mdglich
vermieden werden.

Gemal § 3 Abs. 5 d BImSchG sind folgende schutzbediirftige Nutzungen zu beachten:

- ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete,

- 6ffentlich genutzte Gebaude oder Gebiete

- Freizeitgebiete

- wichtige Verkehrswege

- unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw. empfindliche Gebiete.

Der als ,angemessen“ anzusehender Sicherheitsabstand wird durch den § 3 Abs. 5 ¢ BImSchG
dahingehend definiert, dass er zur Begrenzung der Auswirkungen durch schwere Unfalle im Sinne des
Art. 3 Nummer 13 der Seveso-llI-Richtlinie auf das Schutzobjekt beitragt. Er ist jedoch nicht fest definiert,

sondern anhand storfallspezifischer Faktoren und den Umstanden des Einzelfalls zu ermitteln.
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TEIL B: Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder
Anderung von Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpriifung
durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschrieben werden.

Der Umweltbericht (entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB) ist unverzichtbarer Bestandteil der Begrindung zum
Bauleitplan und stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar. In ihm werden die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes zusammengefasst und dargelegt: Er zeigt die erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung sowie MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder

zum Ausgleich dieser Auswirkungen auf.

7 Inhalt und wichtigste Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Einheitsgemeinde Nordharz umfasst die Ortschaften Abbenrode, Danstedt, Heudeber, Langeiln,
Schmatzfeld, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben. Die Einheitsgemeinde verfugte fir ihr
Gemeindegebiet bislang uber sieben einzelne Teilflachennutzungsplane, die weiterhin gelten, deren
Anderung oder inhaltliche Anpassung jedoch aufgrund der geltenden Gesetzeslage nicht mehr méglich
ist. Um eine Neuordnung und Anpassung der stadtebaulichen Entwicklungsziele zu ermdglichen, ist die
Aufstellung  eines  Flachennutzungsplanes fir das gesamte  Gemeindegebiet (sog.
Gesamtflachennutzungsplan) erforderlich. In diesem Zusammenhang mussen die Entwicklungsziele und
Bauflachenausweisungen der einzelnen Teilflachennutzungsplane im Hinblick auf den tatsachlichen
Bedarf und das stadtebauliche Erfordernis innerhalb des gesamten Gemeindegebietes in ihrer

Gesamtheit kritisch geprift und gegeneinander vertraglich abgewogen werden.

Eine detaillierte Beschreibung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes erfolgt in Teil

A der Begrundung Kapitel 1 und 4.

8 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

In den folgenden Abschnitten werden die umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt,
welche im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Nordharz zu
bertcksichtigen sind. Folgende allgemein glltige Fachgesetze mit Bezug zum Umweltschutz fanden

Anwendung:

Tabelle 10: Allgemeine Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachtexten

Schutzgut | Fachgesetze/Fachtexte Aussage
Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane, insbesondere Vermeidung von

L Emissionen
Bundesimmissionsschutzgesetz
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inkl. Verordnungen Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
DIN 18005 deren Vorsorge

TA Larm

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll

Tiere und | Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

Pflanzen Naturschutzgesetz des Landes u!'_ld gls Lebensgrgndlaggn des_Menschen auch fl'.'l_r die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und,

soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass — die

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

® die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter

® die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

® die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind

Sachsen-Anhalt

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

® die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

® die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs-und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen
Bundeswaldgesetz Zweck des Bundeswaldgesetzes ist insbesondere, den
Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung flr die
Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungs-fahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasser-haushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die
Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemafle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,
die Forstwirtschaft zu férdern und einen Ausgleich
zwischen dem Interesse der Aligemeinheit und den
Belangen der Waldbesitzer herbeizufiihren.
Landeswaldgesetz Gesetzeszweck ist u.a.:
den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und
wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fiir
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und zu sichern
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Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele BBodSchG sind:

® der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner

Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen

® der Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen
® die Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen

® die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen durch Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen
Nachverdichtungen und Innenentwicklung zur
Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz fir das Land
Sachsen-Anhalt

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit als auch dem Nutzen einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktion und der direkt von ihnen abhangigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewahrleisten.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen
TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen) Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt

Klima

Bundesnaturschutzgesetz/
Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und somit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir
gesunde Erholung

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/
Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft

Kultur-und
Sachguter

Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt
Naturschutzgesetz des Landes

Schutz von Kulturgiitern und -objekten bzw. Flachen mit
besonderer Architektur bzw. von besonderer
kulturhistorischer Bedeutung Schutz und Erhaltung von
Kulturlandschaften und -landschaftsbestandteilen von
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Sachsen-Anhalt besonderer Eigenart, einschlief3lich solcher von Bedeutung
fur die Eigenart oder Schonheit geschutzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler
Schutz von Naturdenkmalen (Einzelschépfungen der Natur
oder Flachen) aus wissenschattlichen,
naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
wegen ihrer Schonheit, Eigenart oder Seltenheit

8.1  Konkrete Vorgaben aus Fachgesetzen und Richtlinien

8.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) § 1a

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Bodenschutz. Demnach
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Einheitsgemeinde Nordharz insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Diesem Grundsatz wird entsprochen, da nur fir die erforderliche Entwicklung notwendige Flachen fir
Siedlungs- und Gewerbeentwicklung dargestellt werden. Eine Entwicklung der Siedlungs- und
Gewerbeflachen ist fur die Einheitsgemeinde Nordharz als Ziel in der Raumordnung verankert. Eine
Umsetzung erfolgt stufenweise und nur bei konkretem Bedarf. Dagegen wurden im Vergleich zu den
wirksamen Teilflachennutzungspléanen ein erheblicher Teil der Flachen von der Siedlungsentwicklung
wieder ausgenommen.

Den Forderungen des § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB wird durch den Umweltbericht nachgekommen:

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Relevanz | Beachtung
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
bericksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ...
a) ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, mittel in Kapitel 9 beurteilt
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der gering in Kapitel 9 beurteilt
Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) ... umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen gering in Kapitel 9 beurteilt

und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung,

d) ... umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter gering in Kapitel 9 beurteilt

und sonstige Sachgdter,

e) ... die Vermeidung von Emissionen sowie der gering in Kapitel 9 beurteilt (Beachtung

sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, zum Umgang mit Wasser)

f) ... die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die gering Hinweis auf energiesparende

sparsame und effiziente Nutzung von Energie, Bauweise (s. 4.1.4)

g) ... die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von mittel Ubernahme von Daten aus

sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und vorangegangenen Planungen (s.

Immissionsschutzrechts, 8.2), insbesondere Schutzgebiete
und geschutzte Biotope

h) ... die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in keine keine Gebiete von der Planung

Gebieten in denen die durch Rechtsverordnung zur betroffen

Erfillung von bindenden Beschlliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) ... die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen mittel in Kapitel 10 beurteilt
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cund d.
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8.1.2 Naturschutzgesetzgebung

8.1.2.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbindung mit §§ 14 BNatSchG ff wird beachtet.

Im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes kann die Eingriffsregelung
im Sinne der abgestuften Planung nur Uberschlagig betrachtet werden, da es sich lediglich um eine
vorbereitende Planung handelt. Erste Ausblicke auf Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind
jedoch Kapitel 12 zu entnehmen. Auf der Stufe von verbindlichen Planverfahren sind die

Eingriffsbilanzierung sowie die daraus resultierenden Ausgleichsmaflinahmen zu konkretisieren.

8.1.2.2 Artenschutz

Mogliche Vorkommen von Arten und Gattungen an Wirbeltieren der Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), die strengen Schutzbestimmungen unterliegen, werden bei der
Planung beachtet. Weiterhin werden auch mdgliche Vorkommen von Anhangsarten entsprechend der FFH-
Richtlinie (FFH-RL) sowie von Arten der Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
(Vogelschutz-RL) beachtet. Die Belange des Allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. §§ 39 und
44 BNatSchG sind im Rahmen von konkreten Planungen zu beriicksichtigen.

Ein Bewertungsmalfistab sind u. a. Vorkommen von Pflanzen- und Tierarten, die in den Roten Listen
Deutschlands bzw. Sachsen-Anhalts aufgefiihrt sind. Hier ist i. d. R. eine nochmalige Prifung in der
verbindlichen Planung notwendig (z. B. Kontrolle auf Brutvogel, Fledermause, Feldhamster, Amphibien und
Reptilien).

8.1.2.3 Baumschutzsatzung

Die Einheitsgemeinde Nordharz hat am 25.03.2015 eine Baumschutzsatzung fir den Schutz des
Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb der Geltungsbereiche
von Bebauungsplanen erlassen. Fir alle satzungsrelevanten Gehdlze sind demnach, auch bei kleineren
Bauvorhaben bzw. Nachverdichtungen, die Verbote der Baumschutzsatzung zu beachten. Die Beseitigung
satzungsrelevanter Gehdlze bedarf der vorherigen Genehmigung der Einheitsgemeinde Nordharz.

Dartiber hinaus gilt fir Geholze im Aullenbereich die Verordnung Uber den geschitzten
Landschaftsbestandteil Geholze im Landkreis Harz (Kreisbaumschutzverordnung - KrBaumSchVO) vom
10.12.2010. Der raumliche Geltungsbereich umfasst alle 6ffentlichen und privaten Flachen im Gebiet des
Landkreises Harz, auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (AuRenbereich) im Sinne des § 35
des Baugesetzbuches (BauGB), auferhalb von Bebauungsplanen nach § 30 BauGB. Nicht dazu gehdren
Wald, Friedhéfe und Parkanlagen. Zustdndig flr Ausnahmegenehmigungen ist hier die Untere

Naturschutzbehorde des Landkreises Harz.

8.1.2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschitzte Biotope nach Naturschutzrecht
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Plangebiet konzentrieren sich auf den sidwestlichen Teil im
Randbereich des Harzes.

Hier sind zwei FFH-Gebiete gemeldet: das FFH-Gebiet (DE 4129 301) ,Rohnberg, Westerberg und
Kéhlerholz bei llsenburg®, welches Bestandteil des Nationalparks Harz ist. Das Schutzgebiet umfasst die

naturnahen Laubwalder des lisetales und des nérdlichen Harzrandes. Charakteristisch sind grof3flachige
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und gut ausgepragte Waldgesellschaften, die teilweise unberiihrten Schluchtwaldcharakter aufweisen,
sowie der naturnahe Flusslauf der llse. Der ndrdliche Teil des FFH-Gebietes befindet sich innerhalb des
Plangebietes.

Entlang des Flusslaufes der Ecker zwischen Stapelburg und Abbenrode sowie westlich von Abbenrode
erstreckt sich das FFH-Gebiet (DE 4029 301) ,Ecker- und Okertal“, welches den Talraum der Ecker
zwischen Eckerstausee im Harz und Abbenrode sowie das Okertal ndrdlich von Wiedelah umfasst. Die
Ecker ist ein sauerstoffreiches, sommerkihles Gewasser mit Vorkommen von Bachforelle und Groppe.
Begleitend sind regional- und standorttypische Waldbesténde (Erlen-Eschen-Wald der Auen, artenreicher
Buchen- und Eichen-Hainbuchenwald mit wertvollem Altholzbestand) gut ausgepragt. Die Ecker weist
annahernd auf der gesamten Lange einen naturnahen, maandrierenden Lauf mit kiesig-schottrigem,
Uberwiegend flachem Gewasserbett auf (NLWKN.NIEDERSACHSEN.DE).

Ein Teilbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nérdliches Harzvorland® erstreckt sich im
Anschluss an das FFH-Gebiet (DE 4129 301) ,Rohnberg, Westerberg und Kéhlerholz bei llsenburg®. Es

ist gepragt durch naturnahe Laubwaldbestande.

4 ~
— sienbuirg | et . ~ v g
= L (Harz) W == -

=~

Abbildung 1: Schutzgebiete und Schutzobjekte im Plangebiet

rot: FFH-Gebiete, griin: Landschaftsschutzgebiet, Teilbereich im Plangebiet, orange: Naturdenkmale,
Flachennaturdenkmal, Geschutzter Park (Quellen: natura2000-Isa, interaktive Karte; LANDKREIS WERNIGERODE
2006, bearbeitet)

Das gesamte Gemeindegebiet der Einheitsgemeinde Nordharz liegt innerhalb des Naturparks

,Harz/Sachsen- Anhalt”.

Naturdenkmale, Flachennaturdenkmale, Geschiitzter Park

Naturdenkmale und kleinere flachenhafte Objekte befinden sich im Bereich der OT Stapelburg und

Wasserleben. Es handelt sich hierbei um folgende Baumnaturdenkmale:
Stapelburg: Burgberglinde
Veckenstedt: Dicke Buche

Wasserleben: Eiche am Kriegerdenkmal von 1813/15

Sidlich des OT Stapelburg befindet sich das Flachennaturdenkmal Graureiherkolonie Stapelburger Holz. Im
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OT Wasserleben sind Park und Knick an der lise als Geschiitzter Park ausgewiesen.

Nationales Naturmonument ,,Griines Band*

Ein Nationales Naturmonument ist eine neue Schutzgebietskategorie, die sowohl naturschutzfachlich
schiutzenswerte Biotope als auch kulturhistorisch bedeutsame Objekte in ihrem Schutzzweck vereint.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Ausweisung des Grinen Bandes als Nationales Naturmonument wurden
das fur Naturschutz zustandige Ministerium sowie das flir Denkmalpflege und Traditions- und Heimatpflege
zustandige Ministerium des Landes Sachsen-Anhalt Trager des Schutzgebietes. Das Schutzgebiet umfasst
eine Flache von 4.754 Hektar und erstreckt sich Uber eine Lange von 343 Kilometern entlang der
Landesgrenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.

Die Flachen des Griunen Bandes im Land Sachsen-Anhalt sind bereits zu einem betrachtlichen Anteil durch
naturschutzrechtliche Kategorien des Flachen- und Gebietsschutzes gesichert.

Das Nationale Naturmonument ist auf der einen Seite durch die Landesgrenze und auf der anderen Seite
durch den noch vorhandenen oder ehemaligen Verlauf des grenznéchsten Kolonnenweges begrenzt. Der
Kolonnenweg ist Bestandteil des Nationalen Naturmonuments (www.landesrecht.sachsen-anhalt.de/).

Im Plangebiet erstreckt sich das Nationale Naturmonument am westlichen Rand entlang des Flusslaufes der
Ecker als Grenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen westlich der Ortslagen Stapelburg und
Abbenrode.

Besonders geschiitzte Biotope

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden durch
das Bundesnaturschutzgesetz (§ 30) und ergdnzend durch das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (§ 22) geschiitzt. Nachfolgend werden die besonders geschitzten Biotope aufgefiihrt, die im

Plangebiet vorkommen kénnen.

= natlrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschliefllich ihrer Ufer
und der dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig Uberschwemmten
Bereiche,

= Sumpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche,

=  Lehm- und Lésswande, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,

=  Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte,

®=  Bruch-, Sumpf- und Auenwalder,

= temporére Flutrinnen in Uberschwemmungsgebieten und Auen,

®*  hochstaudenreiche Nasswiesen,

u planar-kolline Frischwiesen,

= Halbtrockenrasen,

= Steinbriiche,

= Streuobstwiesen,

= Hecken und Feldgeholze aulierhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen,

= Reihen von Kopfbaumen
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Weiterhin stehen alle Alleen und einseitigen Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen unter gesetzlichem Schutz (§ 21 NatSchG LSA). Gemal § 29 BNatSchG besitzen sie den Status
eines geschitzten Landschaftsbestandteils.

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden bei der Flachendarstellung
entsprechend berlcksichtigt. Aufgrund der Vielzahl der besonders geschitzten Biotope im Plangebiet
(insbesondere Hecken und Gehdlzstrukturen) erfolgt keine vollstdndige kartografische Darstellung dieser
Flachen. Zudem liegt keine flachendeckende Erfassung der besonders geschiitzten Biotope (bspw. in Form
eines Landschaftsplanes) vor, auf welche zuriickgegriffen werden koénnte. Die Prifung, ob besonders
geschitzte Biotope von Eingriffen betroffen sein kénnen, muss auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Bei einigen Flachen ist aktuell bereits abzusehen, dass Geblische und
Hecken als besonders geschiitzte Biotope bei einer geplanten Bebauung der Flache betroffen sein werden.
Dies wird im Rahmen der Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung unter 10

aufgefihrt.

8.1.3 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

Die Grundsatze des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetzt - WHG) sind
insbesondere flr Flachendarstellungen in Gewassernahe zu berlicksichtigen. Gewasser sind demnach
nachhaltig zu bewirtschaften, unter anderem mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als
Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu
verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.
Weiterhin sind Gewasserrandstreifen einzuhalten. Innerhalb der Gewasserrandstreifen sind gem. § 38
(4) WHG insbesondere die Umwandlung von Grinland in Ackerland, das Entfernen von
standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer
ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von
Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,
verboten.

Nach § 50 Abs. 2 WG LSA ist es im Gewasserrandstreifen verboten, nicht standortgebundene bauliche
Anlagen, Wege und Platze zu errichten. Auflerdem diirfen Baume und Straucher auf3erhalb von Wald nur
beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz
oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

Ebenfalls sind an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natlirliche und schadlose
Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Ruckhaltung des Wassers in der Flache

der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (§ 6 WHG).

Zu den FlieBRgewassern ,erster Ordnung” (§ 2 WHG i. V. m. § 4 sowie Anlage 1 WG LSA) zahlen lise
und Ecker. Die Ecker flief3t aus dem Harz kommend in nordwestliche Richtung westlich der Ortslage
Stapelburg und im weiteren Verlauf westlich der Ortslage Abbenrode. Die lise flieRt aus dem Harz und
llsenburg kommend in nérdlicher Richtung durch die Ortslagen Veckenstedt und Wasserleben. Als

FlielRgewasser ,zweiter Ordnung® (§ 5 WG LSA) werden alle Gbrigen Wasserlaufe eingestuft. Die groRten
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sind: der Blaubach in Abbenrode, der Schneibeke in Schmatzfeld, der Rammelsbach in Veckenstedt, der
Muhlengraben und die Scheibeke in Wasserleben, der Rottebach in Heudeber und

der Osterbach sowie der Marbecker Bach in Langeln. Weiterhin gibt es noch eine Vielzahl kleiner Bache
und Graben im Gemeindegebiet (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Stillgewasser sind in jedem Ortsteil des Gemeindegebietes sowohl innerorts, als auch in der freien
Feldflur zu finden. Die Teiche werden zumeist fischwirtschaftlich genutzt. Die wichtigsten Teiche sind:
Schulteich in Abbenrode, Grof3er, Kleiner und Meineteich in Veckenstedt, Alter Teich und Schmiedeteich
in Schmatzfeld, Knickteich, Kleiner Teich, Pferdeteich im Park und Ballers Teich in Wasserleben, GroRRer
und Kleiner Kompturteich, Rathsteich und Gatzenteich in Langeln, Oberer und Unterer Teich in Heudeber
sowie der Danstedter Teich in Danstedt.

Die gesetzlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Wassergesetzes LSA
(WGLSA) sind bei der Durchfihrung aller an Gewassern geplanter MalRnahmen sowie bei

Planfeststellungs-, Genehmigungs- und Erlaubnisverfahren einzuhalten.

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete, die bei Hochwasser iiberschwemmt oder die fiir die
Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden (§ 76 WHG).

Entlang der llse, der Stimmecke und der Ecker sind Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen, welche im
Plan entsprechend dargestellt werden. Nach § 78 Abs. 1 WHG ist innerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten u.a. die Ausweisung von neuen Baugebieten untersagt. Die zusténdige
Behdrde kann Ausnahmen fur diese Verbote nur unter strengen Auflagen und bei Erfullung bestimmter
Grundvoraussetzungen genehmigen bzw. zulassen (§ 78 Abs. 2 bis 4 WHG).

Im gesamten Plangebiet erfolgte innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete keine
Neuausweisung oder Neuplaung von Bauflachen, die dem Hochwasserschutz entgegenstehen bzw.
diesen beeintrachtigen koénnten. Bereits bestehende bebaute Flachen wurden entsprechend ihrer

derzeitigen Nutzung im Gesamtflachennutzungsplan dargestellt.

8.1.4 Immissionsschutz

Als grundlegendes Gesetz zum Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Zur Umsetzung dienen verschiedene Regelwerke,
die in konkreten Verfahren angewandt werden (z. B. DIN 18.005 und TA-Larm).

In den Ortsteilen der Einheitsgemeinde Nordharz besteht im Wesentlichen bereits eine raumliche Trennung
zwischen Wohn- und Gewerbe-/Industriebereichen. Dies fiihrt schon zu einer Immissionsschutzwirkung auf
die Wohngebiete. Im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird diese
raumliche Abgrenzung beibehalten. In Teilbereichen besteht eine Wohnbebauung direkt angrenzend zu
Gewerbebereichen. Diese sind genehmigt und meist durch Bebauungsplane (mit entsprechenden
SchutzmalRnahmen) konkretisiert. Eine Trennung von gewerblichen Bauflachen und Wohngebieten ist dort
aufgrund des Bestandes nicht mdglich und scheint auch nicht sinnvoll. Sofern noch kein Bebauungsplan
besteht, sind entsprechende SchutzmalRhahmen in den weiteren Planungen sicherzustellen. Neue Gewerbe-

und Industriegebiete werden als Erweiterung der bereits bestehenden Bereiche dargestellt und halten
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ausreichend Abstand zu Wohnbereichen.

Das Plangebiet wird in West — Ost - Richtung von der Bahnstrecke Bremen - Hannover- Hildesheim - Goslar-
Wernigerode — Halberstadt - Aschersleben — Halle —Leipzig durchquert. Von der Bahnstrecke gehen
Larmimmissionen aus.

Durch den Leitungsbetrieb der 110-kV-Freileitung LH — 12-2600 Wernigerode - Wasserleben zum
Umspannwerk Wasserleben sind Larmimmissionen mdglich. Ein Mindestabstand zu einer eventuell
geplanten Bebauung wird empfohlen.

Weiterhin ist von landwirtschaftlichen Immissionen und Immissionen des StralRenverkehrs (Feinstaub, Larm)
auszugehen. Schadliche Umwelteinwirkungen auf die vorwiegend einer Wohnfunktion dienenden Gebiete
sowie auf andere schutzbedirftige Gebiete missen vermieden werden. Daher sind verschiedene

Flachennutzungen so anzuordnen, dass schadliche Einwirkungen ausbleiben.

Luftreinhaltung

Um vermeidbare erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auszuschlieRen, sind die
Grenzwerte der TA-Luft (2002), vor allem im Kontakt zur Wohnbebauung, einzuhalten und im Einzelfall
zu prifen. Sie dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie der Vorsorge gegen schadliche

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Schallschutz
Bezlglich des Schallschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung die Orientierungswerte der DIN 18.005
(,Schallschutz im Stadtebau“ 1998) einzuhalten. Eine konkrete Beurteilung hat im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

in allgemeinen Wohngebieten und Campingplatzgebieten tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
in Dorf- und Mischgebieten tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)
in Friedhdfen, Kleingartenanlage und Parkanlagen tags u. nachts 55 dB(A)
in Kern- und Gewerbegebieten tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)
sonst. Sondergebiete (soweit sie schutzbedurftig sind) tags 45-65 dB(A)
nach Gebietsart nachts 35-65 dB(A)
in Industriegebieten kein Wert angegeben
(TA-Larm: tags u. nachts 70 dB(A))
in urbanen Gebieten kein Wert angegeben
(TA-Larm: tags 63 dB(A), nachts 48
dB(A))

Bei Gewerbelarm ist die TA-Larm (2017) zu beachten. Die TA-Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Sie gibt Immissionsrichtwerte vor, welche fir die in
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Bebauungsplanen festgesetzten Flachen fir Gebiete und Einrichtungen mafgeblich sind. Zudem sind als
Regelwerke die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung im Bereich Stral’en-/ Schienenverkehr sowie
die 18. Bundesimmissionsschutzverordnung im Bereich des Sportlarms anzuwenden. Weiterhin sind die
Freizeitlarm-Richtlinie (z. B. fir Spielplatze oder Freizeitparks) sowie die Verkehrslarmschutzrichtlinien in

Bezug auf StralRenverkehr zu beachten.

8.2 Fachplanungen
8.2.1 Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (2010)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (LEP) werden folgende umweltrelevante
Aussagen zum Plangebiet getroffen:

Der Uberwiegende Teil der Einheitsgemeinde (ausgenommen die OT Abbenrode und Stapelburg (teilweise))
ist als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft definiert. Dabei soll die Landwirtschaft als raumbedeutsamer
Wirtschaftszweig erhalten und weiterentwickelt werden. Fir die Landwirtschaft geeignete und von der
Landwirtschaft genutzte Boden sind zu erhalten.

Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und dkologischer Belange
nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt
und fiir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen
ausgewichen werden kann (s. Pkt. 4.2.1 LEP).

Im Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz befinden sich zwei Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems. Sie dienen der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional
zusammenhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Als Talrdume der beiden Uberregional
bedeutsamen Flusslaufe Ecker und llse umfassen sie naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften (s. Z 120 LEP).

Die beiden Gebiete ,FlieRgewasser im nordlichen und nordéstlichen Harzvorland® umfassen zum Einen den
Talraum der Ecker westlich von Stapelburg und im Ortsteil Abbenrode sowie zum Anderen den Flusslauf der
lise im Bereich der Ortsteile Veckenstedt und Wasserleben. Ziel ist die Wiederherstellung einer 6kologischen
Durchgangigkeit fur die Arten der FlieRgewasser sowie der Erhalt seltener und gefahrdeter Lebensraume
und deren Pflanzen- und Tierarten (s. G 90 LEP).

Unmittelbar angrenzend an das Gemeindegebiet sind keine weiteren Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete

festgelegt.

8.2.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz 2009

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz 2009 (REPHarz) trifft folgende
umweltrelevanten Aussagen zum Plangebiet:

Grundlegend wird unter Pkt. 3 festgelegt, dass die Freirdume in ihrer Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenwelt und alle anderen natirlichen Schutzgiiter zu sichern sind. Wirtschaftliche und soziale
Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen Funktionen zu gewahrleisten (G 3-
1). Vorhaben, welche die natlrlichen Funktionen der Freiraume erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
oder zerstoren, sollen vermieden werden. Im Interesse der nachhaltigen Sicherung der natirlichen

Lebensgrundlagen sollen Freirdume nur in Anspruch genommen werden, wenn das 6ffentliche Interesse
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begriindet ist und eine unvermeidliche Inanspruchnahme méglichst flaichensparend und umweltschonend
erfolgt (G 3-2). Natur und Landschaft einschlieRlich Gewasser und Wald sind zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen (G7-1).
Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden. Die dazu notwendigen
Verringerungen der Emissionen von Treibhausgasen sollen mindestens in dem Mal3e erreicht werden,
zu dem sich die Bundesrepublik Deutschland international verpflichtet hat. Raumbedeutsame
MaRnahmen haben sich an dieser Zielstellung zu orientieren (Ziff. G 7-2).

Am westlichen Rand der Einheitsgemeinde, westlich der Ortslagen Stapelburg und Abbenrode erstreckt
sich entlang des Flusslaufes der Ecker das Vorranggebiet fur Natur und Landschaft ,Nationalpark Harz
(Sachsen-Anhalt) und Eckertal’, welches den Nationalpark Harz und den Talraum der Ecker in Sachsen-
Anhalt umfasst. Die Zielsetzung entspricht der des LEP 2010 (s. Pkt. 4.3.3 REPHarz). In diesem
Vorranggebiet steht der Schutz von naturnahen FlieRgewéssern und ihren artenreichen Ufer- und
Auenbereichen, der Schutz der Schwermetallrasen, der Feuchtwiesen, der Hochstaudenfluren und der
Auwaldbestande im Vordergrund.

Westlich des OT Wasserleben befindet sich das ,Vorranggebiet fiur Wassergewinnung“ Xlll Wasserleben,
welches Teile des Schauener Holzes umfasst. Das Schauener Holz selbst ist als ,Vorbehaltsgebiet fir
die Forstwirtschaft® dargestellt. Hier soll der Wald erhalten werden und nach naturraumlich-funktionalen
und forstwissenschaftlichen Gesichtspunkten bewirtschaftet werden (s. Pkt. 4.5.7 REPHarz).

Im Bereich des OT Veckenstedt erstreckt sich entlang der llse ein ,Vorranggebiet Hochwasserschutz®.
Im Norden des Plangebietes (nérdlich der OT Langeln und Heudeber) erstreckt sich ein Teil des
svorranggebietes fir die Landwirtschaft (Noérdliches Harzvorland)®, welches aufgrund der
Bodenfruchtbarkeit und der Standortcharakteristik besonders fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignet
ist und daher hier die prioritare Raumnutzung darstellt.

Die Ubrige Flache der Einheitsgemeinde ist als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (= Nordliches
Harzvorland)“ gekennzeichnet. In diesen Bereichen soll den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher
Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft ein hoheres Gewicht
beigemessen werden (s. Pkt. 4.5.4 REPHarz).

Innerhalb des Plangebietes sind vier ,Vorbehaltsgebiete flir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems® dargestellt, welche zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten zwischen
Biotopen oder ganzen Okosystemen beitragen sollen. In diesen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Abwéagung
entgegenstehender Belange ein héheres Gewicht beizumessen (s. Pkt. 4.5.3 REPHarz).

Ein Teilbereich des Vorbehaltsgebietes ,Harz und Harzvorlander® umfasst ein Laubwaldgebiet sidlich
des OT Stapelburg, sidwestlich von Abbenrode erstreckt sich das Vorbehaltsgebiet ,Eckertal®, ,llseaue
und Zuflisse“ erstreckt sich Uber die Zuflisse zur llse in den OT Veckenstedt, Wasserleben und
Schmatzfeld und ,Teile des Okertals und Stimmecke* nérdlich von Stapelburg und dstlich von Abbenrode.
Im sudlichen und westlichen Teil der Einheitsgemeinde Nordharz gelegenen ,Vorbehaltsgebiet fur
Tourismus und Erholung (= Harz und Harzvorléander)” soll der Tourismus unter Beachtung der Umwelt-
und Sozialvertraglichkeit der Vorhaben verstarkt weiterentwickelt werden. Dazu sind die Tourismus- und
Erholungspotentiale und die touristische Infrastruktur so zu sichern, bedarfsgerecht zu entwickeln,

aufeinander abzustimmen und breit gefachert auf die vorhandenen Zielgruppen auszurichten, das die
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gewachsenen und naturnahen Landschaftspotentiale erhalten bleiben. Auf eine Vernetzung mit den
umliegenden Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung soll hingewirkt werden (s. Pkt. 4.5.6
REPHarz).

Nordéstlich des OT Wasserleben erstreckt sich das ,Vorbehaltsgebiet fur die Rohstoffgewinnung*
Tonlagerstatte Wasserleben. Vorbehaltsgebiete fur die Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit
Rohstoffvorkommen, die noch nicht abschlielend untersucht sind, die aber flr eine klnftige
wirtschaftliche Nutzung in Frage kommen.

Die Planungen des Flachennutzungsplanes bertcksichtigen die Ziele der Landes- und Regionalplanung.

8.2.3 Regionales Kulturlandschaftskonzept

Mit dem Konzept zur Kulturlandschaftsentwicklung in der Planungsregion Harz soll die Vorgabe der
Regionalplanung umgesetzt werden, dass Kulturlandschaften auf regionaler Ebene identifiziert und
Konzepte zu ihrer Weiterentwicklung formuliert werden.

Insgesamt sind diese Landschaften als Identifikations- und Erholungsrdume zu starken und vor einer
Uberformung bzw. Beeintrachtigung zu bewahren. Dem landschaftsgerechten Bauen mit
landschaftstypischen Baumerkmalen ist mehr Aufmerksamkeit und Férderung zu gewahren.

Fir den norddstlichen Teil der Einheitsgemeinde Nordharz wird hier die ,,Ackerlandschaft Dardesheim-
Zilly-Strobeck” mit den OT Langeln, Heudeber und Danstedt als Kulturlandschaft mit besonderer Eigenart
dargestellt. Als Ziele werden die Aufwertung der agrarisch intensiv genutzten, ausgerdumten Bereiche
durch Betonung raumgliedernder Elemente (FlieRgewasser, Wege, Hangkante) und der Erhalt der
groRraumigen visuellen Transparenz des Gesamtraumes genannt.

Im Bereich des Flusses llse soll insbesondere die raumgliedernde Tallandschaft in ihrer besonderen
Eigenart erhalten und weiterentwickelt werden. Fir Siedlungsbereiche wird als Ziel genannt, dass die dort
bestehenden Doérfer als charakteristisches, weithin wahrnehmbares Siedlungsensemble erhalten und
weiterentwickelt werden. Die waldbestimmten Kulturrdume sind in ihrem jetzigen Charakter zu erhalten
und entsprechend umzubauen.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden die Ziele des Kulturlandschaftskonzeptes

berucksichtigt und unterstitzt.

8.3 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm flir das Land Sachsen-Anhalt stammt aus dem Jahr 2001. In ihm werden
allgemeine Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen,
welche die Grundlage fiir die griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.
Auerdem werden im Teil 2 die Landschaftseinheiten beschrieben.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil dem Nordlichen Harzvorland zuzuordnen. Folgende
Zielaussagen des Landschaftsprogrammes sind in Abhangigkeit von der Landschaftseinheit fiir das
Plangebiet von Bedeutung:

Das Nordliche Harzvorland verkérpert mit seinem Wechsel zwischen Higelrlicken- und Plattenstruktur
eine vielfaltig ausgestattete, abwechslungsreich gestaltete Wald-Offenlandschaft. Die den sehr differen-
zierten Standortverhaltnissen angepassten Nutzungen sollen sich auch weiterhin harmonisch in das

Landschaftsbild einordnen und in ihren Flachenverhaltnissen kaum verandern,
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Die Regeneration der Talauen, die kulturlandschaftsbezogene Renaturierung der FlieRgewasser
insbesondere mit Erlen-Eschen-Saumen und die Verbesserung der Wasserbeschaffenheit sollen auch
die kleinen Bache und ihre Taler kennzeichnen.

Die ackerbaulich genutzten verebneten Landschaftsteile sollen eine strukturelle Bereicherung durch die
Anlage von Flurgehdlzen erfahren. Diese Gehodlze tragen neben der Schaffung von Lebensrdumen zur
Einschréankung der Winderosion bei.

Im Zusammenhang mit dem Harz und den Sehenswirdigkeiten in den Vorharzstadten Quedlinburg,
Halberstadt, Wernigerode, Osterwieck u. a. entwickelt sich eine Erholungslandschaft mit einem
ausgepragten Wechsel von intensiv und extensiv genutzten Landschaftsteilen. Der LSG-Status ist auf die
Gesamtlandschaft auszudehnen.

Vorrangig, bzw. besonders schutz- und entwicklungsbediirfige Okosysteme sind verschiedene
Auspragungen naturnaher Buchenwalder, Quellen und Kalkniedermoore sowie Trockenrasen, aber auch
naturnahe Bachladufe, Rohrichte und Nasswiesen. Schutzbedurftig sind weiterhin Hainsimsen-
Traubeneichenwalder auf Sandstandorten, Feuchtwiesen sowie dorfliche und stadtische Ruderalfluren
(MINISTERIUM FUR RAUMORDNUNG, LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT DES LANDES SACHSEN-ANHALT;
LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT 2001).

8.3.1 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wernigerode 2006
Neben dem Landschaftsprogramm fiir das Land Sachsen-Anhalt liegt der Landschaftsrahmenplan des
ehemaligen Landkreises Wernigerode aus dem Jahr 2006 als ibergeordnetes Planwerk vor.
Der Landschaftsrahmenplan stellt ein umfassendes naturschutzrechtliches Gutachten dar, in dem der
gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft dokumentiert ist und erforderliche Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen sowie erforderliche Ma3nahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz
und Landschaftspflege (z.B. zu den einzelnen Schutzgutern oder zum Biotopverbund) auf Kreisebene
festgelegt sind.
Die Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan sind aufgrund der ihm eigenen Ubergeordneten
Planungsebene nicht flachenkonkret. Hieraus konnen lediglich Leitaussagen abgeleitet werden.
Aussagen hinsichtlich der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, welche konkret in die
Bauleitplanung einflieBen kdnnten, wirden im Landschaftsplan auf kommunaler Ebene getroffen. Ein
Landschaftsplan fir die Einheitsgemeinde Nordharz existiert jedoch nicht.
Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan, die das Plangebiet betreffen, flieRen in die vorliegende
Planung ein. Aufgrund der oben erlduterten Malstabsebene sind kaum flachenkonkrete Aussagen
hinsichtlich der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege moglich. Somit kdénnen lediglich
Leitaussagen aus dem Landschaftsrahmenplan in die konkrete Planung aufgenommen werden.
Als wichtige Entwicklungsziele im Bereich des Plangebietes werden folgende Leitaussagen getroffen:
®= Baugebiete sind raumlich zu optimieren, eine Beeintrachtigung empfindlicher bzw.
schutzbediirftiger Landschaftsrdume soll vermieden werden, insbesondere ist dies im Umfeld von
Landschaftsschutzgebieten durch geeignete gestalterische Malnahmen zu gewahrleisten.
= vor Inanspruchnahme von AufRenbereichen ist zu prifen, inwieweit im Innenbereich noch
Entwicklungskapazitdten vorhanden sind, bspw. Im Rahmen der Wiedernutzung ehemaliger

LPG-, Industrie- und Gewerbeanlagen
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= gewachsene landschaftstypische Ortsrander sind sensible Bereiche mit sehr hoher bis hoher
Landschaftsbildwirkung, sie sind als pragende Elemente zu erhalten

= Erhalt von Gartenanlagen und innerdrtlichen Grinflachen durch Bestandssicherung

=  fOr Siedlungsstrukturen allgemein, die Verbesserung der Habitatfunktion fur kulturfolgende Arten
durch Be- und Eingriinung im bebauten Bereich

= wichtige Bereiche flr schutzbedirftige Pflanzen/Tiere und Entwicklungsbereiche sollen von einer
Bebauung ausgenommen sowie vor entsprechenden beeintrachtigenden Auswirkungen durch
geplante Bauvorhaben im Umfeld geschitzt werden, es sind Mindestabstande einzuhalten und
sonstige geeignete Schutzmalinahmen zu treffen

= Besonders geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie §22 NatSchG LSA wie naturnahe
Hecken, und Feldgehdlze, Streuobstwiesen sowie Reihen von Kopfbdumen sind nach
Moglichkeit zu erhalten

= klimatische Aspekte sind bei der Ansiedlung von Gewerbe hinsichtlich der lufthygienischen
Gegebenheiten zu beachten, Wohnbebauung ist zu minimieren und entsprechend der
Luftabflussbahnen anzuordnen

=  Baurestriktionen in Bereichen mit hoher Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit und in
Uberschwemmungsgebieten sind umzusetzen

= flachensparendes Bauen ist in besonderer Weise dort umzusetzen, wo Boden mit einer
herausragenden natirlichen Ertragsfahigkeit vorhanden sind (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

8.4 Okologisches Verbundsystem (OVS)

Das Land Sachsen-Anhalt hat ein umfassendes und fachlich fundiertes 6kologisches Verbundsystem fur
die gesamte Landesflache entwickelt. Die Darstellung erfolgt jeweils kreisweise im MaRstab 1:50.000.
Fur die vorliegende Planung wurde die Biotopverbundplanung fir den friiheren Landkreis Wernigerode
sowie des Landkreises Halberstadt (OT Danstedt) verwendet.

Die Beschaffenheit von Biotopverbundsystemen wird in §21 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) geregelt. Demnach soll ein landeribergreifender Biotopverbund aus einem Netz von
Schutzgebieten und weiteren Flachen geschaffen werden. Es besteht jedoch keine Verpflichtung zur
Umsetzung. Die Uberértlichen Biotopverbundplanungen der Landkreise sind Fachgutachten des
Naturschutzes, sie sollen mittel- bis langfristig umgesetzt werden (lau.sachsen-anhalt.de).

Das landesweite Biotopverbundsystem macht als Ausgangsebene fir konkretere Planungen Vorschlage
zur Erhaltung wertvoller Lebensrdume, zur Verbesserung beeintrachtigter Biotope und zur
Wiederherstellung von Zwischenverbindungen. Bestandteile des Biotopverbundes sind sowohl
Schutzgebiete fir Natur und Landschaft, als auch besonders geschiitzte Biotope und andere als geeignet

eingestufte Lebensraume und Flachen.
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Abbildung 2: Biotopverbundplanung der ehemaligen Landkreise Wernigerode und Halberstadt (OT Danstedt) fur
das Plangebiet (innerhalb der schwarzen Umrandung), bearbeitet, Ausschnitt (Quelle: MINISTERIUM FUR
RAUMORDNUNG, LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT, LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT 2005)

Ein wichtiges Ziel der Planung ist die Vermeidung und Verminderung von Konflikten zwischen den
Erfordernissen des Biotopverbundes und anderen Raum beanspruchenden Planungen, beispielsweise
der  Siedlungsentwicklung.  Zudem  werden  Uberregional und regional bedeutsame
Biotopverbundeinheiten dargestellt, die auf ortlicher Ebene weiter zu verdichten und zu ergadnzen sind.
Auch wenn sich aus dem Naturschutzrecht keine Verpflichtung ergibt, ist das geplante
Biotopverbundsystem aufgrund der Erfordernisse der Raumordnung zu beachten. Im Plangebiet sind
verschiedene Bestandteile des Biotopverbundsystems verzeichnet. Am Harzrand sind dies vor allem
Laubwaldgebiete wie der Burgberg bei Stapelburg, das Stapelburger Holz und das Kéhlerholz sowie als
gréltes Laubwaldgebiet weiter nérdlich das Schauener Holz, aber auch Bruchwalder wie das
Langelnsche Bruch.

Stillgewasser wie die Veckenstedter Teiche oder der Mulmker Stausee bilden wichtige Lebensraume fur
Wasservdgel, Amphibien und Insekten. Flusslaufe wie das Eckertal oder das lIsetal bilden zusammen mit
weiteren Fluss- und Bachlaufen wie Stimmecke, Rammelsbach, Nonnenbach und Schneibeckebach
sowie Rottebach, Dietzebach und Osterbach herausragende Uberregionale Biotopverbundachsen und
wichtige Gliederungselemente innerhalb ausgerdumter Kulturlandschaften.

Aufgelassene Kies- Sand- und Tongruben wie die Schmatzfelder Kuhlen oder die Sandgrube bei
Abbenrode bilden wertvolle Magerstandorte, Lebensrdume fiir Amphibien und Insekten und wichtige
Trittsteinelemente innerhalb der Kulturlandschaft.

Wertvolle linienhafte oder punktférmige Biotopverbundelemente bilden zudem Streuobstwiesen, die in
den Randbereichen der Ortschaften noch vorhanden sind und auch konkurrenzschwachen Arten
Lebensraum bieten. Geholzstrukturen in Form von Hecken, Windschutzstreifen und Feldgehdlzen,
oftmals entlang von Wegen oder Bahndadmmen bilden haufig die einzigen ortlichen Struktur- und
Biotopverbundelemente in der ausgerdumten Agrarlandschaft.

Biotopverbundflachen bilden als Kern- oder Entwicklungsflachen in der Planung des Landes Sachsen-

Anhalt die Bausteine des Uberortlichen Biotopverbundsystems. In einer Kurzbeschreibung wurden zu
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jeder Flache Angaben zur 6kologischen Bedeutung und zum Entwicklungsziel gemacht (MINISTERIUM FUR
LANDWIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG UND UMWELT DES LANDES SACHSEN-ANHALT 2005).

Durch die Bertlicksichtigung und Erhaltung der Biotopverbundflachen im Rahmen der Bauleitplanung und
eine gezielte Lenkung erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in die dargestellten Bereiche
kann die Bauleitplanung einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung des Biotopverbundsystems leisten. Die

Inhalte des OVS werden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

9 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltsituation

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Nordharz sind die Belange
des § 1 (6) 7 sowie § 1a BauGB darzustellen. Fur betroffene Belange erfolgt dies in der nachfolgenden
Beschreibung und Bewertung der Umwelt und der Umweltauswirkungen. Nicht betroffene Belange
werden beachtet, allerdings nicht explizit dargestellt.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden die bestehenden hochwertigen bzw.
geschutzten Bereiche in ihrer Flachendarstellung Gdbernommen (z. B. Waldflachen, Flusslaufe, FFH-
Gebiete, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmale). Die Siedlungsbereiche sowie Uberdrtlichen
Verkehrswege und Bahnanlagen werden im Wesentlichen entsprechend des tatsachlichen Bestandes
und den Darstellungen der wirksamen Flachennutzungsplane Gbernommen. Hierfir ergeben sich durch
den neuen Flachennutzungsplan keine Umweltauswirkungen, da kein Eingriff vorbereitet wird. Im
bestehenden Siedlungsbereich kénnen Flachen wie bisher gem. § 34 BauGB bzw. mit einem
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne Umweltprifung weiterentwickelt
werden (Flachen unter 20.000 gm Uberbaubarer Flache).

Auch fur Flachen, die groRer und unbebaut sind, fur die aber bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan
besteht, wird durch den Fladchennutzungsplan kein Eingriff vorbereitet. Im Rahmen der Aufstellung der
jeweiligen Bebauungsplane wurden die Umweltauswirkungen bereits untersucht und entsprechende

AusgleichsmalRnahmen festgelegt.

9.1 Naturraumliche Lage

Der Landschaftsrahmenplan weist fir das Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz die Landschaftseinheit
.Nordliches Harzvorland“ aus. Dabei ist der westliche Teilbereich mit den OT Stapelburg und Abbenrode
zur Landschaftseinheit des Berg- und Higellandes, dem Fallstein- und Huyvorland mit dem Vienenburger
Vorland und hier zum Salbergplateau zuzuordnen, der nérdliche Teil ndrdlich der OT Langeln und
Heudeber ist zur gleichen Landschaftseinheit, hier im Huygebiet dem Wasserlebener Hugelland
zuzuordnen, der Bereich um Danstedt wiederum dem Dardesheim-Strobecker Hugelland.

Dieser Planungsraum ist gekennzeichnet durch welliges Hugelland mit der hdchsten Erhebung des
Sallberges bei Veckenstedt (256m . NHN) und Bachauen. Die Bdden sind l6Rdominiert mit
unterschiedlicher, nach Westen abnehmender Machtigkeit. Es gibt ein leichtes Niederschlagsgefalle von
West nach Ost, das Gebiet ist quellarm und weist wenige Bache, aber mehrere kinstlich angelegte

Stillgewasser auf. Natlrliche Waldgesellschaften sind Traubeneichen-Rotbuchen-Hainbuchenwalder.
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Der zentrale Bereich mit den OT Schmatzfeld, Langeln und Heudeber ist der Plattenregion und hier der
Schmatzfeld-Danstedter Platte zuzuordnen.

Dieser Naturraum stellt eine flachwellige Ebene mit geringer Neigung nach Nordost dar. Die Béden sind
nahezu flachendeckend tiefgriindig als L6Rbdden oder 16Rbeeinflute Béden ausgepragt. Klimatisch
abgegrenzt werden der feuchtere westliche Teil und der trockenere d&stliche Teil, die
Grundwasserneubildungsrate ist sehr gering, Flieligewasser sind Uberwiegend vom Harz kommende
Durchlaufgewasser. Stillgewasser sind nicht nennenswert vorhanden. Natlrliche Waldgesellschaften

sind Traubeneichen-Rotbuchen-Mischwalder, nach Osten mit Zunahme von Hainbuchen und Linden.

Mittig verlauft durch die OT Veckenstedt und Wasserleben die naturrdaumliche Untereinheit ,Niederungen
und Flussauen® mit der lise-Aue. Es handelt sich hierbei um einen rinnenartigen Einschnitt in die dem
Gebirge vorgelagerten Schuttfacher, wobei sich die Auen nach Norden, bzw. nach Nordosten hin
verbreitern. Die Bdden sind gepragt durch Schotter Uber Grundgestein und zumeist sandigen bis
lehmigen Substratauflagen. Im feuchteren westlichen Abschnitt fallen deutlich mehr Niederschlage, in
den Mulden besteht Nebelneigung. Der Auenbereich ist grundwasserbeeinflusst, Hangzonen sind
trockenheitsgepragt. Natirliche Waldgesellschaften sind Erlen-Eschen-Ulmenwald, stellenweise

Erlenbruchwald und Weidenbestande (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Leitbild fiir das Nordliche Harzvorland

Das Landschaftsbild des ndrdlichen Harzvorlandes verkérpert eine mit Higelrticken und Plattenstrukturen
ausgestattete, sehr abwechslungsreiche Wald-Offenlandschaft. Der landschaftliche Reiz ist von
zahlreichen Aussichtspunkten mit Fernblickbeziehungen in das Vorland, aber auch auf die
Higellandschaft des Harzes und den Brocken erlebbar. Fachwerkbauten fligen sich dabei harmonisch in
das Landschaftsbild ein.

Als Leitbild fir die Einheit ,Nordliches Harzvorland“ soll daher eine harmonische Einbindung neuer
Bauwerke in das umgebende Landschaftsbild erfolgen. Das durch Plattenbauten und Gewerbegebiete
beeintrachtigte Landschaftsbild soll verbessert und andere, bspw. durch Stra3en beeintrachtigte Bereiche
sollen aufgewertet werden.

Insgesamt soll die Strukturvielfalt der Feldflur durch Verringerung der Schlaggréfien,
Grunlandextensivierung, Brachestadien und die Erhéhung des Gehdlzanteils durch Pflanzung von
Obstbaumreihen, Hecken, Schaffung breiter Wegraine und Uferrandstreifen mit typischen
Geholzstrukturen u.v.m. erhdht werden. Die Zerschneidung der Landschaft soll insgesamt verringert oder
durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden.

Insgesamt soll sich das Nordliche Harzvorland zu einer reich strukturierten, landlich gepragten
Kulturlandschaft entwickeln. Die Ortschaften sollen sich harmonisch in die Landschaft einfigen und durch
lineare Strukturen mit der freien Landschaft verbunden sein. In den Dérfern und Stadten soll ein

umfangreicher Gehdlzbestand das Klima und Wohnumfeld verbessern (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Im Landschaftsrahmenplan werden als wichtigste Schutzziele dargestellt:
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= die Erhaltung und Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der FFH-
Lebensraumtypen und FFH-Arten (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) sowie Arten der EU-
Vogelschutzrichtlinie, insbesondere innerhalb der NATURA 2000 Gebiete

= die Schaffung eines dkologischen Biotopverbundsystems auf der Basis der OVS-Planung des
Landes Sachsen-Anhalt

= das Erreichen des guten 6kologischen Zustandes der Flie3- und Standgewasser im Sinne der

europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Weiterhin sollen sich Bache und Flisse durch gro3e Naturnahe auszeichnen, hier sind Renaturierung
und Verbesserung der Wasserbeschaffenheit vordergriindig umzusetzen. Teichlandschaften sollen als
geeignete Lebensraume und Rastplatze mit lokaler Bedeutung fiir Zugvégel gesichert werden.

Die Stabilitat vorhandener Populationen gefahrdeter gebietstypischer Arten in besiedelten Lebensraumen
soll erhéht und die Neu- und Wiederansiedlung aufgegebener Lebensrdume geférdert werden.

Extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen sollen als Lebensraum bedrohter Arten und wichtiges
Landschaftsbildelement erhalten und geférdert werden. Bdden der Acker und des Griinlands sollen in
ihrer Leistungsfahigkeit erhalten und wenn erforderlich wiederhergestellt werden (LANDKREIS

WERNIGERODE 2006).

9.2 Heutige potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell-natirliche Vegetation (hpnV) wird der Vegetationszustand angenommen, der sich
vermutlich nach Aussetzen der Bewirtschaftung am jeweiligen Ort einstellen wirde und ist somit ein
hypothetisch konstruierter Zustand. Die hpnV dient jedoch als wichtige Bewertungsgrundlage fir
landschaftsbezogene Planungen. Sie hat insbesondere fur vegatationskundliche Aspekte eine gewisse
Eichfunktion, an der sich Entwicklungsziele, aber auch PflegemaflRnahmen orientieren kdnnen (POTT
1993, LANDKREIS WERNIGERODE 1996). Sie sollte nicht nur beim Umbau standortfremder Waldbestande
und bei Renaturierungsvorhaben, sondern auch bei Pflege- und Entwicklungs- sowie
Kompensationsmafinahmen berlcksichtigt werden.

Die hpnV stellt fir Mitteleuropa eine nahezu geschlossene Waldbedeckung dar, welche die gesamte
Bandbreite standortlicher Variationen umfasst.

Im oOstlichen Teil des Plangebietes ware Linden-Buchenwald oder Buchenreicher Eichen-
Hainbuchenwald im Wechsel mit Waldmeister oder Platterbsen-Buchenwald verbreitet.

In den Auenbereichen von lise und Ecker ware Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald standorttypisch, an
welche sich im Westen des Plangebietes bodensaurer Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald
anschlie3t. Der Bereich zwischen Wasserleben und Stapelburg ware durch typischen Waldmeister-

Buchenwald gepragt.

9.3 Weitere Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan

Fir das Gemeindegebiet der Einheitsgemeinde Nordharz wird zudem eine Vielzahl an Malinahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft dargestellt. Diese werden bei Bedarf bei den jeweils von der Planung
betroffenen Flachen betrachtet.
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Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
insbesondere dahingehend berlicksichtigt, dass hoéherwertige Biotopstrukturen, Schutzgebiete und
Waldflachen erhalten bleiben.

Die im Landschaftsrahmenplan genannten Ziele werden durch die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes unterstiitzt bzw. nicht beeintrachtigt.

Im Einzelfall kdnnten jedoch bei konkreten Vorhaben hochwertige Biotopstrukturen beeintrachtigt werden,
die dann ersetzt bzw. ausgeglichen werden missen. Hiervon kénnten auch gesetzlich geschitzte Biotope
gemal § 30 BNatSchG sowie §22 NatSchG LSA betroffen sein. Eine gezielte Prifung hat auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

9.4 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Folgende Schutzziele sind dabei vordergriindig zu bertcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

e die Erholungsfunktion.

Immissionsbelastung

Der Planungsraum ist tGberwiegend landlich gepragt. Punktuell haben sich einige kleinere Gewerbe-,
Handels- und Handwerksbetriebe angesiedelt. Entsprechende Gewerbegebietsausweisungen gibt es in
jedem OT in unterschiedlicher Flachenausdehnung. Dabei handelt es sich in erster Linie um handels- und
dienstleistungsgepragte Gewerbebetriebe. Gewerbliche Emissionen spielen damitim Planungsraum eher
eine untergeordnete Rolle. Die wesentlichen gewerblichen Ansiedlungen befinden sich aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden auferhalb der Ortslagen bzw. an deren Ortsrandern. Das
Schutzgut Mensch wird allerdings durch das hohe Verkehrsaufkommen der tangierenden Autobahn 36,
der Bundesstralte 244 (durch Schmatzfeld und Langeln) sowie der Bahntrassen (Vienenburg-llsenburg
sowie Vienenburg-Halberstadt) und die damit im Zusammenhang stehenden Luftschadstoffemissionen
und den Verkehrslarm beeintrachtigt.

Weiter verbreitet sind landwirtschaftliche Geruchsimmissionen. Diese konzentrieren sich in der
Umgebung tierhaltender Betriebe (Danstedt, Mulmke und Langeln), die in der Regel auRerhalb der

Ortschaften bzw. an den Ortsrandern angeordnet sind.

Erholung

Landschaftsgebundene Erholung ist eher im westlichen Teil des Plangebietes attraktiv. Hier bieten vor
allem die Waldflachen bei Stapelburg und entlang des Flusslaufes der Ecker sowie die begleitenden
Geholzstrukturen und Wiesenflachen entlang der lise gute Méglichkeiten zum Wandern und Radfahren.
Mehrere, z.T. Uberregionale Rad- und Wanderwege sind vor allem im Siidwesten der Einheitsgemeinde
ausgewiesen. Sie werden durch Reitwanderwege erganzt. So verlauft durch den OT Abbenrode der
Europa Radweg "Eiserner Vorhang" (auch "Griines-Band-Radweg"), im OT Stapelburg verlaufen
zusatzlich noch der Europaische Fernwanderweg E 11 und der Europaradweg R 1.

Im o6stlichen Teil des Plangebietes vermitteln die grof3en gehdlzfreien Ackerflachen mit den langen,

geraden Wegen einen weitrdumigen leeren Eindruck, so dass das Gebiet fir den regionalen und
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Uberregionalen Wander- und Radtourismus nur wenig interessant ist.

Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen parallel zu Stralen sind nur an wenigen StralRen
vorhanden, beispielsweise an der B244 zwischen Schmatzfeld und Langeln oder entlang der
Ortsverbindungsstrafen zwischen Langeln und Wasserleben sowie Heudeber und Derenburg.

Stoérend fur die Erholungsfunktion wirken sich zudem technische Baukdrper (nicht eingegriinte
(ehemalige) Stallanlagen, Gewerbebauten, Photovoltaik- und Windenergieanlagen usw.) auf die
landschaftstypischen Sichtverbindungen aus. Sehenswirdigkeiten, wie der Burgberg Stapelburg, die
Bockwindmihle in Danstedt, das Mihlenmuseum in Abbenrode sowie die Ortskirchen haben eher

regionalen Charakter.

Bewertung Schutzgut Mensch

Innerhalb der Siedlungsbereiche besteht eine Vorbelastung durch Verkehrslarm, insbesondere durch
Schwerlastverkehr im Bereich der Bebauungen an den Ortsdurchfahrtsstraf3en.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch industrielle bzw. gewerbliche Schadstoffimmissionen
und Larm sind aufgrund der bestehenden Abstande zwischen den Siedlungsflachen und den industriellen
bzw. gewerblichen Bauflachen kaum zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur
Entwicklung gewerblicher Bauflachen werden Festsetzungen u.a. zum Immissionsschutz getroffen, die
eine unzumutbare Beeintrachtigung von schutzbediirftigen Nutzungen ausschlief3en.

Im Grenzbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wohnbebauung sind Konflikte durch
Geruchs-, Larm- sowie Staubemissionen moglich. Geeignete MalRnahmen (z.B. Anpflanzung von
Geholzstreifen) kdnnen die Auswirkungen mindern.

Von der Landwirtschaft und der Tierhaltung gehen temporare Geruchsbelastigungen durch Gille und
Abfalle der Stallanlagen, durch Ausbringen der Giille auf die Felder sowie Larmbelastigungen von an-
und abfahrenden Landmaschinen aus. Sondergebiete Landwirtschaft (Langeln, Schmatzfeld, Veckenstedt,
Wasserleben) und Sondergebiete Tierhaltung (Danstedt, Langeln, Wasserleben) sind in fast allen Ortsteilen,
zumeist auf Flachen der ehemaligen LPG-Anlagen, vorhanden.

Da sich die Anlagen und Gebaude zur Tierhaltung im Plangebiet auf der windabgewandten Seite der
besiedelten Bereiche (Norden oder Osten) befinden und zusatzlich mit Entliftungsanlagen ausgestattet
sind, ist nur eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich laut Altlastenkataster des Landkreises Harz mehrere
Altlastenflachen, die Anlage 8 ,Altlasten* zu entnehmen sind. Werden im Rahmen einer Neube- oder
Uberbauung des Planungsgebietes Altlastenverdachtsflachen beriihrt, so sind diese zu erkunden.
Gegebenenfalls notwendige Arbeiten zur Sicherung / Sanierung oder Entsorgung am jeweiligen Standort

sind je nach Erheblichkeit der Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen Nutzung zu veranlassen.

9.5 Schutzgut Pflanzen/Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu erhalten. lhre Lebensrdume sowie sonstigen

Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
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Das Gemeindegebiet der Einheitsgemeinde Nordharz ist im Wesentlichen durch die weitrdumige
Ackernutzung auf Lossbodden gepragt, was vor allem im 6stlichen Teil des Gemeindegebietes deutlich
wird. Strukturiert wird die Landschaft hier durch kleinere Wasserlaufe, Strallen, Feldwege und
begleitende Gehdlzbestéande. Wiesenflachen und grofiere Gehdlzbestande sind vor allem in Bachauen
zu finden. Grofzere Waldflachen sind im Osten nicht vorhanden. Der westliche Teil des Gemeindegebietes
ist aufgrund der beiden Flusslaufe llse und Ecker deutlich strukturreicher. Das Schauener Holz und das
Kdhlerholz bei Stapelburg bilden hier gréliere, zusammenhangende Waldbestédnde. Gepragt wird die
Landschaft weiterhin durch die Siedlungsbereiche in den acht Ortsteilen, welche eine lockere Bebauung
mit hohem Gehdlz- und Freiflachenanteil aufweisen. Die Randbereiche der Siedlungen sind gepragt
durch Wiesenflachen, Streuobstwiesen, Garten und Geholzbesténde.

Zerschneidungswirkungen des offenen Landschaftsraumes gehen von der Autobahn A36 aus, welche
sudlich von Veckenstedt und nérdlich von Stapelburg und Abbenrode verlauft. Weiterhin verlauft die
Bahnlinie von Vienenburg nach llsenburg 6stlich der OT Abbenrode und Stapelburg sowie die Bahnlinie
nach Halberstadt nérdlich der OT Wasserleben, Langeln und Heudeber und sidlich von Danstedt.
Bedeutsamste Flisse im Plangebiet sind llse und Ecker. Insbesondere die im Sidwesten des
Plangebietes gelegenen Waldflachen sind durch Schutzgebiete gepragt. Dazu gehéren die beiden FFH-
Gebiete ,Rohnberg, Westerberg und Kohlerholz bei llsenburg®, und ,Ecker- und Okertal“ sowie
Teilbereiche des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nérdliches Harzvorland“ und der das gesamte
Gemeindegebiet GUberlagernde Naturpark ,Harz/Sachsen-Anhalt®.

Weiterhin  befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes drei Baumnaturdenkmale, ein
Flachennaturdenkmal und ein Geschitzter Park sowie zahlreiche besonders geschiitzte Biotope geman
§ 30 BNatSchG, bzw. §22 NatSchG LSA.

Flora

Die Vegetation der weitraumigen Ackerflachen ist durch eine intensive Bewirtschaftung gepragt. Die
Schlage werden meist bis an ihre Begrenzungen (Wege, Stralen, Gewasser) heran bearbeitet, sodass
die weitgehend mageren Standorte flir Ackerwildkraut- und Staudensaume und gleichzeitig die linearen
Verbundstrukturen in der Agrarlandschaft nur noch eingeschrankt vorhanden sind.

StraBenbegleitende Gehdlzstrukturen sind fast Gberall an Strallen und Wegen vorhanden. Sie setzen
sich zumeist aus Laub- und Obstbdumen oder Hecken zusammen, sind aber in einigen Bereichen sehr
Iickig. Solche linearen Strukturen bilden wichtige Elemente innerhalb eines Biotopverbundsystems. Auch
der Geholzbestand entlang der vorhandenen Gewasser und Graben, die sich durch das Plangebiet
ziehen, stellt ein Bindeglied innerhalb des Biotopverbundsystems dar und bildet 6kologische Nischen und
Ruckzugsraume fir Flora und Fauna.

Innerhalb der Siedlungsbereiche tragen vor allem Klein- und Privatgarten zu einer vielfaltigen
Zusammensetzung von Obst-, Laub- und Ziergeholzbestéanden bei. Diese bieten wiederum Lebensraum
fur Tiere der Siedlungsbereiche. Die kleineren offengelassenen Kiesgruben und Steinbriiche bilden
dagegen flUr speziell an diese, Uberwiegend nahrstoffarmen Sonderstandorte angepasste Tier- und
Pflanzenarten wertvolle Lebensrdume und Strukturen, die sonst in der Landschaft nicht vorhanden sind.
Aus den zahlreichen Biotoptypen, die das Plangebiet kennzeichnen, werden an dieser Stelle nur die

aufgefiihrt, welche als ,gesetzlich geschutzte Biotope® nach § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sowie § 22
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Abs. 1 NatSchG LSA einen besonderen Schutz genieRen. Die fiir das Plangebiet zutreffenden Biotope
sind dabei:

®=  naturnahe Kleingewasser und Kleinstgewasser

= Rohrichte

=  Trocken- und Halbtrockenrasen

= Streuobstwiesen

=  Feldgeholze

= Hecken, Gehdlz- und Baumreihen sowie Baumgruppen

In grofder Dichte kommen dabei Streuobstwiesen, Feldgehdlze sowie Hecken und Baumreihen vor. Die
Ubrigen Biotope treten in eher mittlerer bis geringerer Dichte auf. In den Teilplanen 1 und 2 des
Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Nordharz (Landkreis Harz) sind die einzelnen gesetzlich
geschiitzten Biotope nach § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sowie § 22 Abs. 1 NatSchG LSA dargestellt.

Fauna

Die Fauna wird wesentlich durch die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen gepragt. Die Landschaft
ist insgesamt durch eine weitgehend ausgeraumte, offene Feldflur gekennzeichnet, die nur wenige
naturnahe Strukturen aufweist. Naturnahe und vielfaltige Biotopstrukturen sind vor allem entlang der

Fluss- und Bachlaufe sowie im naheren Umgebungsbereich der Siedlungen vorhanden.

Altbaumbestande bieten Greifvogeln wie dem Rotmilan geeignete Nistmdglichkeiten. Die Art ist
verbreiteter Brutvogel und regelmaliger Durchzilgler fast im gesamten Bundesland Sachsen-Anhalt.
Sachsen-Anhalt — und hier das nérdliche Harzvorland — stellt das Kerngebiet und Dichtezentrum des auf
Europa beschréankten Verbreitungsgebietes der Art dar.

Der Rotmilan braucht die offene Landschaft zur Nahrungssuche, wobei ihm die nahrstoffreichen
Agrarflachen im Nordharzvorland und der Bérde besonders zusagen, allerdings fiihrte eine intensive
Bewirtschaftung der Agrarflachen in den letzten zweieinhalb Jahrzehnten zunehmend zu Nahrungs-
problemen (FISCHER et al. 2018).

Weilstdrche bruten seit 2017 Jahren auf einem Schornstein des Landschulheimes Grovesmiihle
studwestlich von Veckenstedt. Sie suchen im Raum Veckenstedt, insbesondere an Gewassern und auf
Feuchtwiesen ihre Nahrung, daher ist der Erhalt dieser Lebensraume auch fir den Weillstorch von grof3er
Bedeutung.

Zahlreiche Kleingewasser sind als Lebensraum flir Amphibien von besonderer Bedeutung. Wichtig sind
hierbei angrenzende nahrungsreiche Sommer- und Winterlebensraume wie Wiesen, Brachflachen,
Gehdlzstrukturen und Walder. Weit verbreitete Arten sind hier Teich-, und Bergmolch, Erdkrote, Gras-
und Teichfrosch. Seltener sind hingegen Kammmolch und Kreuzkréte, beides Arten von europaischem
Interesse (Anhang Il bzw. IV der FFH-RL). Bemerkenswert ist hier vor allem ein isoliertes Vorkommen
der Kreuzkrote im Kiesabbaugebiet bei Abbenrode (GROSSE et al. (2015)). Solche Pionierlebensraume
spielen vor allem flr seltene Arten eine wichtige Rolle. Insgesamt sind jedoch kleinere ungenutzte Teiche

und Tumpel wichtige Amphibienlebensraume. Aber auch extensiv bewirtschaftete Teiche mit ausreichend
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Wasservegetation spielen hier eine wichtige Rolle. Ungeeignet fiir die meisten Arten, ausgenommen der
Erdkrote sind hingegen Fischteiche mit hohem Besatz und wenig Gewasservegetation.

Im Plangebiet verbreitete Reptilenarten sind Blindschleiche, Zauneidechse und Waldeidechse. Fur
Blindschleiche und Waldeidechse liegen nach GROSSE et al. (2015) und entsprechend der vom LAU Halle
bereitgestellten Daten vor allem &ltere Nachweise vom westlichen Rand des Plangebietes an den
Flusstalern der Ecker (Waldeidechse) und der lise (beide Arten) vor. Es ist aber davon auszugehen, dass
die Arten nach wie vor in diesen Bereichen verbreitet sind.

Die Zauneidechse ist die haufigste Reptilienart in Sachsen-Anhalt. Sie findet vor allem im Flachland, aber
auch im Vorland des Harzes gute Lebensbedingungen vor. Die Zauneidechse besiedelt
sonnenexponierte Lagen, die vielfaltige Kleinstrukturen aufweisen. Sie ist in Garten und Parks zu finden,
aber auch Kiesgruben und anderen warmebegunstigten Offenlandstrukturen. Fur das Plangebiet liegen
seitens des LAU Halle fiir zwei Standorte bei Heudeber (Teichumgebung und Streuobstwiese norddstlich
von Heudeber) aus 2012 vor. Fur diesen Bereich gibt es auch altere Nachweise aus dem Jahr 1989 (LAU
Halle) von Wechselkrdote, Kammmolch und Zauneidechse. Da nicht auszuschliefen ist, dass diese
Flachen noch heute einige der schiitzenswerten Arten enthalten, sollten sie unbedingt erhalten und ggf.
gepflegt werden.

Nach GROSSE et al. (2015) liegen fir die MTB-Quadranten 4031.3 und 4130.1, die Teilbereiche des
Plangebietes umfassen, Nachweise aus den Jahren 2001-2014 vor. Da es sich hierbei um eine streng
geschiutzte Art und eine Anhang IV-Art der Richtlinie 92/43/EWG handelt, ist bei der Umsetzung konkreter
Vorhaben das Vorkommen der Zauneidechse bei potenzieller Lebensraumeignung zu prifen und
entsprechende MalRnahmen zum Erhalt von Vorkommen zu treffen.

Ein Vorkommen der Kreuzotter (1989, LAU Halle) aus dem Eckertal ist vermutlich schon lange erloschen.
Auch alte Nachweise anderer Arten wie Laubfrosch oder Wechselkrote mit speziellen Anspriichen an
ihren Lebensraum sind hdchstwahrscheinlich nicht mehr existent. Umso wichtiger ist es jedoch, die
verbliebenen Lebensraume insbesondere von Amphibien und Reptilien zu schiitzen, zu pflegen und nach

Maoglichkeit weiterzuentwickeln und zu vernetzen.

Trocken-/ Halbtrockenrasen aber auch sonnenexponierte Bdschungen und vegetationsarme Flachen, die
im Plangebiet vorkommen, sind fur zahlreiche Insektenarten wie Schmetterlinge und Heuschrecken
bedeutend.

Grin- und Weideland sind als Offenlandbereiche wertvoll fiir Bodenbriiter wie Fasan und Rebhuhn.
Allgemein verbreiteter Brutvogel auf den Ackerflachen ist die Feldlerche. Die Ackerflur wird zudem auch
von Hasen und Rehen als Lebensraum genutzt.

Der Feldhamster ist eine sehr stark im Riickgang befindliche, streng geschutzte Art und sowohl in Anhang
Il als auch IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt. Gemal Auszug aus der Datenbank vorkommender
Tier- und Pflanzenarten des LAU Halle sind in den Feldfluren des Plangebietes siddstlich von Heudeber
noch Hamstervorkommen erfasst. Die aktuellsten Nachweise stammen hier aus dem Jahr 2014. Diese
Vorkommen gilt es durch geeignete ackerbauliche MaRnahmen zu erhalten und die Flachen vor
Inanspruchnahme durch Bebauung zu bewahren. Im Flachennutzungsplan werden keine dieser Flachen

in Anspruch genommen.

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 99 Februar 2021



Aufgrund der vorhandenen Strukturen (FlieRgewasser, Gehdlze, Ortschaft, Offenland) ist weiterhin zu
erwarten, dass zahlreiche Fledermausarten vorkommen. In den Ortslagen ist als typische Art die
Zwergfledermaus zu erwarten, groftere Teiche dienen der Wasserfledermaus als Nahrungsraum.

Hohlenreiche Altbaume dienen verschiedenen Arten als Sommer- oder sogar Winterquartiere.

Bewertung Schutzgut Pflanzen/Tiere

Der Naturraum der Ackerlandschaften ist stark durch die jahrhundertelange landwirtschaftliche Nutzung
Uberformt und gepragt. Die potenziell natiirliche Vegetation ist bis auf kleine Teilbereiche ganzlich der
ausgeraumten Agrarlandschaft gewichen. In den wenigen naturnahen Raumen oder denen, die auf Grund
der Aufgabe der Nutzung die Moglichkeit hatten, sich wieder naturnah zu entwickeln, haben sich kleine
Okologisch wertvolle Habitate herausgebildet, die eine artenreiche Zusammensetzung an Tieren und
Pflanzen aufweisen.

Die natirlichen Elemente der Ackerwildkrautfluren werden systematisch durch die intensive
Ackernutzung verdrangt. Diese ausgeraumten Ackerflachen bieten nur noch einer begrenzten Zahl
anpassungsfahiger Pflanzen und Tieren Lebensraum.

Sowohl gewerblich gepragte Flachen als auch Wohnbau- und Sonderbauflachen bieten in Abhangigkeit
von der Bebauungsstruktur einen Lebensraum fiir Flora und Fauna (beispielsweise flir verschiedene
Vogelarten). Zu den charakteristischen Brutvogelarten, die diese naturfernen Strukturen zum Briten
nutzen, gehoren der Turmfalke, Dohle, Mauersegler und der Hausrotschwanz. Diese Arten finden in
alteren, baulich vielfaltig strukturierten Gebauden ein reiches Angebot an Nischen, Héhlen und Offnungen

zum Briten.

Spezieller Artenschutz

Zur Bewertung der einzelnen zur Bebauung vorgesehenen Flachen im Flachennutzungsplan sind die
Datenbank des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU Halle) sowie spezielle
Veroéffentlichungen zur Prufung herangezogen worden. Die vorliegenden Daten sind jedoch einerseits
nicht flachendeckend und andererseits teilweise sehr alt. Daher ist es erforderlich, artenschutzrechtliche
Betroffenheiten im verbindlichen Bauleitplanverfahren (Bebauungsplanverfahren) detailliert zu prifen.
Im Hinblick auf die Darstellungen im vorliegenden Flachennutzungsplan ist jedoch festzustellen, dass die
Belange des Artenschutzes dem nicht per se entgegenstehen. Im Rahmen der nachfolgenden Planungen
bzw. bei der Umsetzung von Bauvorhaben ist der Artenschutz zu bertcksichtigen und das Arteninventar
im zu Uberplanenden Bereich zu erfassen. Es sind bei einer Betroffenheit besonders oder streng
geschutzter Arten rechtzeitig geeignete Malnahmen (Vermeidungs- und/oder CEF-Maflinahmen)

umzusetzen.

9.6 Schutzgut Boden
Bdéden sind das Ergebnis einer Jahrtausende anhaltenden Entwicklung und kénnen in der jetzt
vorliegenden Auspragung und Einmaligkeit bzw. unter den gegebenen klimatischen Bedingungen so
kaum wieder entstehen.
Bdden dienen den meisten Organismen als Lebensgrundlage und Lebensraum und nehmen damit als
zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes eine bedeutende multifunktionale Stellung im Okosystem ein.

In ihrer Funktion als Archive der Natur- und Kulturgeschichte lassen sie Riickschlisse auf die
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Bodengenese sowie natur- und kulturrdumliche Entwicklungen von Landschaften zu. Aufgrund ihrer

vielfaltigen Nutzungsfunktionen besitzen sie zudem eine hohe wirtschaftliche Bedeutung.

Tabelle 11: Bodenlandschaftliche Zuordnung des Plangebietes (Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt 1999)

Teilbereich des | unmittelbar dem Harz | Nordlicher und | Bereiche der Flussauen,
Plangebietes vorgelagertes Higelland des | norddstlicher Teil des | insbes. Ecker und lise
Harzvorlandes Plangebietes
Bodenregion: Mesozoische Berg- und Loss- und Sandldss- Flusslandschaften
Hugellander mit Léss landschaften
Bodengrof3landschaft: | Bodenlandschaften der Berg- | Bodenlandschaften der | Bodenlandschaften der
und Hugellander aus Sand-, tschernosembetonten Auen
Ton- und Schluffsteinen Lossborden

Bodenlandschafts-
gruppe:

Ostbraunschweigisches
Léss-Hugelland

Bodenlandschaften der
Auen der Elbe-, bzw.
Wesernebenfliisse

Bodenlandschaft:

Nordliches Harzvorland mit
I6ssbedeckten
Schotterfachern und
Quedlinburger
Sandsteinhigelland

Dardesheimer und
Harmerslebener Loss-
Hugellander

Auen der Bode und
Bodenebenflisse mit
groRem Graben

llseaue

Gemal § 2 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes erflllt der Boden

1. natlrliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-und

Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte,

b) Flache fur Siedlung und Erholung,

c¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Hier kommt der raumlichen Planung eine entscheidende Rolle und gro3e Verantwortung zu, da in ihr
letztlich verbindliche Aussagen zur Flachennutzung gemacht werden. Fur Vorhaben, welche die
Bodennutzung betreffen oder regeln, ist es daher unerlasslich, die Funktionen des Bodens zu erfassen
und zu bewerten, um konkurrierende Nutzungen untereinander bzw. gegeneinander abwégen zu kénnen
und die Funktionserfullung der Béden im Naturhaushalt gewahrleisten zu kénnen.

Bevor konkurrierende Nutzungen gegeneinander abgewogen werden, muss bekannt sein, wie gut der

Boden die einzelnen relevanten Bodenfunktionen erfiillen kann.

Fir die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen steht ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren fir
das Land Sachsen-Anhalt zur Verfigung, welches auf neuen Erkenntnissen in Auswertung der
beruht. Verfahren die

Ertragsfahigkeit, Naturnahe und Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Boden als Archive

Reichsbodenschatzungsdaten Dieses beinhaltet Bewertungskriterien
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der Kultur- und Naturgeschichte, woraus eine Gesamtbewertung fir das jeweilige Gebiet abgeleitet

werden kann (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ 2013).

Tabelle 12: Boden(teil)funktionen nach BBodSchG und BFBV-LAU

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

(§ 2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG)

Teilfunktion Lebensgrundlage und Lebensraum
fur Pflanzen:

Standortpotenzial fir natirliche
Pflanzengesellschaften

-> Naturnahe (N)

Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

(§ 2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG)

Teilfunktion Lebensgrundlage und Lebensraum
fur Pflanzen:

nattrliche Bodenfruchtbarkeit
-> Ertragsfahigkeit (E)

Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen

(§ 2 Abs. 2 Nr. 1b BBodSchG)

Teilfunktion Wasserkreislaufe:

Regelung im Wasserhaushalt
(Oberflachenabfluss und

Grundwasserneubildung)
-> Wasserhaushaltspotenzial (W)

Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

(§ 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG)

Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

-> Archivbodenkarte (A)

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind durch die geologischen Verhaltnisse bestimmt, wobei
groRflachige anthropogene Uberformungen infolge der intensiven Landwirtschaft, den Bau von
Verkehrswegen und Siedlungen sowie durch Bergbau Uberwiegen.

Das Plangebiet als Teil des Harzvorlandes ist naturrdumlich betrachtet verschiedenen
Hugellandbereichen zuzuordnen. Hier sind Uberwiegend Schwarzerden sowie Braunschwarzerden
verbreitet. Bedingt durch ihren hohen Anteil an L6R, Braun- und Schwarzerde sind die Béden im
Plangebiet sehr fruchtbar. Ein kleiner Teilbereich im Nordwesten ist durch Fahlerden gekennzeichnet.
Entlang der FlieRgewasser sind durch Vergleyung gepragte Béden vorhanden. Dabei handelt es sich um
Bdden, die in direkter Verbindung mit dem Grundwasserspiegel stehen. Es handelt sich hierbei um
Amphigley, Vega, Amphigley-Vega und Amphigley-Schwarzgley sowie um Braunstaugley und Staugley.
Diese Bdden sind relativ empfindlich gegenlber Eintrdgen aus der Landwirtschaft sowie aus den
Siedlungen. Infolge des zu hohen Hackfruchtanteils und einer ungenigenden Humusvorratswirtschaft
sind die Boden humusverarmt und verdichtet. Das Edaphon (in und auf dem Erdboden lebende
Kleinlebewesen) ist in seiner Artenvielfalt stark verringert. Allgemein sind die Bdden mit mineralischem
Stickstoff Gberdiingt und z. T. durch Giille beeintrachtigt. Sie sind auflerdem auf Grund des Fehlens von
jeglicher natlrlichen Vegetation z.T. sehr anfallig fir Erosion durch Wind und Wasser (LANDKREIS

Wernigerode 2006).

Im vorliegenden Umweltbericht werden die in Tabelle 1 aufgefliihrten Flachen einer genaueren
Betrachtung unterzogen. Die Abschatzung und Bewertung der relevanten Teilfunktionen erfolgte auf

Grundlage der Vorlaufigen Bodenkarte des Landes Sachsen-Anhalt (Kartendienste Metaver) und den
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Angaben des Bodenatlas Sachsen-Anhalt. Aus den einzelnen Werten wird der Gesamtwert (G) mittels

Maximalwertprinzip bestimmt.

Tabelle 13: standortbezogene Bewertung der Béden gemall BFBV-LAU

Flachennummer Standortbeschreibung N E w A G
Abbenrode
AbD1 = Bodentyp: Braunerde-Fahlerde
= Substrat: periglaziarer Sandlehm | 1 4 3 - 4
(Sandloss) Uber skelettfiihrendem,

solifluidalem Lehmsand
® |andwirtschaftliche Nutzung

Abb2 = Bodentyp: Gley-Vega
= Substrat: carbonathaltiger Auenlehm Uber | 1 3 3 - 3

carbonathaltigem, flivilimnogenen Kiessand
® Jandwirtschaftliche Nutzung

Abb3 = Bodentyp: Braunerde-Fahlerde
= Substrat: periglaziarer Sandlehm | 1 4 3 - 4
(Sandloss) Uber skelettfihrendem,

solifluidalem Lehmsand
= Griunflache

Danstedt
Dan1 = Bodentyp: Tschernosem
= Substrat: periglaziarer Schluff (Léss) 1 5 3 - 5
® |andwirtschaftliche Nutzung
Dan2 * Bodentyp: Braunerde-Fahlerde
= Substrat: periglazidrer Schluff (Léss) Uber | 1 5 3 - 5
praquartarem Sand
® Jandwirtschaftliche Nutzung
Dan3 -

Bodentyp: Tschernosem
= Substrat: periglazidrer Schluff (Léss) Uber | 1 5 3 - 5
praquartarem Sand
= gewerbliche Nutzung

Heudeber/Mulmke

Heu1 = Bodentyp: Pararendzina

® Substrat: carbonathaltiger, periglaziarer | 1 5 3 - 5
Schiuff (Loss) Uber skelettflihrendem,
carbonathaltigem, solifluidalem Lehm

® |andwirtschaftliche Nutzung

Heu1 = Bodentyp: Pararendzina

= Substrat: carbonathaltiger, periglaziarer | 1 5 3 - 5
Schluff (Léss) Uber skelettfihrendem,
carbonathaltigem, solifluidalem Lehm

® |andwirtschaftliche Nutzung

Heu3 = Bodentyp: Tschernosem
= Substrat: periglazidrer Schluff (Léss) Uber | 1 5 3 - 5

praquartarem Sand
= Grinflache
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Langeln

Lan1

Bodentyp: Tschernosem

Substrat: periglazidrer Schluff (Léss) Uber
praquartarem Sand

Grinflache

Lan2

Bodentyp: Tschernosem

Substrat: periglaziarer Schluff (Léss) Uber
praquartarem Sand

landwirtschaftliche Nutzung

Lan3

Bodentyp: Tschernosem

Substrat: periglaziarer Schiuff (Loss) Uber
praquartarem Sand
landwirtschaftliche Nutzung

Schmatzfeld

Sch1

Bodentyp: Fahlerde

Substrat: periglaziadrer Schluff (Léss) Uber
glazifluviatilem Sand (Schmelzwassersand)
Grunflache

Sch2

Bodentyp: Braunerde-Fahlerde

Substrat: periglaziarer Sandlehm
(Sandloss) Uber skelettfihrendem,
solifluidalem Lehmsand

landwirtschaftliche Nutzung

Stapelburg

Sta1

Bodentyp: Humusgley

Substrat: carbonathaltiger Auenlehm Uber
carbonathaltigem, fliviimnogenen Kiessand
Grinflache

Sta2

Bodentyp: Fahlerde

Substrat: periglaziarer Schiuff (Loss) Uber
glazifluviatilem Sand (Schmelzwassersand)

landwirtschaftliche Nutzung

Sta3

Bodentyp: Humusgley

Substrat: carbonathaltiger Auenlehm Uber
carbonathaltigem, flivilimnogenen Kiessand
Grunflache

Sta4

Bodentyp: Humusgley

Substrat: carbonathaltiger Auenlehm Uber
carbonathaltigem, flivilimnogenen Kiessand

landwirtschaftliche Nutzung

Veckenstedt

Vec1

Bodentyp: Braunerde-Fahlerde

Substrat: periglaziarer Sandlehm
(Sandldss) Uber skelettfiihrendem,
solifluidalem Lehmsand

landwirtschaftliche Nutzung
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Wasserleben

Was1 * Bodentyp: Gley-Tschernitza
= Substrat: carbonathaltiger Auenschluff Gber | 1 3 3 - 3

carbonathaltigem, flivilimnogenen Sand
® Jandwirtschaftliche Nutzung

Was2 * Bodentyp: Gley-Tschernitza

= Substrat: carbonathaltiger Auenschluff Gber | 1 3 3 - 3
carbonathaltigem, flivilimnogenen Sand
= Grunflache

Gemal BFBV-LAU besitzen die Boden der betrachteten Standorte zum Teil mittlere, zum Teil auch hohe
bis sehr hohe Gesamtwerte. Die der Gesamtbewertung von 1 bis 5 entsprechenden Funktionserfullungen
und Standorteignung fiir Uberplanungen sind in der nachfolgenden, der Handlungsempfehlung des LAU

entnommenen Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle 14: Funktionserfiilllung und Standorteignung (BFBV-LAU 2013)
Gesamtbewertung Funktionserfillung = Standorteignung fiir Uberplanungen

1 sehr gering Vorzugsstandort: e fiir Uberplanungen sowie
naturschutzfachliche KompensationsmalRnahmen
2 gering Vorzugsstandort mit Einschrinkungen: ¢ fiir Uberplanungen

sowie naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen (bei
geringer Schwere und Umfang des Eingriffs bzw. kein dauerhafter
Flachenverbrauch) e bodenfunktionsbezogene Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in geringem Umfang erforderlich

3 mittel als Standort unter bestimmten Bedingungen akzeptabel: ¢
wenn es im Bezugsraum keine Standorte mit geringerer
Funktionserfillung gibt, auf denen das Vorhaben durchgefihrt
werden kann e als Standort fur naturschutzfachliche
KompensationsmaRnahmen bedingt geeignet, wenn nur geringer
und kein dauerhafter Flachenverbrauch und wenn gleichzeitig
positiver funktionsbezogener Effekt fiir Schutzgut Boden erwartbar
ist ¢ bodenfunktionsbezogene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
im groflerem Umfang erforderlich

4 gut als Standort fiir Eingriffe und/oder naturschutzfachliche
KompensationsmaBnahmen nur akzeptabel: ¢ wenn es im
Bezugsraum keine Standorte mit geringerer Funktionserfiillung
gibt, das Vorhaben notwendig ist, aber anderswo nicht
durchgefiihrt werden kann und nur eine Bodenfunktion mit hohem
Erfullungsgrad betroffen ist e als Kompensationsflache nur, wenn
geringer und kein dauerhafter Flachenverbrauch und wenn
gleichzeitig positive Effekte fur mehrere Bodenfunktionen
erwartbar sind e umfangliche Minderungs- und
VermeidungsmafRnahmen erforderlich e bodenfunktionsbezogene
KompensationsmaRnahmen in hohem Umfang notwendig

5 sehr gut als Standort fiir Eingriffe und/oder naturschutzfachliche
KompensationsmaBnahmen nicht akzeptabel: e nur in
Ausnahmefallen, wenn es im Bezugsraum keine Standorte
geringerer Funktionserflllung gibt, das Vorhaben unvermeidbar
ist, aber anderswo nicht durchgefiihrt werden kann e umfangliche
Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen erforderlich e
bodenfunktionsbezogene Kompensationsmafnahmen in sehr
hohem Umfang notwendig e Eingriffe bei Betroffenheit der
Archivfunktion nicht ausgleichbar

Die Neuaufstellung des F-Planes umfasst konkret an die 6rtlichen Gegebenheiten der Ortsteile angepasste

Flachennutzungen und zielt auf die Umnutzung von Flachen ab, die an vorhandene, erschlossene Gebiete
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grenzen, um grundsatzliche Neuversiegelungen an anderer Stelle zu vermeiden. Ebenso wirkt sich die

vorhandene Infrastruktur vorteilhaft gegeniiber anderen, noch nicht erschlossenen Planflachen aus.

Die Bauflachen aller rechtskraftigen Bebauungsplane im gesamten Gemeindegebiet wurden mittlerweile fast
vollstdndig in Anspruch genommen, so dass in diesem Zusammenhang kaum mehr Entwicklungspotentiale
vorhanden sind. Zur Ergédnzung und Abrundung der bestehenden Bebauung wurden zudem Erganzungs-

und Abrundungssatzungen fur einige Ortsteile aufgestellt.

Mit der Neuaufstellung des F-Planes der Einheitsgemeinde Nordharz wurde entsprechend der Grundsatze
und Ziele der Raumordnung aus dem LEP und dem REPHarz die stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung  ausgerichtet. So wurden gegeniber den bestehenden rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplanen der Ortsteile ca. 55,0 ha Gemischte Bauflache / Wohnbauflache und so eine
deutliche Gesamtflachenversiegelung reduziert, um die Entwicklung auf den Eigenbedarf anzupassen.

Dem gegenuber stehen 7,9 ha neu ausgewiesene Gemischte Bauflache / Wohnbauflache. Dadurch konnte
der Vorsorgegrundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden mit der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eingehalten werden.

Aufgrund der bodengeografischen Lage des Planungsgebietes in den Bodenregionen Mesozoische Berg-
und Huagellander mit Léss sowie Loss- und Sandlésslandschaften nehmen die ertragreichen Braunerde,
Tschernosem- und Fahlerdebdden einen grofen Teil des besiedelten Bereichs ein, so dass es schwierig
ist, planungsrechtlich sinnvolle Baufldchen auf geringerwertigen Bodenstandorten zu finden.

Im Gegensatz zu den Neuausweisungen (7,9 ha) wurden grof¥flachig geplante Wohnbauflachen
zurickgenommen (55,0 ha), wodurch, die auch hier grof3tenteils mittlere bis hohe Ertragsfahigkeiten
aufweisende Boden, deren Ertragspotential sowie deren bisherige grofitenteils landwirtschaftliche

Nutzung vor zukinftiger Uberbauung geschitzt und somit gesichert werden.

Geologie
Geotope sind flachige oder punktuelle Naturdenkmale der unbelebten Natur. Sie sind unverzichtbare

Denkmale des Naturraums. lhr Schutz ist durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz
geregelt. Im Plangebiet sind folgende Geotope vertreten:
= Hartling ,Burgberg" in Stapelburg Nr. 4030-01, Hartling aus Trimmerkalken der Oberkreide,
Gestein Sandstein, konglomeratisch
=  Ehemalige Ziegeleigrube bei Heudeber Nr. 4031-07 wissenschaftshistorischer Aufschlusspunkt,

Gestein Tonmergelstein, Schluffmergelstein der Oberkreide

Altlastenverdachtsflachen

Fir den Geltungsbereich des F- Planes sind in der Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
(sog. Altlastenkataster) mehrere altlastverdachtige Flachen bzw. Altlasten sowie schadliche
Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen bekannt. Diese Flachen werden in Anlage 8 aufgefiihrt.

Bei einer Erstbewertung wurden Altlastverdachtsflachen, von denen Gefahrdungen fir die Allgemeinheit,

hier insbesondere fir den Menschen bzw. das Wasser und das Grundwasser bestehen, entsprechend
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bewertet. Sanierungen oder SicherungsmaflRnahmen wurden bei Bedarf bereits durchgefihrt. Diese
Bearbeitung erfolgte nach Prioritaten entsprechend dem vermuteten Gefahrdungspotential.
Restriktionen bzw. MaRnahmen, diese Verdachtsflachen betreffend, kénnen nicht nur bei beabsichtigten
Nutzungsanderungen notwendig werden. Auch bspw. durch TiefbaumalRnahmen (Strallenbau oder
erdeingreifende Malinahmen) werden oftmals neue Erkenntnisse Uber das wahre, bisher unvermutete
Ausmal dieses Altlastenverdachts gewonnen, die einerseits eine Archivierung dieser Verdachtsflachen
im Kataster bewirken kdnnen, andererseits aber auch MaRnahmen zur Sicherung oder Sanierung
notwendig werden lassen.

Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung bei Aufstellung konkreter Bebauungsplane sind die einzelnen
Altlastenverdachtsflachen dann noch einmal naher zu betrachten. Die Einbeziehung der Unteren

Bodenschutzbehorde (UBB) ist dann notwendig.

Bewertung Schutzgut Boden

Die im Plangebiet vorhandenen Hugellandbéden des ndrdlichen Harzvorlandes stellen aus
ackerbaulicher Sicht zumeist gut zu bewirtschaftende Ackerbéden mit einem guten bis sehr guten
Ertragsniveau dar. Durch Erosionsereignisse kommt es zu einer Verringerung der Machtigkeit des
Humushorizontes. Die vorherrschenden Schwarzerde-, Braunschwarzerde sowie Fahlerdebdden sind
besonders wasser- und winderosionsgefahrdet. Die Leistungsfahigkeit der Bdden hinsichtlich
Naturlichkeit und Bedeutung als seltener Biotopstandort sind bei den Gleibéden mittel bis hoch, bei den
Schwarzerde-, Braunschwarzerde und Fahlerdebdden hingegen gering (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).
Infolge der Uberdimensional grofden landwirtschaftlichen Schldge kommt es vor allem nach
langanhaltender Trockenheit oft zu extremer Oberflachenaustrocknung, wobei die Schaden durch
Winderosion betrachtlich sein kénnen.

Deshalb wird empfohlen, besonders in ungeschiitzten Lagen eine Verkleinerung der Schlage
vorzunehmen sowie ausreichend breite Windschutzhecken anzupflanzen, welche gleichzeitig den
Biotopverbund und das Lebens- und Nahrungsraumangebot fiir Tiere und Pflanzen verbessern.

Der Boden ist aufgrund seiner konkurrierenden Nutzungsmoglichkeiten ein stark beanspruchtes
Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefédhrden den Boden in seiner natirlichen
Entwicklung und Funktion. Hier sind beispielsweise die Versiegelung von Bodenflachen durch Bebauung,
der Abtrag von Boden zu Rohstoffgewinnung, sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen.
Bdden, welche die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte erfillen, sind in Form von
Bodendenkmalern (vgl. Pkt. 4.4.6 Denkmalschutz Teil A der Begriindung) vorhanden. Die

Schutzwiirdigkeit der Bodendenkmaler wird als hoch eingeschatzt.

9.7 Schutzgut Wasser

Wasser hat fir den Landschaftshaushalt, insbesondere flir die Grundwasserregeneration, eine grof3e
Bedeutung. Die Entwicklung von Biotopen, meist gefahrdeter und schutzwirdiger Biotope und ihrer
Biozonosen ist direkt oder indirekt an das Vorhandensein von Wasser gebunden. Aber auch das
Naturerlebnis und die Erholung sind vom wichtigen Faktor Wasser abhangig.

Grundsatzlich sind Oberflaichengewasser (Flieligewasser, Standgewasser, Quellen) vom Grundwasser

zu unterscheiden.
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Oberflaichenwasser

llse und Ecker sind Gewasser 1. Ordnung. Die llse entspringt etwa 2 km stidéstlich des Brockengipfels,
sie durchflieBt von llsenburg kommend das Plangebiet durch Veckenstedt und Wasserleben in
norddstliche Richtung. Sie mindet nach 42,9 km Lange bei Bérfium in die Oker. Die Ecker entspringt am
Ostrand des Brockenfeldes. Als Grenzfluss zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen wird sie im
Eckerstausee gestaut, sie verlasst den Harz und lauft ostlich vorbei an Eckertal. Sie begrenzt das
Plangebiet im Westen bei Stapelburg und erstreckt sich weiter westlich von Abbenrode, bei Wiedelah
mundet sie ebenfalls in die Oker. Beide Flisse weisen einen noch relativ breiten Auenbereich mit
Wiesenflachen und Gehdlzbestanden auf. Weitere FlieRgewasser sind in der folgenden Tabelle
aufgefihrt.

Tabelle 15: ausgewahlte FlieRgewasser 2. Ordnung im Plangebiet mit Darstellung im LRP

FlieBgewdasser

Lage und FlieRrichtung

Strukturgite*

*Gewasserrandstreifen

mundet in Wasserleben in
die llse

Stimmecke Abbenrode Richtung | bedingt naturnah | z.T. sehr schmal mit wenig
Norden, mindet bei | bis naturfern Gehodlzbestanden
Bidhne in die llse

Schneibeke Schmatzfeld Richtung N, | bedingt naturnah | sehr schmal, kaum

Geholzbestande

Marbecker Bach

ostlich Wasserleben
Richtung Norden, mindet
sudostlich von Deersheim
in die Deersheimer Aue

naturfern

z.T. sehr schmal,
Geholzbestande nur im
Mittellauf

Norden, mundet bei Zilly
in den Rottebach

Rottebach Danstedt in | bedingt naturnah | sehr schmal, kaum
nordwestlicher Richtung , Gehdlzbestande
mundet dort in die
Deersheimer Aue

Sohlenbach Langeln in  Richtung | bedingt naturnah | im sudlichen Verlauf gut

ausgepragt, im Norden schmal,
kaum Gehdlzbestande

Rammelsbach

Darlingerode in Richtung
Norden, mindet bei
Veckenstedt in die llse

bedingt naturnah

gut ausgepragt, relativ breit mit
Gehdlzbestanden

* LANDKREIS WERNIGERODE 2006, **Google Maps

Kinstlich angelegte Graben dienen als Vorfluter flir das Drainagesystem landwirtschaftlicher Flachen
sowie zur Regenwasserableitung der Ortschaften. Die Entwasserungsgraben weisen einen ganzjahrigen
Wasserspiegelstand auf. In Trockenwetterperioden kann die FlieRgeschwindigkeit gegen Null fallen,

wodurch sich Stauwasserbereiche bilden.

Stillgewéasser
Zu den typischen Ausstattungselementen innerhalb Iandlich gepragter Siedlungen gehéren Teiche und

Tampel. Sie sind kiinstliche, meist ablassbare Standgewasser von meist geringer Grée. Sie besitzen
eine geringe Okologische Bedeutung. Teilweise Ubernehmen Dorfteiche die Funktion eines
Feuerldschteiches bzw. eines Regenrickhaltebeckens bei Starkniederschldgen. In fast jeder Ortschaft
bzw. Ortsteil des Plangebietes sind Dorfteiche vorhanden.
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Des Weiteren befinden sich im Plangebiet einzelne Abbaugewasser, die entweder iber Regenwasser
gespeist werden, oder durch Grundwasseranschnitt entstanden sind. Aufgrund ihrer Lage auf3erhalb der
besiedelten Bereiche besitzen sie, sofern keine intensive Angelnutzung stattfindet, eine hohe 6kologische

Bedeutung als Lebens- und Riickzugsraum fiir z.T. seltene Tier- und Pflanzenarten.

Grundwasser

Die Hydrologie eines Gebietes wird neben den meteorologischen Parametern Niederschlag und
Verdunstung im Wesentlichen auch von den geologischen Verhaltnissen bestimmt. Entscheidend dabei
ist wiederum die Auspragung der Deckgebirgsverhaltnisse. Das Plangebiet wurde mehrmals von den
pleistozanen Eiszeiten berformt, so dass Lockersedimente wie Ton, Schluff, Lehm, Sand, Kies und
Geschiebe abgelagert wurden.

Grundwasserstauer sind dabei Substrate mit kleinen Porenvolumina (Ton, Schiuff und Lehm),
Grundwasserleiter weisen hingegen einen gréReren Porendurchmesser auf (Schotter, Kies und Sand).
Sowohl im tertidren als auch im pleistozdnen Schichtenverband wechseln mehrfach
wasserundurchlassige tonige bis lehmige Bildungen mit mehr oder weniger leicht wasserdurchlassigen
sandigen und kiesigen Ablagerungen. Bedingt durch die Wechsellagerung dieser Schichten konnten sich
mehrere Grundwasserstockwerke ausbilden.

Die oberflachennahen Grundwasser haben einen bedeutenden Einfluss auf den Gebietswasserhaushalt
und nehmen damit eine wichtige Stellung im Landschaftshaushalt ein.

Das Grundwasser flief3t im Uberwiegenden Teil des Plangebietes im Karbonatfestgestein (Kluft- und
Porenwasserleiter) mit  geringmachtigen  bindigen  Deckschichten < 5m  Dicke. Der
Grundwasserflurabstand ist sehr unterschiedlich und reicht von 10-20m im Harzrandbereich bis zu 100m
nordlich von Stapelburg. In den Flusstalern flie3t das Grundwasser im Lockergestein (Porenwasserleiter).
Der Anteil bindiger Komponenten in der Versickerungszone liegt bei unter 20%. Der
Grundwasserflurabstand liegt hier bei unter 5m. Das Grundwasser ist hier nur wenig vor flachenhaftem
Schadstoffeintrag geschutzt.

Im Nordosten des Plangebietes, um die Ortschaften Langeln, Schmatzfeld, Heudeber und Danstedt fliel3t
das Grundwasser ebenfalls im Festgestein, es besteht keine nutzbare Wasserfihrung. Das Grundwasser
ist hier weitgehend vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschitzt (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).
Westlich von Wasserleben befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,Schauenteichen® mit
Uberregionaler und regionaler Bedeutung fir die Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Die
unter Schotter-, Sand- und geringer L6Rdeckung anstehenden kliiftigen Kalkmergel der Kreide im

Schauener Holz bilden einen sehr guten Grundwasserspeicher.

Bewertung Schutzgut Wasser

Natlrliche oder naturnahe Gewasserstrukturen kommen nur noch im Harz, vor allem in den
Waldgebieten, vor.

Die FlieRgewasser im Harzvorland und im Plangebiet weisen maximal bedingt naturnahe, zumeist jedoch
naturferne Verhaltnisse auf. Die Oberflachengewasser sind in erheblichem Maflle wasserbaulich und

meliorativ Uberpragt. Die Ackerflachen reichen oftmals an die Bdschungsoberkante heran,
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Wiesenflachen, Gewasserrandstreifen und Gehdlzbestande, welche Stoffeintrage aus der Landwirtschaft
minimieren kénnen, sind oftmals nicht vorhanden.

Durch die Einleitung hauslicher Abwasser in ordentliche Klaranlagen konnte die Wasserqualitat zwar
deutlich verbessert werden, strukturelle Defizite entlang der kleinen Gewasser im Plangebiet sind jedoch
nach wie vor grof3. Aus faunistischer Sicht werden alle Gewasser durch Okologische Barrieren
(Querbauwerke, Sohlabstirze, Wehre) deutlich beeintrachtigt LANDKREIS WERNIGERODE 2006).
Wenngleich umfangreiche MafRhahmen zur Schaffung einer 6kologischen Durchgangigkeit der Gewasser
Ecker und llse durchgefiihrt wurden, bestehen nach wie vor deutliche Defizite bei den kleineren
Gewassern des Harzvorlandes.

Grundwasserkontamination wird im Wesentlichen durch Stoffeintrage aus der Luft (Luftverschmutzung),
Stérungen des natirlichen Grundwasserhaushalts (Bodenabtrag), Eintrag von Dingern und Pestiziden
sowie durch Einleitung von Abfallstoffen (Abwasser) und anderen Schadstoffen verursacht.
Schwerpunkte flachenhafter Belastung liegen im Bereich intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen
sowie in stadtischen Raumen mit einer Vielzahl von alten Produktionsstandorten (LANDKREIS
WERNIGERODE 2006).

9.8 Schutzgut Klima/Luft/Larm

Das Nordliche Harzvorland gehdrt zum Klima der Binnenbecken- und Berghugellander im Lee der
Mittelgebirge. Klimatisch liegen die Siedlungsteile der Einheitsgemeinde im Bereich eines mafig
trockenen bis trockenen und sonnenscheinreichen ,nérdlichen Harzvorland®, der ,Plattenregion” und im
Bereich der ,Niederungen und Flussauen® mit einem Jahresniederschlag von 500 bis 550 mm.

Die mittleren Jahresniederschldage nehmen dabei in West-Ost-Richtung entlang des Harzrandes ab.
Zudem sinken die Niederschlagsmengen nach Norden mit zunehmender Entfernung vom Harzrand durch
die Leesituation bei Sidwestwetterlagen ebenfalls.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei ca. 8°C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei ca. 50
Tagen. Das Gebiet wird bei stidwestlichen Wetterlagen durch Fonwinde aus dem Harz beeinflusst, was
eine héhere Sonnenscheindauer und einen friihzeitigen Friihlingseinzug zur Folge hat. Die Freiflachen
fungieren weitraumig als Kaltluftentstehungsgebiete. Weitrdumige Abschnitte entlang der beiden
Flusstaler fungieren als Kaltluftsenken mit Tendenz zur Schadstoffanreicherung.

Ursache der Luftschadstoffbelastung, besonders die Belastung mit CO2- und Feinstaub, sind Emissionen
aus verschiedenen Quellen wie Strallenverkehr, Verbrennungsprozesse in Energie- und Industrieanlagen

sowie in Haushalten. Zur Feinstaubbelastung tragen im Wesentlichen Emissionen der Landwirtschaft bei.

Nutzungs- und funktionsbedingt lassen sich folgende Klimatypen im Plangebiet unterscheiden:

Klima im Siedlungsbereich:

Aufgrund der im Siedlungsbereich vorherrschenden Bebauung und Versiegelung kommt es zu einer
erhdhten Warmeausstrahlung. Daraus ergeben sich im Vergleich zum Umland erhéhte Temperaturen
und eine geringere Luftfeuchte. Hinzu kommen verstarkte Luftverunreinigungen u. a. durch gewerbliche
Emissionen, Kaminheizungen und Verkehr. Diese Faktoren beeinflussen das Wohlbefinden der

Menschen negativ.
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Ein regelmaRiger und ungehinderter Kalt- und Frischluftaustausch mit dem Umland Uber Gewasserlaufe
und Teiche innerhalb bebauter Bereiche ermdglicht einen Kalt- bzw. Frischluftstrom bis weit in die
Siedlungen hinein und mildert die negativen Einflisse. Zudem kommen Grin- und Freiflachen (Parks,
Garten, Friedhofe) innerhalb der Siedlungen eine nicht zu unterschatzende klimawirksame und
ausgleichende Funktion zu. Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Siedlungen sind tUberwiegend
dorflich gepragt, d.h. sie weisen eine starke Durchgriinung auf. Die Ortsrénder werden zum Teil noch

durch Garten, Obstwiesen, Wiesen- und Weideflachen eingefasst.

Bodenklima

Ackerflachen ohne Bewuchs sind den Ein- und Ausstrahlungsprozessen unmittelbar ausgesetzt. Dieser
Klimatyp wird durch hohe Temperaturschwankungen und fehlende Filterwirkung gegeniber
Luftstrdmungen sowie eine hohe nachtliche Kaltluftproduktionsrate charakterisiert.
Temperaturdifferenzen zwischen Flachen unterschiedlicher Klimatypen bewirken die Ausbildung lokaler
Windsysteme, sog. Ausgleichsstromungen. In der Ebene lagern diese Kaltluftmassen stabil am Boden,
in Hangbereichen flieRen sie jedoch rasch ab. Das Luftaustauschpotential dieser Flachen ist daher sehr
hoch.

Aufgrund der im Plangebiet weit verbreiteten Ackerflachen ist dieser Klimatyp vorherrschend.

Bewertung Schutzgut Klima/Luft/Larm

Im Plangebiet ist eine gleichmaRig hohe Warmeausgleichsfunktion anzutreffen. Klimatische
Beeintrachtigungen innerhalb der bebauten Flachen kénnen weitgehend durch das Umland ausgeglichen
werden. DarlUber hinaus hat das grof3e Potenzial der Kaltluftentstehungsgebiete eine hohe Bedeutung fur
den Naturraum insgesamt. Kaltluftabfluss ist im Harzvorland aufgrund der geringen Neigung des Reliefs
zumeist nicht moglich.

Auf die Luftqualitat wirkt sich eine flachendeckende Grundbelastung durch den Verkehr und zum Teil
durch Hausbrand aus.

Durch die Landwirtschaft sind lediglich lokal bzw. temporar begrenzte Beeintrachtigungen, in der Regel
durch die Ausbringung von Giille bzw. Kompost auf den Feldern zu erwarten.

Die Belastung durch Immissionen aus dem StralRenverkehr ist zwar deutlich gesunken, sie stellen jedoch
noch immer eine Quelle schadlicher Immissionen dar. In erster Linie ist dabei die A 36 zu nennen, die
das Plangebiet im westlichen Teil durchschneidet. Entlang dieser Trasse reicht die Schadstoffemission
am weitesten. Die Schadstoffe reichern sich im Boden an und flihren zur Verunreinigung.
Larmbelastungen der Bevdlkerung durch die A 36 sind aufgrund des Abstandes zum Siedlungsbereich

als gering einzuschatzen.

9.9 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird maf3geblich von der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
bestimmt. Unterstlitzt werden diese Eigenschaften durch die pragenden Faktoren Relief, Vegetation
sowie stehende und flieRende Gewasser. Die Wirkung aller dieser Faktoren wird stark durch den Einfluss

des Menschen und daraus entstehender Uberformungen der Urspriinglichkeit der Landschaft bestimmit.
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Ein attraktives Landschaftsbild und der damit verbundene Erholungswert hangen maRgeblich von der
abwechslungsreichen Strukturierung und Vielfalt der Landschaft ab. Dieses Erscheinungsbild wird noch
gestarkt, wenn durch Kleinstrukturen Lebensraume flir unterschiedliche Tierarten vorhanden sind.
Insbesondere innerhalb von stark ausgerdumten Agrarlandschaften stellen Kleinstrukturen wie Hecken
und landschaftsbildpragende Einzelbdume sowie Baumgruppen wichtige Elemente sowohl fir die

Biotop(verbund)funktion, als auch fur die Landschaftsbildfunktion dar.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wernigerode wird das Plangebiet den beiden
Landschaftsbildkomplexen des Harzvorlandes ,HUgelland und Ackerebenen® sowie ,Niederungen, Auen*
zugeordnet. Erlebnisraume im Plangebiet sind tiberwiegend Siedlungsflachen, sidlich des Plangebietes
erstreckt sich der aufsteigende Harzrand mit seinen pragenden Waldflachen. Die Silhouette des Gebirges
mit dem Brocken als hdchstem Berg ist von fast allen Standorten im Plangebiet zu sehen und pragt das
Landschaftsbild ganz wesentlich.

Weite Bereiche des Plangebietes werden jedoch durch ausgedehnte Ackerlandschaften gepragt.
Strukturierende Elemente fehlen in einigen Bereichen fast vollstandig. Pragend fir das Landschaftsbild
sind vor allem die Siedlungsstrukturen, teilweise positiv gepragt an den Ortsrandern durch
Einfamilienhausbebauung mit Gartennutzung, Kleingarten und Obstwiesen. Negative Einflisse ergeben
sich in fast allen Ortslagen durch alte LPG-Anlagen in Form machtiger Gebaudestrukturen, die sich an
den Ortsrandern erstrecken und nur zum Teil neu genutzt werden.

Im Plangebiet wurden in den vergangenen Jahren insgesamt sieben Freiflachen-PV-Anlagen errichtet.
Einige davon sind recht gut eingegrint und daher von auf3en wenig sichtbar, einige sind als technische
Bauwerke aufgrund fehlender Eingriinung deutlich wahrnehmbar. Eine weitere PV-Anlage (Dan 3) ist
derzeit in Planung. Windenergieanlagen sind nur zwei (jeweils ein Windrad) vorhanden. Sie entfalten

keine wesentliche Wirkung auf das Landschaftsbild.

Lediglich die Flisse Ecker und lise mit ihrem Gehdlzbestand sowie einige Graben oder Bache gliedern
und pragen das Landschaftsbild. Gehdlzbestande entlang von Strallen und Feldwegen sind zwar
vielerorts vorhanden, aber zumeist noch sehr jung und daher flir das Landschaftsbild von weniger
pragender Bedeutung. Erhebungen wie der Burgberg in Stapelburg oder die Bereiche um das Schauener
Holz sind selten, aber wichtig flr ein abwechslungsreiches Landschaftsbild mit entsprechender

Erholungsfunktion.

Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Allgemein ist festzuhalten, dass das Landschaftsbild im Plangebiet wenig differenziert ist. Die intensive
ackerbauliche Nutzung pragt den Raum. Dem Betrachter bietet sich das Bild einer ausgeraumten
Agrarlandschaft. Positiv wird das Landschaftsbild durch die strallen- bzw. gewasserbegleitende
Gehdlzstrukturen und einzelne Higel sowie den Blick auf die im Stden aufsteigenden Hugel des Harzes
aufgewertet.

Zudem wird der Landschaftsraum von Verkehrstrassen und Freileitungen zerschnitten. Die von diesen

ausgehenden Belastungen mindern den Erlebniswert der Landschaft. Positiv zu bewerten sind die
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durchgriinten besiedelten Ortslagen mit den vorhandenen Einzelbdumen, Parks, Spielplatzen, Teichen,

Hausgarten und z.T. Kleingartenanlagen.

Eine harmonische Einbettung der Ortslagen in die umgebende Landschaft ist nur zum Teil ausgepragt.
In einigen Bereichen sind die Ubergange durch Gartenflachen, alte Obstbaumbestinde und Wiesen
flieBend, in anderen Bereichen besteht ein abrupter Wechsel zwischen Wohnbebauung und intensiv
genutzten Ackerflachen. Dies betrifft z.T. die Halfte der Ortsrander.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Plangebietes ist trotz der ebenen, groRen und intensiv genutzten
Ackerflachen gegeben. Insbesondere die Haus- und Kleingarten dienen der Erholung.
Wegeverbindungen innerhalb der Agrarlandschaft stellen mit ihren, leider zumeist noch sehr jungen,
begleitenden Baumreihen die einzigen gliedernden Elemente dar. Sie bieten bei entsprechender
Erhaltung, Nachpflanzung und im Optimalfall Verbreiterung der Randstreifen ein gutes
Entwicklungspotenzial. Fir das Landschaftsbild und das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Hier wéare auch
die Entwicklung ausreichend breiter Heckenstrukturen sowie die Schaffung markanter Einzelbdume oder
Baumgruppen von Vorteil. Die vorhandenen flieRenden und stehenden Gewasser mit ihren griinen
Strukturen tragen innerhalb der intensiv genutzten Agrarlandschaft ganz wesentlich zur Erhdhung der
Erholungsfunktion im Plangebiet bei. Daher sollte hier ein ganz besonderes Augenmerk auf die Erhaltung

und Verbesserung dieser wertvollen Griinstrukturen gelegt werden.

9.10 Schutzgut Biologische Vielfalt

Zur Erfassung der biologischen Vielfalt fehlen umfassende Datengrundlagen. Dieses Defizit kann mit der

vorliegenden Umweltprifung nicht aufgehoben werden.

Die Biodiversitat (Vielfalt des Lebens) einer Region umfasst drei Stufen:

1. Die Genetische Vielfalt ist umso groRer, je groRer eine Population und deren genetischer Austausch
mit Nachbarpopulationen ist. Zu deren Erfassung fehlten fiir diesen Umweltbericht geeignete
Methoden.

2. Die Artenvielfalt kann anhand der Zahl der verschiedenen Arten, Spezies und Subspezies erfasst
werden. Eine komplette Inventarisierung wirde jeweils den Rahmen sprengen.

3. Die Lebensraumvielfalt kann anhand der Biotoptypenkartierungen des Landschaftsrahmenplanes des

ehemaligen Landkreises Wernigerode vorgenommen werden (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Die nachstehenden Ausfihrungen wurden im Wesentlichen auf der Grundlage des fir das Plangebiet
vorliegenden Landschaftsrahmenplanes getroffen. Landschaftsplane fiir die Einheitsgemeinde Nordharz
oder ihre Ortsteile liegen nicht vor. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sowie auf der Grundlage
der zur Verfigung stehenden Unterlagen kann daher nur eine Bewertung der Lebensraumvielfalt
vorgenommen werden.

Das Plangebiet umfasst einerseits die stark anthropogen Uberpragten Bereiche der Siedlungen,
Gewerbe- und intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und andererseits die vereinzelten,
weitgehend naturnahen Flachen im Bereich der Waldflachen des Kdhlerholzes stdlich von Stapelburg,

des Schauener Holzes nordéstlich von Stapelburg sowie der Flusslaufe Ecker und lise.
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Im Bereich der Industrie- und Gewerbegebiete sind nur wenige Griin- und Freiflachen, vorrangig in den
Randbereichen, vorhanden. Die 6kologische Wertigkeit dieser Flachen ist aufgrund der Vorbelastungen
(insbesondere Larm und Emissionen durch den Verkehr) als Giberwiegend gering einzuschatzen.
Ahnliches ist fiir den besiedelten Bereich festzustellen. Bei den in den Siedlungsbereichen vorhandenen
privaten Grunflachen handelt es sich zunehmend um Ziergriin bzw. Haus- und Kleingarten mit
untergeordneter 6kologischer Bedeutung.

Okologisch sehr wertvoll sind dagegen Streuobstwiesen in den Randbereichen der dorflich gepragten
Siedlungen, Wiesenflachen und Brachen sowie Bach- und Flussabschnitte mit Gewasserrandstreifen und
begleitenden Gehdlzbestanden. Auflerdem befinden sich innerhalb der Ortschaften Griinflachen
(Geholzbestande, Gewasser, Obstgarten, Kleingarten, Friedhdfe, Parks), die einen wichtigen Beitrag als
Ruckzugsort oder 6kologische Nische fiir Flora und Fauna leisten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sowie besonders geschitzte Biotope werden in den Teilplanen 1
und 2 des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Nordharz (Landkreis Harz) dargestellit.

Der 6kologische Wert des Schutzgutes Biodiversitat steht in engem Zusammenhang mit der Beurteilung
der Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen. Hierbei ist zu beachten, dass sich die Einzelbelastungen
zu einer Gesamtbelastung potenzieren und insgesamt zu einer sehr viel starkeren Empfindlichkeit fiihren
kénnen als die Summe aller Einzelempfindlichkeiten.

Mit der vorliegenden Planung ist keine Inanspruchnahme wertvoller Biotopflachen bzw. deren
unmittelbare Beeintrachtigung geplant. AuRerdem fiihrt die starke anthropogene Vorpragung groler Teile
des Plangebietes zu keiner erheblichen Zunahme der Zerschneidungseffekte durch die Planung sowie
zu keiner wesentlichen Verschlechterung der Brut- und Habitatverhaltnisse im Plangebiet.

Hinsichtlich des Biotopverbundes ist darauf zu verweisen, dass die vorhandenen Biotopstrukturen im
Plangebiet wertvolle Biotopverbundsysteme darstellen. Durch die Darstellungen des F-Planes werden

diese nicht beeintrachtigt.

Bewertung Schutzgut biologische Vielfalt

Das Schutzgut Biodiversitat verfigt mit den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora/Fauna,
Landschaftsbild, Menschen und Kultur Uber komplexe Zusammenhange und VerknUpfungen. In
Auswertung aller zu bertcksichtigenden Einflussgréfien wird insgesamt eine mittlere Wertigkeit des
Plangebietes hinsichtlich der Biodiversitat eingeschatzt.

Im Plangebiet grenzen 6kologisch stark verarmte Bereiche unmittelbar an 6kologisch sehr hochwertige
Strukturen. Besonderes Augenmerk sollte daher auf der Erhaltung und Verbesserung der wertvollen
Biotopstrukturen, deren Vernetzung untereinander sowie die Einrichtung von Pufferflachen liegen.
Wichtige Lebens- und Fortpflanzungsraume fiir (seltene) Tier- und Pflanzenarten sind zu erhalten.
Innerhalb der ausgerdumten Agrarflachen ist die Schaffung von Verbundstrukturen durch die Einrichtung
von Gewasserschonstreifen, die Pflanzung von Baumreihen, Alleen und Heckenstrukturen von
besonderer Bedeutung. Naturferne Geholzbestdnde (Nadelholzbestande, Hybridpappelreihen) sollten
durch naturnahe Pflanzungen ersetzt werden. Innerhalb der Flussauen von Ecker und lIse ist ebenfalls
die Verbesserung der Verbundfunktion der Flusslaufe einschlieflich ihrer Auen ein wichtiges Planungsziel

(LANDKREIS WERNIGERODE 2006).
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9.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen. Das Schutzziel
besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher Geschichte,
die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale und Denkmalbereiche,

archaologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie bewegliche und Kleindenkmale.

Archiologische Kulturdenkmale

Archaologische Kulturdenkmale umfassen Reste von Lebewesen, Gegenstanden und Bauwerken, die im
oder auf dem Boden vorhanden sind und die von der Geschichte des Menschen Zeugnis ablegen.
Insbesondere sind das Wustungen und Siedlungen einschlief3lich Befestigungsanlagen aller Art sowie
Produktionsstatten.

Das Plangebiet ist Teil einer archdologisch gepragten, vielschichtigen Kulturlandschaft mit zahlreichen
Bodendenkmalen. Grundsatzlich gilt es, archdologische Denkmale nach Méglichkeit im Boden zu bewahren.
Das elementare Ziel der Denkmalpflege besteht nach dem ,Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Land Sachsen-Anhalt‘ (DSchG LSA) in der Erhaltung obertagig sichtbarer wie auch im
Boden verborgener Kulturdenkmale fir die Nachwelt an Ort und Stelle. Die derzeit bekannten
archaologischen Denkmaler sind in den Planzeichnungen und in der Tabelle in Anlage 6 erfasst. Der
Kenntnisstand im Untersuchungsgebiet beruht hauptsachlich auf Luftbildern, Bodeneingriffen und
umfangreichen Aufsammlungen von Oberflachenfunden.

Moglicherweise ist es erforderlich, im Rahmen von BaumalRhahmen archdologische Voruntersuchungen
durchzufiihren. Daraus koénnen sich dann archaologische Ausgrabungen oder Veranderungen in
Bebauungsplanen ergeben. Eine Genehmigung fir Bodeneingriffe, Nutzungsanderungen und
Nachforschungen im Plangebiet des Flachennutzungsplanes ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehoérde
einzuholen (nach § 14 DSchGLSA).

Baudenkmale und Denkmalbereiche

Baudenkmale bestehen aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen. Denkmalbereiche
umfassen mehrere Baudenkmale. Als Denkmalbereiche werden auch Ortsbildsilhouetten, historische
Platze, Stralenziige, Denkmale oder Burgberge und andere mit Bebauung versehene Erhebungen
ausgewiesen. Der Bau- und Kunstdenkmalerbestand der Ortsteile der Einheitsgemeinde Nordharz
umfasst zahlreiche Straf’enziige, Ortsbilder, Hofgruppen, Kirchen, Mihlen, Bauernhauser etc.. Eine
Wirdigung der Baudenkmaler und der Bodendenkmaler erfolgt in den gesonderten Anlagen 6:

Bodendenkmaler und 7: Baudenkmaler.

Bewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Ortschaften sind zahlreiche Kulturgiiter unter denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten
verzeichnet. Insbesondere die Baudenkmale und Denkmalbereiche bereichern das Ortsbild der einzelnen
Ortschaften und Ortsteile. Durch die Planung kann keine Beeintrachtigung von Kulturgiitern festgestellt

werden.
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10 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfliihrung der Planung

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen fiir alle noch unbebauten Flachen untersucht, die im
Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden. Insgesamt handelt es sich um 21 Teilflachen,
fur die eine Uiberschlagige Umweltprifung im Rahmen des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Um die Umweltauswirkungen fiir die verschiedenen Standorte vergleichbar und transparent zu machen,
erfolgt nachfolgend eine Bewertung in tabellarischer Form. Dabei werden die einzelnen Planungen
entsprechend einer flnfteiligen Skalierung bewertet (s.u.). Hierbei steht die Stufe 1 fir Auswirkungen sehr
geringer Erheblichkeit und Stufe 5 fur Auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit. Die Kartendarstellungen
der Standorte in den nachfolgenden Tabellen ist nicht malstabsgerecht. Sie dient lediglich der
Einordnung in die Ortlichkeit.

Fir die Flachen, fir die bereits ein Bebauungsplan rechtskraftig ist, wurden in diesem Rahmen bereits
die Umweltauswirkungen/Ausgleichsflachen ermittelt. Auch fir Flachen, flr die sich zzt. ein
Bebauungsplan in Aufstellung befindet, erfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

keine Umweltpriifung, da dies im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung bereits erfolgt.

10.1 Methodik

Fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen der Fldchennutzungsplanung fir die
Einheitsgemeinde Nordharz und damit mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische
Risikoanalyse angewendet. Hierbei werden die voraussichtlich betroffenen Werte und Funktionen der
Schutzglter betrachtet. Grundlage bildet die Eingriffsregelung gemafl NatSchG LSA. Samtliche
Schutzgiter wurden in ihrem Bestand erfasst und mogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens
bewertet. Dies erfolgte durch die Einstufung der jeweiligen zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die

Schutzgter in einer funfstufigen Skala, welche wie folgt definiert wird:

Tabelle 16: Darstellung der Bewertungsskala zur Beurteilung der Beeintréchtigung der Schutzglter

Beeintrachtigungsstufe | Umweltauswirkungen Erlauterung

Nicht betroffen keine Umweltauswirkungen

Belange des Schutzgutes sind nicht berthrt

Keine Beeintrachtigung keine Umweltauswirkungen = Belange des Schutzgutes werden nicht
beeintrachtigt

Stufe 1 sehr geringe Erheblichkeit = sehr geringe Auswirkungen sind vorhanden
und/oder

® das Schutzgut weist eine besonders geringe
Empfindlichkeit auf oder

® vorhandene geringe Auswirkungen kdnnen
durch MaRBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung reduziert werden

Stufe 2 geringe Erheblichkeit = geringe Auswirkungen sind vorhanden
und/oder

® das Schutzgut weist eine  geringe
Empfindlichkeit auf oder

® vorhandene  mitteschwere  Auswirkungen
kénnen durch Mallnahmen zur Vermeidung
und Minimierung vermindert werden
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Stufe 3

mittlere Erheblichkeit

" mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden
und/oder

® Auswirkungen hoher Erheblichkeit werden

durch MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung deutlich reduziert

Stufe 4 hohe Erheblichkeit = hohe Auswirkungen sind vorhanden und/oder
= Auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit werden
durch MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung deutlich reduziert
Stufe 5 sehr hohe Erheblichkeit

® sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden
und/oder

= die Auswirkungen kénnen durch MaRRnahmen

zur Vermeidung und Verringerung nicht oder
nur unwesentlich reduziert werden

10.2 Umweltauswirkungen OT Abbenrode

Lage der untersuchten Flache

e

Zu beurteilende Art der Anderung

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen
Mensch Stufe 1 = (berplanung fruchtbarer Ackerbéden
= Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache
Pflanzen und Tiere Stufe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer

Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial
Nahere Untersuchung von Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Maf} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen moglich

Schutzgebiete und
Biotope nach

nicht betroffen

Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 ®  Braunerde-Fahlerde, ackerbaulich genutzt, hohe
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:4
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® hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gewerbeflachen

" nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}

Wasser Stufe 2 " keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand 10 m
®  Grundwasser-Geschitztheitsklasse A

® Behinderung der Grundwasserneubildung durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen

® nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaR}
(Verwendung wasserdurchlassiger Materialien u.a.)

Klima/Luft/Larm Stufe 2 ®  Freilandklimatop in Ortsrandlage

®  Entstehung von Warmeinseln durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen, Ausgleich durch
weitrdumige Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild Stufe 1 " Flache mit sehr geringer Bedeutung fir das
Landschaftsbild

®  Vorbelastung durch angrenzende Gewerbeflache gegeben
®  Beeintrachtigung durch geplante Bebauung
®  Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen méglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachgiiter

Wechselwirkungen | gtyfe 2 = geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Ldrm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache

Bl £

TN PN TN
Zu beurteilende Art der Anderun

Fléche" fir die Landwirtschaft -> Gewerbliche Flache

9
Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.

Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Mensch Stufe 1 = Uberplanung fruchtbarer Ackerbéden
" Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache

Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer
Lebensraumqualitdt und geringem Besiedelungspotenzial
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® Na&here Untersuchung von Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen méglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 = Gley-Vega, ackerbaulich genutzt, mittlere Ertragsfahigkeit,
Bewertung gem. BFBV-LAU:3
" hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gewerbeflachen
® nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 ® keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand 10 m
" Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
®  Behinderung der Grundwasserneubildung durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen
® nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
(Verwendung wasserdurchlassiger Materialien u.a.)
Klima/Luft/L&rm Stufe 2 ®  Freilandklimatop in Ortsrandlage
®  Entstehung von Warmeinseln durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen, Ausgleich durch
weitraumige Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal® sowie durch randliche Begriinung
mdglich
Landschaftsbild Stufe 1 " Flache mit sehr geringer Bedeutung fir das

Landschaftsbild
" Vorbelastung durch angrenzende Gewerbeflache gegeben
®  Beeintrachtigung durch geplante Bebauung
® Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen mdéglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachguter

Wechselwirkungen | gtyfe 2 ® geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch
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Lage der untersuchten Flache

Bl £

‘ Abb 3: Wohnbauflache — 0,5 ha

ph N

Zu beurteilende Art der Anderun

9

I N
Griinflache -> Wohnbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen
Mensch Stufe 1 = Uberplanung von Griinland
= teilweise Wegfall einer innerértlichen Grinflache
" positive Auswirkungen durch Schaffung von
Wohnbauflachen
Pflanzen und Tiere | styfe 4 " Biotoptyp: = mesophiles  Griinland  mit  mittlerer

Lebensraumqualitat und mittlerem Besiedelungspotenzial
nahere Untersuchung der Flora und ggf. von
wiesenbrutenden Vogelarten im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich

Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mall sowie durch Ein- und
Durchgriinung der Bauflachen mdglich

Schutzgebiete und
Biotope nach

nicht betroffen

Naturschutzrecht
Boden Stufe 4 ® Braunerde-Fahlerde, als Wiesenflaiche genutzt, hohe
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:4
® hohe Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade auf
Wohnbauflachen
® minimierbar durch Festsetzung einer niedrigen GFZ und
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 = keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
"  Grundwasserflurabstand 10 m
" Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
" Behinderung der  Grundwasserneubildung  durch
Versiegelung
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mafl (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 1 "  Freilandklimatop umgeben von Bebauung, Teilflache einer

innerdrtlichen Wiesenflache
Geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer

Flachengrofie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung
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Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild

Stufe 2

Flache mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Vorbelastung durch angrenzende mehrgeschossige
Bebauung gegeben

Beeintrachtigung der
geplante Bebauung

Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen mdéglich

innerortlichen Freiflache durch

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

10.3 Umweltauswirkungen OT Danstedt

Lage der untersuchten Flache

‘ Dan 1: Gewerbliche Fliche — 0,4 ha

Zu beurteilende Art der Anderung

Flache fiir die Landwirtschaft -> Gewerbliche Flache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen

Mensch Stufe 1 = (berplanung eines Griinlandstreifens entlang der Strake

Pflanzen und Tiere | gt fe 3 = Biotoptyp:  mesophiles  Griinland  mit  mittlerer

Lebensraumqualitat und mittlerem Besiedelungspotenzial

ndhere Untersuchung der Flora im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich

Vorbelastung durch StralRe und Gewerbeflachen &stlich
Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Ma sowie durch Eingriinung
der Bauflachen méglich

Schutzgebiete und
Biotope nach
Naturschutzrecht

nicht betroffen

Boden

Stufe 5

Tschernosem, als Wiesenflache genutzt, sehr hohe

Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:5

hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gewerbeflachen
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" nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}

Wasser Stufe 2 " keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand <20 m
®  Grundwasser-Geschitztheitsklasse A

® Behinderung der Grundwasserneubildung durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen

® nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaR}
(Verwendung wasserdurchlassiger Materialien u.a.)

Klima/Luft/Larm Stufe 2 ®  Freilandklimatop in Ortsrandlage

®  Entstehung von Warmeinseln durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen, Ausgleich durch
weitrdumige Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung

® Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild Stufe 1 " Flache mit sehr geringer Bedeutung fir das
Landschaftsbild

" Vorbelastung durch  angrenzende  StraRe und
Gewerbeflache gegeben

®  Beeintrachtigung durch geplante Bebauung
® Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen méglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen

Sachgiiter

Wechselwirkungen Stufe 2 " geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache ’ Dan2: Wohnbauflache — 0,8 ha

Zu beurteilende Art der Anderung Flache fiir die Landwirtschaft -> Wohnbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.

Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen

Mensch Stufe 1 = (berplanung fruchtbarer Ackerbéden

= Uberplanung von Gehdlzstrukturen am Ortsrand

" positive Auswirkungen durch Schaffung von
Wohnbauflachen
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Pflanzen und Tiere Stufe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer
Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial
sowie einer wegebegleitenden Hecke und einer Baumreihe
mit mittlerem Besiedelungspotenzial

" nahere Untersuchung der Avifauna im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal} sowie durch Ein- und
Durchgriinung der Bauflachen mdglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach
Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 ® Braunerde-Tschernosem, als Wiesenfliche genutzt, sehr
hohe Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:5
® hohe Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade auf
Wohnbauflachen
® minimierbar durch Festsetzung einer niedrigen GFZ und
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 ®  keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
® Grundwasserflurabstand <20 m
" Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
" Behinderung der  Grundwasserneubildung durch
Versiegelung
® minimierbar durch Beschréankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 1 " Freilandklimatop angrenzend an vorhandene Bebauung,
Teilflache einer  Ackerfliche am  Ortsrand mit
Gehdlzstrukturen und Weg
® geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengrofie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mall sowie durch randliche Begriinung
mdglich
Landschaftsbild Stufe 3 ® Flache mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

aufgrund der Gehdlzstrukturen

® Vorbelastung durch angrenzende Wohnbebauung
gegeben

= Beeintréchtigung des harmonischen Ubergangs zur freien
Landschaft durch geplante Bebauung

® Minimierung durch Ein- und Durchgriinung der Bauflachen

mdglich
Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachgiiter
Wechselwirkungen Stufe 2 " geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden

- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch
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Lage der untersuchten Flache ‘ Dan3: Sonderbauflache — 9,2 ha

Zu beurteilende Art der Anderung Gewerbliche Flache -> Sonderbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Mensch Stufe 1 = Uberplanung einer  Gewerbefliche mit  hohem
Freiflachenanteil

= (berplanung von Gehdlzstrukturen und Wiesenflachen
auRerhalb der Ortslage Danstedt

®  positive Auswirkungen durch Schaffung einer PV-Anlage

Pflanzen und Tiere | styfe 4 = Biotoptyp: abwechslungsreiches Mosaik aus
Geholzbestanden und  Wiesenflachen mit  hoher
Lebensraumqualitdt und hohem Besiedelungspotenzial

" nahere Untersuchung der Flora und Avifauna sowie
Insekten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ggf.
erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

® Minimierung durch sehr geringen Versiegelungsgrad
aufgrund der  Nutzung, durch  Erhaltung der
Geholzstrukturen in den Randbereichen und extensive
Nutzung der Flachen unter den PV-Elementen

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht
Boden Stufe 2 ® Braunerde-Tschernosem, als  Wiesenflichen — mit
Geholzstrukturen genutzt, sehr hohe Ertragsfahigkeit,
Bewertung gem. BFBV-LAU:5
®  geringe Erheblichkeit durch sehr geringen
Versiegelungsgrad der PV-Flache
Wasser Stufe 1 " keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
® Grundwasserflurabstand <6 m
" Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
" keine Behinderung der  Grundwasserneubildung,
vollstandige flachige Versickerung vor Ort
Klima/Luft/Larm Stufe 1 ® Freiland- und Frischluftklimatop mit Gehdlzstrukturen
innerhalb ausgedehnter Ackerflachen
® geringe Klimawirksamkeit der PV-Elemente, kleinrdumiger
Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen in  der
Umgebung
®  Minimierung durch Erhaltung der randlichen Begriinung
mdglich
Landschaftsbild Stufe 3 " Flache mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

aufgrund der Gehdlzstrukturen
® Vorbelastung durch vorhandene alte Gewerbebauten

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 124 Februar 2021



Beeintrachtigung der Strukturellen Vielfalt innerhalb
ausgerdumter Ackerflachen durch die geplante Installation
einer technischen Anlage

Minimierung durch Eingriinung der Flache moglich

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

10.4 Umweltauswirkungen OT Heudeber

Lage der untersuchten Flache

’ Heu1: Wohnbaufliche — 0,4 ha

Zu beurteilende Art der Anderung

..

lach

e fir die Landwirtschaft -> Wohnbauflache

Schutzgiiter

Beeintrachtigungen

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Mensch

Stufe 1

Uberplanung fruchtbarer Ackerbdden
Uberplanung von Gehélzstrukturen am Ortsrand

positive Auswirkungen durch Schaffung von
Wohnbauflachen

Pflanzen und Tiere

Stufe 3

Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer
Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial
sowie einer wegebegleitenden Hecke mit mittlerem
Besiedelungspotenzial

nahere Untersuchung der Avifauna im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ggf. erforderlich
Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal® sowie durch Ein- und
Durchgriinung der Bauflachen maoglich

Schutzgebiete und
Biotope nach

nicht betroffen

Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 ® Pararendzina, als Ackerflaiche genutzt, sehr hohe
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:5
" hohe Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade auf
Wohnbauflachen
" minimierbar durch Festsetzung einer niedrigen GFZ und
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 = keine Beeintréchtigung von Oberflaichengewassern
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®  Grundwasserflurabstand <6 m
®  Grundwasser-Gebiet ohne nutzbare Wasserfiihrung

®  Behinderung der  Grundwasserneubildung
Versiegelung

® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)

durch

Klima/Luft/Larm

Stufe 1

" Freilandklimatop an zwei Seiten angrenzend an
vorhandene Bebauung, Teilflache einer Ackerflache am
Ortsrand mit Geholzstrukturen

= geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengrofie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild

Stufe 3

®  Flache mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
aufgrund der Geholzstrukturen

® Vorbelastung durch angrenzende Wohnbebauung und
Lagerflache/Pferdehaltung gegeben

® Beeintrachtigung der gliedernden Heckenstrukturen im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft

®  Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen moglich

Kultur- und sonstige
Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

® geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache

Heu2: Gemischte Bauflache — 0,1 ha

§80uMher

Zu beurteilende Art der Anderung

' Flache fiir die Landwirtschaft > Gemischte Bauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen
Mensch Stufe 1 = (berplanung von Griinland
®  positive Auswirkungen durch Schaffung von Gemischten
Bauflachen
Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 " Biotoptyp:  Mesophiles  Griinland  mit  mittlerer
Lebensraumqualitat und mittlerem Besiedelungspotenzial
® nahere Untersuchung der Flora im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung ggf. erforderlich
®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust
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®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen méglich
Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach
Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 " Pararendzina, als Grinland genutzt, sehr hohe
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:5
® hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gemischten Bauflachen
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal}
Wasser Stufe 2 ® keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand <5 m
®  Grundwasser-Gebiet ohne nutzbare Wasserfiihrung
®  Behinderung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/L&rm Stufe 1 ® Freilandklimatop an zwei Seiten angrenzend an
vorhandene Bebauung, Teilflache einer Wiesenflache am
Ortsrand
®  geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengrofle, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich
Landschaftsbild Stufe 2 " Flache mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
aufgrund der angrenzenden Bebauung
® Vorbelastung durch angrenzende Wohnbebauung
gegeben
= Beeintréchtigung der Wiesenflache im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft
" Minimierung durch Eingriinung der Bauflache mdglich
Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachgiiter
Wechselwirkungen Stufe 2 = geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch
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Lage der untersuchten Flache

‘ Heu3: Wohnbaufliche — 0,4 ha

Zu beurteilende Art der Anderung

" Grinflache -> Wohnbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen
Mensch Stufe 1 ® (Uberplanung fruchtbarer Ackerbéden
®  positive Auswirkungen durch Schaffung von
Wohnbauflachen
Pflanzen und Tiere | gt fe 2 = Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer

Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial
nahere Untersuchung Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal sowie durch Eingriinung
der Bauflachen mdglich

Schutzgebiete und
Biotope nach
Naturschutzrecht

nicht betroffen

Boden

Stufe 5

Tschernosem, als Ackerflache genutzt, sehr hohe
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:5

hohe Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade auf
Wohnbauflachen

minimierbar durch Festsetzung einer niedrigen GFZ und
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}

Wasser

Stufe 2

keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern
Grundwasserflurabstand <6 m
Grundwasser- Gebiet ohne nutzbare Wasserfiihrung

Behinderung der  Grundwasserneubildung durch
Versiegelung

minimierbar durch Beschréankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)

Klima/Luft/Larm

Stufe 1

Freilandklimatop angrenzend an vorhandene Bebauung,
Teilflache einer Ackerflache am Ortsrand

geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer

Flachengréfie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung
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Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begrinung
moglich

Landschaftsbild

Stufe 2

Flache mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild
Vorbelastung  durch  angrenzende  Wohnbebauung
gegeben, abrupter Ubergang zur freien Landschaft
Verlagerung des Ubergangs zur freien Landschaft durch
geplante Bebauung

Minimierung und Aufwertung durch Eingrinung der
Bauflachen mdéglich

Kultur- und sonstige
Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

10.5 Umweltauswirkungen OT Langein

Lage der untersuchten Flache

Lan1: Wohnbaufldache — 0,5 ha

Zu beurteilende Art der Anderung

Grinflache -> Wohnbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen
Mensch Stufe 1 = Uberplanung von Griinland
" positive Auswirkungen durch Schaffung von
Wohnbauflachen
Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 " Biotoptyp: Mesophiles Griinland mit einzelnen Gehdlzen

mit  mittlerer  Lebensraumqualitdt und  mittlerem
Besiedelungspotenzial
nadhere Untersuchung der Flora im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung ggf. erforderlich
Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrénkung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Ma} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen mdglich

Schutzgebiete und
Biotope nach
Naturschutzrecht

nicht betroffen

Boden

Stufe 4

Tschernosem, als Grinland genutzt, sehr hohe

Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:5
mittlere Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade
auf Wohnbauflachen
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® minimierbar durch Beschréankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal}

Wasser Stufe 2 " keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand <6 m
®  Grundwasser-Gebiet ohne nutzbare Wasserfiihrung

®  Behinderung der  Grundwasserneubildung durch
Versiegelung

® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)

Klima/Luft/Larm Stufe 1 " Freilandklimatop an zwei Seiten angrenzend an
vorhandene Bebauung, Teilflache einer Wiesenflache am
Ortsrand

= geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengréfie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild Stufe 2 " Flache mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild
aufgrund der angrenzenden Bebauung

® Vorbelastung durch angrenzende  Wohnbebauung
gegeben

®  Beeintrachtigung der Wiesenflache im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft

®  Minimierung durch Eingriinung der Bauflache mdéglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachguter

Wechselwirkungen | styfe 2 ® geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache

Zu beurteilende Art der Anderung Fléache fiir die Landwirtschaft -> Gemischte Bauflache
Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.

Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen

Mensch Stufe 1 = Uberplanung fruchtbarer Ackerbéden
® positive Auswirkungen durch Schaffung von Gemischten
Bauflachen
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Pflanzen und Tiere Stufe 2 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer
Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial

® nahere Untersuchung Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Maf} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen moglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 = Tschernosem, als Ackerfliche genutzt, sehr hohe
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:5
® hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gemischten Bauflachen
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 " keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
®  Grundwasserflurabstand <5 m
® Grundwasser- Gebiet ohne nutzbare Wasserfiihrung
" Behinderung der  Grundwasserneubildung durch
Versiegelung
® minimierbar durch Beschréankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 1 " Freilandklimatop angrenzend an vorhandene Bebauung,
Teilflache einer Ackerflache am Ortsrand
" geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengrofie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich
Landschaftsbild Stufe 2 ®  Flache mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

® Vorbelastung durch angrenzende Wohnbebauung
gegeben, abrupter Ubergang zur freien Landschaft

® Verlagerung des Ubergangs zur freien Landschaft durch
geplante Bebauung

®  Minimierung und Aufwertung durch Eingrinung der
Bauflachen maéglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachguter

Wechselwirkungen | gtyfe 2 ® geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch
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Lage der untersuchten Flache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Mensch Stufe 1 = Uberplanung fruchtbarer Ackerbéden
" Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache

Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer
Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial

" Nahere Untersuchung von Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal sowie durch Eingriinung
der Bauflachen moglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 = Tschernosem, ackerbaulich genutzt, hohe Ertragsféhigkeit,
Bewertung gem. BFBV-LAU: 5
® hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gewerbeflachen
" nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 " keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
®  Grundwasserflurabstand <6 m
®  Grundwasser-Gebiet ohne nutzbare Wasserfiihrung
" Behinderung der Grundwasserneubildung durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen
® nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaR}
(Verwendung wasserdurchlassiger Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 2 ®  Freilandklimatop in Ortsrandlage

®  Entstehung von Warmeinseln durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen, Ausgleich durch
weitrdumige Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich
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Landschaftsbild

Stufe 1

Vorbelastung durch angrenzende Gewerbeflachen

Flache mit sehr geringer Bedeutung fir das
Landschaftsbild

gegeben
Beeintrachtigung durch geplante Bebauung
Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen méglich

Kultur- und sonstige
Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

10.6 Umweltauswirkungen OT Schmatzfeld

Lage der untersuchten Flache

Zu beurteilende Art der Anderung

Griunflache -> Gewerbeflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen
Mensch Stufe 1 = Uberplanung fruchtbarer Ackerbéden
= Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache
Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer

Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial,
schmaler Geholzstreifen an sudlicher Grundstlicksgrenze
Nahere Untersuchung von Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Ma sowie durch Eingriinung
der Bauflachen moglich

Schutzgebiete und
Biotope nach
Naturschutzrecht

nicht betroffen

Boden

Stufe 5

Fahlerde, als Ackerflache genutzt, hohe Ertragsfahigkeit,
Bewertung gem. BFBV-LAU:4

hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gewerbeflachen
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® minimierbar durch Beschréankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal}

Wasser Stufe 2 " keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand <5 m
®  Grundwasser-Geschitztheitsklasse A

®  Behinderung der  Grundwasserneubildung durch
Versiegelung

® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)

Klima/Luft/Larm Stufe 1 " Freilandklimatop an einer Seite angrenzend an
vorhandene Gewerbeflache, Teilflache einer Ackerflache
am Ortsrand

= geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer

Flachengrofie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild Stufe 2 " Flache mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild
aufgrund der angrenzenden Bebauung

®  Vorbelastung durch angrenzende Gewerbebebauung
gegeben

® Beeintrachtigung des Gehdlzbestandes im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft

®  Minimierung durch Eingriinung der Bauflache mdéglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachguter

Wechselwirkungen | styfe 2 ® geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache

Zu beurteilende Art der Anderung Flache fiir die Landwirtschaft -> Wohnbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Mensch Stufe 1 = (berplanung fruchtbarer Ackerbéden
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= Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache

Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer
Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial

® Na&here Untersuchung von Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen méglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht

Boden Stufe 4 " Braunerde-Fahlerde, als Ackerflaiche genutzt, hohe
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:4

" mittlere Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade
auf Wohnbauflachen

" minimierbar durch Festsetzung einer niedrigen GFZ und
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}

Wasser Stufe 2 ® keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern

®  Grundwasserflurabstand <5 m

® Grundwasser-Geschutztheitsklasse A

®  Behinderung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung

® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)

Klima/Luft/Larm Stufe 1 ® Freilandklimatop an einer Seite angrenzend an
vorhandene Gewerbeflache, Teilflache einer Ackerflache
am Ortsrand

®  geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengrofle, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild Stufe 2 " Flache mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

aufgrund der angrenzenden Bebauung

® Vorbelastung durch angrenzende Gewerbebebauung
gegeben

® Beeintrachtigung des Gehdlzbestandes im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft

" Minimierung durch Eingriinung der Bauflache mdglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachgiiter

Wechselwirkungen Stufe 2 = geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch
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10.7 Umweltauswirkungen OT Stapelburg

Lage der untersuchten Flache

Sta1: Wohnbauflache — 1,4 ha

V.

EI.‘ T |

\

i
|
|

.- :\:r Pl :

\

Zu beurteilende Art der Anderung

Griinflache -> Wohnbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen
Mensch Stufe 1 = (Uberplanung von Griinland
®  positive Auswirkungen durch Schaffung von
Wohnbauflachen
Pflanzen und Tiere | gt fe 2 = Biotoptyp: Artenarmes Intensivgriinland mit geringer

Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial
Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal sowie durch Eingriinung
der Bauflachen méglich

Schutzgebiete und
Biotope nach

nicht betroffen

Naturschutzrecht
Boden Stufe 4 ® Humus-Gley, als  Grinland  genutzt,  mittlere
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:3
" mittlere Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade
auf Wohnbauflachen
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal}
Wasser Stufe 2 ® keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand 20 m
" Grundwasser-Geschitztheitsklasse A
®  Behinderung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/L&rm Stufe 1 " Freilandklimatop an zwei Seiten angrenzend an
vorhandene Bebauung, Teilflache einer
Intensivgrinlandflache am Ortsrand
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= geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengréfie, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild

Stufe 2

" Flache mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild
aufgrund der angrenzenden Bebauung

® Vorbelastung durch angrenzende Wohnbebauung und
abrupten Ubergang in die freie Landschaft gegeben

= Beeintréchtigung der Wiesenflache im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft

®  Minimierung durch Eingriinung der Bauflache mdéglich

Kultur- und sonstige
Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

® geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache

Sta2: Gewerbliche Flache — 1,6 ha

AN TR
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‘e
\l

Zu beurteilende Art der Anderung

Flache fiir die Landwirtschaft -> Gewerbliche Flache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen
Mensch Stufe 1 = (berplanung fruchtbarer Ackerbéden
= Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache
Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer

Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial

®  Nahere Untersuchung von Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Maf sowie durch Eingriinung
der Bauflachen moglich

Schutzgebiete und
Biotope nach
Naturschutzrecht

nicht betroffen
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Boden

Stufe 4 " Fahlerde, ackerbaulich genutzt, mittlere Ertragsfahigkeit,
Bewertung gem. BFBV-LAU: 3
® hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gewerbeflachen
® nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 = keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
®  Grundwasserflurabstand 20 m
" Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
" Behinderung der Grundwasserneubildung durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen
" nur in geringem Umfang minimierbar durch die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}
(Verwendung wasserdurchlassiger Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 2 ®  Freilandklimatop in Ortsrandlage
" Entstehung von Warmeinseln durch hohen
Versiegelungsgrad auf Gewerbeflachen, Ausgleich durch
weitrdumige Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mall sowie durch randliche Begriinung
moglich
Landschaftsbild Stufe 1 " Flache mit sehr geringer Bedeutung fir das

Landschaftsbild

" Vorbelastung durch angrenzende Bahnlinie und StralRen
gegeben

®  Beeintrachtigung durch geplante Bebauung

® Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen mdéglich

Kultur- und sonstige
Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

® geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache

Sta3: Sonderbauflache — 1,6 ha

[oF

]
5 ;
Nh-i-ir 1arz

Zu beurteilende Art der Anderung

Griinfliche -> 'Sonderblauﬂéc.hé Museum

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen

Mensch

Stufe 1

® (berplanung fruchtbarer Ackerbéden und Wiesenflachen
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= Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache

®  positive Auswirkungen auf Tourismus durch
Museumscharakter

Pflanzen und Tiere | gtyfe 3 = Biotoptyp: intensiv genutzter Acker und
Lagerflache/Betonflache mit geringer Lebensraumqualitat
und geringem Besiedelungspotenzial sowie Grinland mit
mittlerer Lebensraumqualitat und mittlerem
Besiedelungspotenzial

® nahere Untersuchung der Flora sowie Arten der
Agrarlandschaften (Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Ma sowie durch Eingriinung
der Bauflachen moglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht
Boden Stufe 4 " Humusgley, ackerbaulich und als Griinland genutzt,
mittlere Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU: 3
® mittlere Erheblichkeit durch mittleren bis geringen
Versiegelungsgrade auf Sonderbauflache Museum
® minimierbar durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Maf
Wasser Stufe 2 = keine Beeintréchtigung von Oberflaichengewassern
®  Grundwasserflurabstand 20 m
" Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
® Behinderung der  Grundwasserneubildung durch
Versiegelung
® minimierbar durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 2 ®  Freilandklimatop in Ortsrandlage
® Ausgleich von Warmeinseln durch  weitrdumige
Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
maoglich
Landschaftsbild Stufe 3 ® Flache mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
" Vorbelastung durch angrenzende StralRe und Bebauung
gegeben

® Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen mdéglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachgiiter

Wechselwirkungen Stufe 2 = geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 139 Februar 2021



Lage der untersuchten Flache Stad: Sonderbauflache - 9,2 ha

AN TR
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N_l-I rdy\harz
. Stad
Zu beurteilende Art der Anderung Flache fiir die Landwirtschaft -> Sonderbauflache
Eurocamp
Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.

Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen

Mensch Stufe 1 ® (Uberplanung fruchtbarer Ackerbéden

" Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache

® positive Auswirkungen auf Tourismus durch Eurocamp

Pflanzen und Tiere | styfe 3 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer
Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial

" nahere Untersuchung der Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Ma sowie durch Eingriinung
der Bauflachen mdglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht
Boden Stufe 4 " Humusgley, ackerbaulich und als Griinland genutzt,
mittlere Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU: 3
® mittlere Erheblichkeit durch mittleren bis geringen
Versiegelungsgrade auf Sonderbauflache Museum
® minimierbar durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 = keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
®  Grundwasserflurabstand 20 m
" Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
" Behinderung der  Grundwasserneubildung  durch
Versiegelung
® minimierbar durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mafy (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 2 ® Freilandklimatop in Ortsrandlage

" Ausgleich von Warmeinseln durch  weitrdumige
Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung
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Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal, Verwendung wasserdurchlassiger
Beldge sowie durch randliche Begriinung méglich

Landschaftsbild

Stufe 3

Flache mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Bereich ohne Bebauung, Wechsel zwischen Wiesen- und
Ackerflachen mit Geholzstreifen in freier Landschaft

Minimierung durch Eingriinung der Bauflachen méglich

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

10.8 Umweltauswirkungen OT Veckenstedt

Lage der untersuchten Flache

’ Vec1: Wohnbaufliche — 2,2 ha

Zu beurteilende Art der Anderung

Flache fiir die Landwirtschaft -> Wohnbauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen
Mensch Stufe 1 = (berplanung fruchtbarer Ackerbéden
= Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflache
Pflanzen und Tiere | gtyfe 2 " Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer

Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial
Nahere Untersuchung von Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich

Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Maf} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen mdglich

Schutzgebiete und
Biotope nach
Naturschutzrecht

nicht betroffen

Boden

Stufe 4

Braunerde-Fahlerde, als Ackerfliche genutzt, mittlere

Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:3

mittlere Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade
auf Wohnbauflachen

minimierbar durch Festsetzung einer niedrigen GFZ und
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf3

Wasser

Stufe 2

keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
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Grundwasserflurabstand <56 m
Grundwasser-Geschiitztheitsklasse A

Behinderung der  Grundwasserneubildung
Versiegelung

minimierbar durch Beschréankung der Versiegelung auf das
notwendige Mall (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)

durch

Klima/Luft/Larm

Stufe 2

Freilandklimatop an einer Seite angrenzend an
vorhandene Wohnbauflache, Teilflache einer Ackerflache
am Ortsrand

mittlere Klimawirksamkeit aufgrund mittlerer FlachengréRle,
Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen in  der
Umgebung

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich

Landschaftsbild

Stufe 2

Flache mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
aufgrund der angrenzenden Bebauung

Vorbelastung  durch  angrenzende  Wohnbebauung
gegeben, abrupter Ubergang zwischen Siedlung und freier
Landschaft

Minimierung durch Eingriinung der Bauflache mdglich

Kultur- und sonstige
Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Stufe 2

geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

10.9 Umweltauswirkungen OT Wasserleben

Lage der untersuchten Flache

i

& ? Sl \f

Zu beurteilende Art der Anderﬁng

Flache fiir die Land\'l-virtschaft -> Gemischte Bauflache

Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen
Mensch Stufe 1 = Uberplanung fruchtbarer Ackerbéden
® positive Auswirkungen durch Schaffung von Gemischten
Bauflachen
Pflanzen und Tiere | gt fe 2 = Biotoptyp: intensiv genutzter Acker mit geringer

Lebensraumqualitat und geringem Besiedelungspotenzial
nahere Untersuchung Arten der Agrarlandschaften
(Feldlerche, Feldhamster) im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. erforderlich
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®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Ma sowie durch Eingriinung
der Bauflachen méglich
Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach
Naturschutzrecht
Boden Stufe 5 " Gley-Tschernitza, als Ackerfliche genutzt, mittlere
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:3
® hohe Erheblichkeit durch hohe Versiegelungsgrade auf
Gemischten Bauflachen
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 = keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
®  Grundwasserflurabstand <5 m
® Grundwasser- Geschitztheitsklasse A
" Behinderung der  Grundwasserneubildung  durch
Versiegelung
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 1 "  Freilandklimatop angrenzend an vorhandene Bebauung,
Teilflache einer Ackerflache am Ortsrand
® geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
FlachengroRe, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal® sowie durch randliche Begriinung
mdglich
Landschaftsbild Stufe 2 " Flache mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
® Vorbelastung  durch  angrenzende @ Wohn-  und
Gewerbebebauung sowie Stralle gegeben
®  Minimierung und Aufwertung durch Eingriinung der
Bauflachen moglich
Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachgiiter
Wechselwirkungen Stufe 2 " geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Larm — Pflanzen und Tiere - Mensch

Lage der untersuchten Flache | Was2: Wohnbauflache - 0,1 ha

=
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Schutzgiiter Beeintrachtigungen | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen

Mensch Stufe 1 = (Uberplanung von Griinland
®  positive Auswirkungen durch Schaffung von
Wohnbauflachen
Pflanzen und Tiere | styfe 2 = Biotoptyp:  Mesophiles  Griinland ~ mit  kleinem

Gehdlzbestand und mittlerer Lebensraumqualitdt und
mittlerem Besiedelungspotenzial

®  Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust

®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das unbedingt erforderliche Mal} sowie durch Eingriinung
der Bauflachen méglich

Schutzgebiete und nicht betroffen
Biotope nach

Naturschutzrecht
Boden Stufe 4 " Humus-Gley, als Griinland genutzt, mittlere
Ertragsfahigkeit, Bewertung gem. BFBV-LAU:3
® mittlere Erheblichkeit durch mittlere Versiegelungsgrade
auf Wohnbauflachen
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Maf}
Wasser Stufe 2 ® keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
®  Grundwasserflurabstand <5 m
® Grundwasser-Geschutztheitsklasse A
®  Behinderung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung
® minimierbar durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien u.a.)
Klima/Luft/Larm Stufe 1 "  Freilandklimatop umgeben von vorhandener Bebauung
und Sportplatz
®  geringe Klimawirksamkeit aufgrund geringer
Flachengrofe, Ausgleich durch Kaltluftentstehungsflachen
in der Umgebung
®  Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige Mal} sowie durch randliche Begriinung
moglich
Landschaftsbild Stufe 2 " Flache mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild

aufgrund der angrenzenden Bebauung

® Vorbelastung durch angrenzende Wohnbebauung und
Sportplatz gegeben

® Beeintrachtigung der Wiesenflache im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft

" Minimierung durch Eingriinung der Bauflache mdglich

Kultur- und sonstige | nicht betroffen
Sachgiiter

Wechselwirkungen Stufe 2 " geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden
- Wasser- Klima/Luft/Ldrm — Pflanzen und Tiere - Mensch
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11 Entwicklungsprognosen

11.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden die in Kapitel 10 des Umweltberichtes
ermittelten Umweltauswirkungen vorbereitet. Lebensraum- und Funktionsverluste der Schutzglter im
Einzelnen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und konkrete Vermeidungs- und
Verminderungs- sowie KompensationsmaRnahmen festzusetzen.

Andererseits ermdéglicht die Planung eine auf die Eigenentwicklung ausgerichtete stddtebauliche
Entwicklung und damit eine geordnete und nachhaltige Siedlungsentwicklung fiir das gesamte
Gemeindegebiet, welche Schwerpunkte auf die Entwicklung standortangepasster kleinerer Wohn-
Gewerbe- und Gemischter Bauflachen in den einzelnen Ortsteilen legt.

Dadurch wurden gegeniiber den bestehenden rechtsgiiltigen Teilflachennutzungsplanen der Ortsteile ca.

66,2 ha Wohnbauflache reduziert, um die Entwicklung auf den Eigenbedarf anzupassen.

11.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde eine geordnete stadtebauliche Entwicklung verhindert, d. h.
Wohn- und Gewerbeflachen kodnnten sich ungeordnet entwickeln; was wiederum mit unndtigem
Flachenverbrauch, Versiegelungen und negativen Einflissen auf Mensch, Natur und Umwelt einherginge.
Fir die weitere, den ortlichen Strukturen und Bedurfnissen der Bevolkerung angepasste Entwicklung der
Ortsteile der Einheitsgemeinde Nordharz wurden ausgewogene Flachendarstellungen von Wohn-, Misch-
, Gewerbe- und Sondergebietsstandorten in direktem Zusammenhang mit den nachgefragten Strukturen
vorgenommen.

Ohne die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung waren die geplanten Nutzungen auf den hier im
Umweltbericht untersuchten Teilflachen nicht mdglich. Die Nutzung der Flachen wirde in der derzeitigen
Intensitat weiter betrieben werden, so dass die Bedeutung der Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere sowie fir die Funktionen der abiotischen Schutzgtter erhalten blieben.

Die deutliche Reduzierung der urspriinglich geplanten Wohnbauflachen infolge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wirde entfallen, wodurch es zu einer deutlich erhéhten Flachenversiegelung

kommen wiirde.

12 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemai § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Nutzung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Méglichkeit zu minimieren oder zu vermeiden.

Da es sich bei der Flachennutzungsplan-Aufstellung um eine vorbereitende Planung handelt, entstehen
keine direkten Eingriffe. Die Umsetzung einer Fldcheninanspruchnahme wird erst bei einem tatsachlichen

Bedarf durch die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) ermdoglicht. Vermeidungs- und
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Verminderungs- sowie Ausgleichsmaflinahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf
der Grundlage der konkreten Planung festgelegt.

Vor dem Hintergrund einer zukunftsorientierten Flachennutzungsplanung ist es empfehlenswert, schon
frihzeitig Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vorzuhalten. Daher ist die Anlage eines Okokontos bzw.
Flachenpools fur AusgleichsmalRnahmen fir das gesamte Gemeindegebiet zu empfehlen. Dieses kann
unabhangig vom Flachennutzungsplan angelegt werden.

Vor der Umsetzung entsprechender MaRnahmen muss dann bei Bedarf eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen. Dabei sollte angestrebt werden, als Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen vordergriindig Entsiegelungsmafinahmen, die Anlage von Biotopverbundstrukturen
oder Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen umzusetzen. Das Netz von Feldwegen,
Verbindungsstral3en, Graben und FlieRgewassern in der weitgehend ausgeraumten Feldflur bietet eine
gute Voraussetzung fir die Schaffung von Biotopverbundstrukturen wie Obstbaumreihen, Hecken,
Geholzgruppen, Gewasserrandstreifen sowie Feldraine und Brache-, bzw. Blihstreifen an Ackerrandern.
In den nachfolgenden Verfahren kénnen auch Mallnahmen getroffen werden, die dem Klimawandel
entgegenwirken bzw. MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel. Dazu gehéren die Anlage von
Retentions- und Versickerungsflachen, Begrinung von Gebauden sowie die Errichtung von
energiesparenden Gebauden.

Weiterhin liegt es im Verantwortungsbereich der Einheitsgemeinde Nordharz, die Neuerungen der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 2020 wie beispielsweise das Verbot sogenannter
~ochottergarten und die Mdoglichkeiten zur Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinungen
insbesondere im Bereich grof¥flachiger und naturferner Gewerbeflachen im Sinne der Verbesserung der
biologischen Vielfalt, des Lebensraumangebotes und einer lebenswerten Umwelt konsequent

umzusetzen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kann der Landschaftsplan eine wichtige
Entscheidungsgrundlage fiir die Darstellung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz sein. Flir das Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz ist jedoch kein Landschaftsplan
vorhanden. Es kdnnen lediglich Aussagen aus dem Ubergeordneten Landschaftsrahmenplan des
ehemaligen Landkreises Wernigerode abgeleitet werden (Landkreis Wernigerode 2006).
Die wichtigsten Entwicklungsziele wurden bereits unter 8.3.1 aufgefuhrt. Im Folgenden werden daher nur
diejenigen Ziele genannt, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes und der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung konkret umgesetzt werden kénnen:

= eine Beeintrachtigung empfindlicher bzw. schutzbeddrftiger Landschaftsrdaume wird vermieden

= gewachsene landschaftstypische Ortsrander sind als pragende Elemente zu erhalten

= Erhalt von Gartenanlagen und innerdrtlichen Grinflachen durch Bestandssicherung

= die Verbesserung der Habitatfunktion fir kulturfolgende Arten durch Be- und Eingriinung im

bebauten Bereich
= wichtige Bereiche fur schutzbedirftige Pflanzen/Tiere und Entwicklungsbereiche werden von

einer Bebauung ausgenommen
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= Besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie §22 NatSchG LSA wie naturnahe
Hecken, und Feldgeholze, Streuobstwiesen sowie Reihen von Kopfbaumen sind nach
Méglichkeit zu erhalten

= Wohnbebauung ist zu minimieren und entsprechend der Luftabflussbahnen anzuordnen

=  Baurestriktionen in Bereichen mit hoher Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit und in
Uberschwemmungsgebieten sind umzusetzen

= flachensparendes Bauen wird dort umgesetzt, wo Boden mit einer herausragenden naturlichen
Ertragsfahigkeit vorhanden sind

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes lassen sich auf der Grundlage der vorgesehenen Nutzungen,
deren Lage sowie unter Berucksichtigung des derzeitigen Bestandes, neben den sehr groben
quantitativen auch relativ detaillierte qualitative Aussagen im Hinblick auf Vermeidungs- und
Verringerungsmaflnahmen, z.T. auch auf Ausgleichsmaflinahmen, ableiten. Eine konkrete quantitative
Festlegung ist jedoch erst auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans mdglich.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (LAN 1-5) wurden urspringlich aus den Teilflachennutzungsplanen
Ubernommen und in Abstimmung mit der Gemeinde erweitert und konkretisiert. Diese Darstellung
entspricht der Zielsetzung der Gemeinde zur Erhaltung und Entwicklung von vernetzten Biotopstrukturen
innerhalb der ausgerdumten Agrarlandschaft. Da ein Landschaftsplan, der diese Ziele planerisch
umsetzen wirde, fir das Gemeindegebiet fehlt, erfolgt die Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die gesetzlich geschiitzten Biotope wurden von der unteren Naturschutzbehérde Ubermittelt und
nachrichtlich in die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplanes tbernommen (Darstellung als
Griunflachen).

Hinsichtlich der Belastungen der Ortschaften durch Verkehrslarm und sonstige Immissionen, die auf die
Verkehrstrassen zurtickzuflhren sind, bestehen mit dem Flachennutzungsplan keine Méglichkeiten der
Verminderung oder Vermeidung. Fur die Verkehrstrassen sind im Rahmen der durchgefiihrten
Planfeststellungsverfahren die Belange der Umwelt gepriift worden, so dass eine detaillierte Betrachtung

an dieser Stelle nicht vorgenommen wird.

12.1.1 VermeidungsmaBRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgte die Flachendarstellung unter Beachtung
des Vermeidungsgebotes. So wurde insbesondere vermieden, okologisch hochwertige Flachen als
zuklnftige Bauflachen darzustellen. Im Vordergrund steht vor allem fiir gewerbliche Bauflachen und
Sonderbauflachen die Nutzung und Sicherung bereits versiegelter Flachen (Altstandorte), welche bereits
in den vorhandenen Teilflachennutzungsplanen erfolgt ist.

Die Darstellung von Gewerbeflachen erfolgt nach dem Gewerbeflachennutzungskonzept. Da der
Einheitsgemeinde Nordharz im REP keine Funktion als Grundzentrum zugewiesen ist, kann eine
Entwicklung von Bauflachen nur entsprechend des tatsachlichen Bedarfs erfolgen. Daher wurde die
Gewerbeflachenvorhaltung gegenitiber dem vorherigen Planungsstand deutlich reduziert, da keine
groRen Vorhalteflachen dargestellt werden, was nachhaltig zur Vermeidung unnétiger
Flacheninanspruchnahme beitragt.
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Zur Vermeidung der teils erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Malnahmekonzepte zu entwickeln. Im Rahmen dieser
Konzepte sind beispielsweise durch Sukzession entwickelte Geholzstrukturen darzustellen und durch

entsprechende Festsetzungen innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern und zu schitzen.

12.1.2 VerringerungsmaBnahmen

Verringerungsmalnahmen kdénnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungsplanung formuliert
werden. Diese koénnen sich wu.a. auf die Erhaltung bestehender Geholzstrukturen, das
Niederschlagswassermanagement, das Ortsbild, den Ubergang zwischen Siedlungsbereich und freier
Landschaft, den Biotopverbund, aber auch die Wahl der entsprechenden Grundflachenzahl erstrecken.
Dadurch kdnnen viele potenzielle Beeintrachtigungen der Schutzgiiter vermindert werden.
Hervorzuheben ist insbesondere die Flacheninanspruchnahme fir die Wohn-, Misch- und
Gewerbeflachen, die auf das notwendige Mindestmall begrenzt werden sollen. Umgesetzt wurde dies
durch die deutliche Reduzierung der Wohnbauflachen auf der Grundlage der Bedarfsermittiung fir
Wohnbauflachen, wonach sich fir die nachsten 10 Jahre ein Bedarf von 14,6 ha ergibt. Diese Flache wurde
auf insgesamt 7,9 ha Wohnbauflache reduziert, wodurch der Flachenverbrauch nochmals deutlich reduziert
wird. Eine Verringerung der Gewerbeflachen ergibt sich wie bereits oben angegeben aufgrund der
Anpassung der Flachendarstellungen an das Gewerbeflachenkonzept und damit den tatsachlichen Bedarf.
Eine Ausnahme stellen die Gewerbeflachen noérdlich von Abbenrode dar, die auf Basis eines
Zielabweichungsverfahrens entwickelt werden. Jedoch auch hier ist eine Begrenzung der neu
auszuweisenden Flache auf 5 ha Gewerbeflache und 5 ha Sondergebiet Logistik festgelegt.

In Bezug auf die Verringerung von Emissionen ist zunachst festzustellen, dass mit der Planung von Wohn-
Gewerbe- und Gemischten Baufldchen nach Realisierung der Bebauung immer auch zusétzliche
Emissionen durch den Verkehr entstehen werden. Ziel muss es sein, diese zu reduzieren. Die
Verringerung zukunftiger Belastungen der Menschen durch Verkehrslarm kann beispielsweise durch eine

entsprechende Erschlielung der Gebiete und die Nutzung vorhandener ErschlieBung erfolgen.

12.1.3 AusgleichsmaRnahmen

Naturschutzfachliche AusgleichsmaRRnahmen sollten vorrangig im freien Landschaftsraum sowie an den
Ortsrandern erfolgen, um die Strukturvielfalt in der weitgehend ausgeraumten Agrarlandschaft zu erhéhen
und den Biotopverbund zu verbessern. Harmonische Ubergange in Form von Kleingarten,
Streuobstwiesen, Wiesenflachen, Hecken und anderen Geholzstrukturen an den Ortsrandern sind in
einigen Bereichen bereits stark beeintrachtigt oder verschwunden.

Das Netz aus Verbindungsstralen und Wirtschaftswegen, aber auch Gewassern in der Agrarlandschaft
bietet die Mdglichkeit der Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen in Form von extensiver Pflege von
Saumstrukturen an Gewassern oder Ackern, Pflanzung von Laub- und Obstbdumen sowie Hecken
entlang von StralRen und Wegen. Vielfach sind bereits wegebegleitende Baumreihen vorhanden, die
jedoch oftmals sehr jung und nicht immer in gutem Zustand sind. Die im Flachennutzungsplan
vorgesehenen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (LM1 bis
LM5) bieten hier eine gute Orientierungsmaoglichkeit zur Umsetzung solcher MaRnahmen. Dabei ist vor
Ort zu prifen, inwieweit die vorhandenen Strukturen verbessert oder erganzt werden kénnen.

Fir diese Ausgleichsmalinamen sind folgende Rahmenbedingungen zu berucksichtigen:
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= Beriicksichtigung bzw. Umsetzung der Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes

= vorrangig 6kologische Aufwertung geringwertiger Flachen, z.B. Schaffung von Strukturelementen und
Biotopverbundstrukturen innerhalb intensiv genutzter Ackerflachen

= Verbesserung und Vergrdlierung vorhandener schmaler Sdume durch flankierende MaRnahmen wie
Blih- oder Brachestreifen

= Verringerung der Pflegeintensitat von SGumen und Gewasserrandern auf das unbedingt erforderliche
Mal (moglichst max. 1-malige Mahd pro Jahr im Herbst, Belassen von Teilflachen ohne Mahd)

= Verwendung gebietsheimischer Arten und regionaltypischer Obstbdume mit guter Qualitat und
entsprechender Anwuchspflege (Schnitt, Bewasserung) sowie Ersatz bei Ausfall

®= Erhalt und Ergadnzung vorhandener besonderer Landschaftsstrukturen, wie z.B. markante

Einzelbaume oder Baumgruppen innerhalb von Ackerflachen, Kopfweiden an Gewassern

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sollten die bereits anthropogen vorgepragten Bauflachen zudem
in die umgebende Landschaft durch eine entsprechende Eingriinung eingebunden werden. Hierdurch

wird auch der harmonische Ubergang in die freie Landschaft geférdert.

12.1.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen lassen sich effektiv nur auf
der Ubergeordneten Ebene des Flachennutzungsplanes durchfihren und stellen somit ein wesentliches
Instrument der Konfliktvermeidung dar. Insbesondere durch die Wahl eines Standortes oder einer Trasse
kénnen wesentliche nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden werden.

Bei den zu prifenden gewerblichen Standorten wurde dem Prinzip der Konfliktvermeidung und auch den
Vorgaben des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1 a Abs. 2
BauGB) im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes optimal Rechnung getragen, da
unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Entwicklung konkrete Standorte innerhalb der einzelnen
Ortsteile in Anpassung an den tatsdchlichen Bedarf entwickelt werden. Flachen fur die zukinftige
Entwicklung der Ortsteile werden aus bereits bestehenden Planungen hergeleitet bzw. lbernommen.
Hinsichtlich der Wohnbauflachen wird durch die Anpassung der Entwicklung an den Eigebedarf eine
deutliche Reduzierung der dargestellten Flachen vorgenommen und damit der Verbrauch von bisher
weitgehend unversiegelten Flachen vermieden. Dadurch konnte der Vorsorgegrundsatz zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

eingehalten werden.

12.2 Zusatzliche Angaben

12.2.1 Technische Verfahren der Umweltpriifung

Die Umweltprufung basiert auf Angaben des Landschaftsrahmenplans des ehemaligen Landkreises
Wernigerode], dem Erlauterungsbericht zum Okologischen Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt

sowie den der unter Kapitel 8 genannten Fachgesetzen und Fachplanungen.
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Die Planungen innerhalb des Flachennutzungsplanes wurden den Schutzgiitern gegenutbergestellt und
unter Berlcksichtigung der Fachplanungen der mdégliche Grad der Auswirkungen auf die Umwelt
bewertet.

Die Gutachten und Gesetze wurden ferner zur Beurteilung und Festsetzung von MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe herangezogen. Schwierigkeiten bei der

Bearbeitung sind nicht aufgetreten.

12.2.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung — Monitoring

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Nordharz werden
erhebliche Umweltauswirkungen vorbereitet. Diese werden aber erst durch die nachfolgenden
Bebauungspléne rechtsverbindlich, so dass dort auch entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung
festzuschreiben sind.

Dennoch haben entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB die Behdérden nach Abschluss des Verfahrens die
Einheitsgemeinde Nordharz zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfuihrung eines Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat. Dies betrift sowohl die Behdrden innerhalb als auch aullerhalb der
Gemeindeverwaltung. Ferner sollten die Behoérden und Amter die Einheitsgemeinde Nordharz ber
Beschwerden zu Umweltbelangen informieren, welche dieses in Bezug auf die Relevanz fir den

Flachennutzungsplan prift.

13 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am 01.07.2009 schlossen sich die bis dahin selbststandigen Gemeinden Driibeck und Darlingerode
sowie die Einheitsgemeinde Nordharz zur Einheitsgemeinde Nordharz zusammen. Gleichzeitig wurde die
Verwaltungsgemeinschaft llsenburg (Harz) aufgelést. In den Einzelgemeinden bestanden bereits
wirksame Flachennutzungspldne. Um jedoch die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung auf der
gesamten Gemeindeebene zu sichern und einen Rahmen fiir die verbindliche Bauleitplanung zu setzen,
wird die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Nordharz erforderlich. Zudem
sollen die Planungen mit der Neuaufstellung fir das gesamte Gemeindegebiet aktualisiert sowie an
zukilnftige Bedurfnisse und Entwicklungen angepasst werden.

Im Rahmen der Neuaufstellung werden die bestehenden Siedlungsbereiche, Schutzgebiete und
geschitzte Biotope sowie Flachen fir Wald und Landwirtschaft im Wesentlichen entsprechend ihres
Bestandes (und entsprechend der bisher wirksamen Flachennutzungsplane) tbernommen.

Hinsichtlich mdglicher Umweltauswirkungen werden alle noch unbebauten Fldchen untersucht, die im
Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden.

Insgesamt werden 21 Flachen im Sinne mdglicher relevanter Umweltauswirkungen beurteilt:

Im OT Abbenrode werden eine Flache als Sonderbauflaiche Logistik und eine unmittelbar daran
angrenzende Flache als Gewerbeflache mit jeweils 5 ha Flache dargestellt. Dies erfolgt im Anschluss an
einen bereits durch Gewerbeflachen in Anspruch genommenen Bereich. Bei den ausgewiesenen

Gewerbeflachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes handelt es sich in erster Linie um handels- und
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dienstleistungsgepragtes Gewerbe. Grundlage fiir die weitere Entwicklung der Gewerbeflachen bildet das
Gewerbeflachennutzungskonzep der Einheitsgemeinde Nordharz aus dem Jahr 2016.

Weiterhin wird im OT Abbenrode eine Wohnbauflache mit einer GroRe von 0,5 ha entwickelt, die sich
unmittelbar an bestehende Wohnbebauung anschlief3t.

Im OT Danstedt wird eine Gewerbeflache mit 0,4 ha entlang einer Ortsverbindungsstrae und in
unmittelbarem Anschluss an ein Mischgebiet dargestellt. Eine Wohnbauflache (0,8 ha) ist am
unmittelbaren Ortsrand geplant. Eine Sonderbauflache Erneuerbare Energie mit einer Grélke von 9,2 ha
ist im Bereich einer ehemaligen Gewerbeflache geplant und sichert mit der Ubernahme die Umsetzung
des B-Planes Nr. 25 ,Solarpark Danstedter Berg"“.

Im OT Heudeber ist eine gemischte Bauflache mit einer Grofe von 0,1 ha fiir eine Bebauung mit 1-2
Wohnhausern vorgesehen sowie zwei Wohnbauflachen (jeweils 0,4 ha), die sich alle inmitten
bestehender Bebauung oder mit mehrseitigem Anschluss an diese befinden.

Im OT Langeln wird eine Gewerbeflache (1,0 ha) angrenzend an eine Sonderbauflache und weitere
Gewerbeflachen dargestellt. Auf zwei weiteren Flachen mit jeweils 0,5 ha Flache in unmittelbarem
Anschluss an vorhandene Wohnbebauung werden Wohnbauflachen entwickelt.

Im OT Schmatzfeld werden eine gewerbliche Bauflache und eine Wohnbauflache jeweils um 0,4 ha
erweitert.

Im OT Stapelburg werden zwei Sonderbauflachen entwickelt. Mit der Sonderbauflache Museum (1,6 ha)
plant die Gemeinde am geschichtswiirdigen Ort eine Sonderbauflache mit dem Schwerpunkt Grenzéffnung.
Die geplante Sonderbauflache ,Stapelburger Eurocamp® (9,2 ha) ist als Vorrangstandort fiir GroR¥flachige
Freizeitanlagen im REPHarz vorgesehen und wird mit der Neuaufstellung des F-Planes lagemaRig
spezifiziert. Weiterhin ist die Erweiterung einer Wohnbaufldche um 1,2 ha vorgesehen.

Im OT Veckenstedt wird eine Wohnbauflache am Ortsrand um 2,2 ha erweitert.

Im OT Wasserleben ist eine Gemischte Bauflache mit einer GroRRe von 0,8 ha angrenzend an vorhandene
Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie eine innerortliche ErschlieRungsstralie und die Entwicklung einer
Wohnbauflache mit 0,1 ha innerhalb vorhandener Bebauung vorgesehen.

Insgesamt wird gegenuber den Darstellungen der wirksamen Teilflachennutzungsplane der einzelnen
Ortsteile eine bauliche Entwicklung auf einer Gesamtlache von 7,9 ha vorbereitet. Demgegentber wurden
die Wohnbauflachenneuausweisungen mit ca. 55,0 ha deutlich zuriickgenommen.

Die aus der Entwicklung neuer Baugebiete entstehenden Umweltauswirkungen sind im Rahmen der

nachfolgenden Planungen/Bebauungsplane zu konkretisieren und zu kompensieren.
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Teil C Verfahrensablauf

1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

2, Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

3. AbschlieBende Beschlussfassung gem. § 6 BauGB

Nordharz, den. ..................

Der Blrgermeister
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Anlagen

Anlage 1: Entwurf Flachennutzungsplan

Anlage 2: Darstellung der Anderung baulicher Flachen

Anlage 3: Umweltauswirkungen Bauflachen

Anlage 4: Rechtskraftige Bebauungsplane Ubersicht

Anlage 5: Uberschwemmungsgebiete

Anlage 6: Bodendenkmaler

Anlage 7: Baudenkmaler

Anlage 8: Altlasten

Anlage 9: Naturschutz (Nationalpark, Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet)

Anlage 10: Bedarfsermittlung fiir Wohnbauflachen

Anlage 11: Gewerbeflachennutzungskonzept
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