Satzung der Gemeinde Nordharz

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung der Dacher
fiir die Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und

Wasserleben mit 1. Anderung

-Gestaltungssatzung-

Aufgrund des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom
10.September 2013 (GVBI. LSA S. 440), und der §§ 4 und 6 der Gemeindeordnung fiir das
Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) jeweils in der derzeit gultigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Nordharz vom 12.03.2014 die
folgende geanderte Gestaltungssatzung erlassen:



Vorwort

Die uralte Kulturlandschaft des nérdlichen Harzvorlandes ist von Dérfern gepragt, denen die
landwirtschaftliche Tradition ein typisches Ortsbild verliehen hat, das in den vergangenen
Jahrzehnten sensibel gepflegt wurde.

Mit Hilfe der Dorferneuerung konnte ein homogenes, harmonisches Gesamtbild der
Ortslagen erhalten werden.

Die Dorferneuerungsplane, deren Weiterentwicklung zu Ortsentwicklungskonzeptionen
(LOKALE-Konzept) und die drtlichen Bauvorschriften aus den Jahren 2002 — 2005 haben
Ortslagen erhalten und gestaltet, die von geneigte Dachflachen bei Wohnhausern und
Wirtschaftsgebauden, Uberwiegend als Satteldacher ohne Dachaufbauten mit Neigungen um
40° und der Eindeckung mit naturroten Tonziegeln gekennzeichnet sind.
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§ 1 Radumlicher Geltungsbereich Satzung

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet, das in den der
Satzung anliegenden Anlagen 1 bis 4 beigefugten Ubersichtsplanen fur die Ortslagen
Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben dargestellt ist. Die Plane sind
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Festsetzungen dieser értlichen Bauvorschrift gelten fir die von éffentlichen Platzen,
Strallen, Gassen, Griinflachen sowie Privatwegen, die &ffentlich genutzt werden, aus
sichtbaren baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur alle genehmigungspflichtigen Vorhaben geman § 58
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) und fir die verfahrensfreien Vorhaben
nach § 60 BauO LSA, die in dieser Satzung geregelt sind.

(2) Insbesondere regelt diese o6rtliche Bauvorschrift die Gestaltung der Dacher

- hinsichtlich der Dachfarbe bei Neu- und Wiederaufbau, Instandsetzung, Modernisierung,
Umbau und Erweiterung baulicher Anlagen aller Art;

- hinsichtlich der Dachneigung bei Neubauten und Dachstuhlerneuerungen.
Ausgenommen: Kirchen

§ 3 Décher

(1) Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° sind nur mit roten Dachziegeln bzw.
Betondachsteinen oder Ahnlichem entsprechend RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3011,
3013, 3016 oder Mischungen daraus zulassig.

(2) Hauptdacher sind nur mit einer Dachneigung von mindestens 38° zulassig. Die Dacher
von Garagen und Carports und anderen von Art und MaR untergeordneten Nebengebauden
sind auch mit einem Flachdach mit einer Dachneigung kleiner 20° zulassig.

(3) Absatz 2 gilt nicht fiir die Ortslage Stapelburg (Ubersichtsplan 2).

§ 4 Verhiltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt bleiben durch
die Festsetzungen dieser Satzung unberihrt.

§ 5 Genehmigungspflicht
(1) Die baugenehmigungsfreie

- Errichtung und
- Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an die die



Gestaltungssatzung Anforderungen stellt, bedurfen der schriftichen Genehmigung der
Gemeinde Nordharz.

(2) Die Gemeinde kann auf schriftlichen und zu begrindenden Antrag hin von jeweiligen
Festsetzungen der Gestaltungssatzung befreien, wenn

e Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder

¢ Die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit éffentlichen Belangen vereinbar ist
oder

e Die Durchfiihrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde.

§ 6 Erhebung von Verwaltungsgebiihren

Auf der Grundlage der Satzung Uber die Erhebung von Verwaltungsgebihren im eigenen
Wirkungskreis (Verwaltungsgebiihrensatzung) der Gemeinde Nordharz in der gegenwaértig
gultigen Fassung ist eine Verwaltungsgebihr zu entrichten.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) VerstoRe gegen die §§ 3 bis 6 dieser Satzung stellen Ordnungswidrigkeiten gemai § 6
Abs. 7 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) dar.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 6 Abs. 7 Satz 2 GO LSA mit einer Geldbul3e bis zu
2.500 € geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich der §§ 1 und 2
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig
eine BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 3
bis 6 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

§ 8 Inkrafttreten

Die geanderte Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlage: Ubersichtsplane mit den raumlichen Geltungsbereichen 1-4 der értlichen
Bauvorschrift Gber die Gestaltung der Dacher mit 1. Anderung -Gestaltungssatzung- der
Gemeinde Nordharz

Nordharz den 14.03.2014

Die Biirgermeisterin »,, Siegel

Ausgefertigt: 04.04.2014 ... 5w



Begriindung:

§ 1 Um die fur den Nordharz typischen Ortsbilder zu sichern, wird die 6rtliche Bauvorschrift -
Gestaltungssatzung -fiir die Gemeinde Nordharz erlassen. Die Satzung bezieht sich auf die
am besten erhaltenen Ortsbilder und ausschlieBlich auf die von der Stralle aus sichtbaren
Gebaudeteile. Damit soll sich diese Regelung auf das im Interesse der Allgemeinheit
erforderliche Mal} beschranken.

§ 2 Die Vorschriften der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt werden bezuglich der
genannten Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches durch die vorliegende Satzung
ausgebaut und konkretisiert. Da auch beabsichtigte Sanierungsmallnahmen den
Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung unterliegen, sollen sie entsprechend geplant und
durchgefihrt werden.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift deckt sich in Teilen mit dem
Geltungsbereich der bisher geltenden Satzungen. Bereiche, denen pragende Merkmale
fehlen bzw. in denen eine vorhandene Pragung aufgeweicht wurde, sind nicht mehr
Gegenstand dieser Gestaltungsvorschrift.

In die Gestaltungsvorschrift aufgenommen wurden Bereiche, in denen durch Bauvorschriften
innerhalb von Bebauungsplanen bereits eine pragende Bebauung entwickelt wurde.

§ 3 Bis 20111 galt fur die Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben
jeweils eine eigene Bauvorschrift, die zwischen 2002 und 2005 wirksam wurden. Sie wurden
erlassen, um einerseits das historisch Wertvolle zu bewahren und Verunstaltungen zu
verhiten und andererseits auch die Méglichkeit einer standigen innovativen
Weiterentwicklung des Ortsbildes unter dem Gesichtspunkt der Dorferneuerungsplanung zu
fordern. Diese Satzung von 2011 hat wesentlich beigetragen, diese Ziele zu verwirklichen.

Die Erfolge sind in den Ortsbildern deutlich zu sehen und werden auch tberértlich
wahrgenommen.

Da sich die Gemeinde auch heute noch auf die Weiterentwickiung der Innenbereiche
orientiert, sollen die noch vorhandenen Baullicken entsprechend dem gewachsenen und
entwickelten Ortsbild bebaut werden.

Das traditionelle Dachdeckungsmaterial ist der naturrote Ton-Ziegel. Um die Dachlandschaft
sowie die Wirkung groRer, ruhiger Dacher weitgehend zu erhalten, werden ortsfremde
Farben und Materialien ausgeschlossen.

Auch der vorherrschenden Dachneigung soll mit dieser Satzung Rechnung getragen
werden. Ausnahme bildet hier die Ortslage Stapelburg, die durch verschiedene
Neubaugebiete geprégt ist, und wo nun dem Wunsch zahlreicher Bauherren nach
Einfamilienhdusern im ,Bungalow-Stil* Rechnung getragen werden soll.



