Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen
in der Gemeinde Stapelburg

—~-ErschlieBungsbeitra gssatzung-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelburg hat auf Grund

des § 5 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Selbstverwaltung der Gemein-
den und Landkreise in der DDR (KVerfG) vom 17. Mai 1990 (GB1. I Nr.
28 Mai 1990) in Verbindung mit § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 28. Dezember 1986 (BGB1. S. 2253) in der Fassung der
Anlage I Kapitel XIV des Einigungsvertrages vom 31. August 1990

in Verbindung mit Artikel I des Ergédnzungsgesetzes vom 23. Sep-
tember 1980 (BGBL1.I S. 885, 1122) in der Sitzung am 2z g,

folgende &5”41“4ﬁ?3

ErschlieBungssatzun g

beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbheitrages

Zur Deckung ihres anderwertig nicht gedeckten Aufwandes fir bei-
tragsfahige ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Erschlie-
Bungsbeitrége nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und die-
ser Satzung.

§ 2
Art der ErschlieBungsanlagen
Beitragsféhige ErschlieBungsanlagen sind:

1. die zum Anbau bestimmten oder die fir entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschriften gewerblich zu nutzende Fléchen er-
forderlichen &ffentlichen StraBen, Wege und Platze;

2. die 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen inner-
halb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege);

3. die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen:

4., 6ffentliche Parkfldchen fir Fahrzeuge aller Art sowie Grinan-
lagen mit Ausnahme von Kinderspielpl&tzen, soweit sie Bestand-
teil der in den Nr. 1 - 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stédtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind.

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch
wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlage sind.



§ 3

Umfang der ErschlieBungsanlagen

1.) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fir

1. StraBen, Wege und Platze zur ErschlieBung von Grundsticken
in Baugebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit
einer zuléssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer
Breite von 24 m,

c) Uber vier Geschosse bis zu einer Breite von 32 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;

2. StraBen, Wege und Pldtze zur ErschlieBung von Grundstiicken
in Baugebieten mit einer zul&ssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer
Breite von 18 m,

c) Uber vier Geschosse bis zu einer Breite von 24 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind.

3. StraBen, Wege und Pldtze im Kerngebiet im Gewerbegebiet und
im Industriegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie beidseitig und bis zu
18 m, wenn sie einseitig zum Anbau oder zur gewerblichen
Nutzung bestimmt sind.

4. FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
bis zu einer Breite von 5 m.

5. SammelstrafBen bis zu einer Breite von 21 m (§ 127 Abs. 2
Nr. 3 BauGB).

6. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen
im Sinne der Nr. 1 - 3 und 5 gehéren, bis zu einer Breite
von 4 m und bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu einer Breite von
2 m,

7. Parkfl&dchen und Grinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil
der in Nr. 1 - 5 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20 v. H. der
Summe der Grundsticksflédchen der durch sie erschlossenen
Grundsticke,

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Die in Abs. 1 Nr. 1 - 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammbdrde und Sicher-
heitsstreifen, nicht dagegen die Parkfldchen und Grinanlagen.
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.)

Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfaBt nicht evtl. Grin-
anlagen.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittshrei-
ten; sie werden ermittelt, indem die Fl&dche der gesamten Er-
schlieBungsanlage durch die Lénge der Anlagenachse geteilt
wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den Er-
schlieBungsanlagen gehérenden und zu ihrer Herstellung notwen-
digen Bdschungen und Stitzmauern sowie die Fahrbahnen und Orts-
durchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Breite
ihrer anschlieBenden freien Strecken.

Ergeben sich aus der Nutzung der Grundsticke im Sinne von Abs. 1
unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand fir die grofBte
Breite beitragsféhig.

Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so vergrdferen sich
die in Abs. 1 bestimmten Breiten fir den Bereich des Wende-

hammers um 50 v. H.; héchstens aber um 8 m. Das Gleiche gilt
fir den Einmindungsbereich in andere und Kreuzungen mit an-

deren StraBen.

§ 4
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes
Zum beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand gehdren die Kosten fir
a) den Erwerb der Flichen fir Erschliefungsanlagen,
b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des StraBen- oder Wegekdrpers
einschl. des Unterbaues, der Befestigung der Oberfléche
sowie notwendige Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung =
aa) der Rinnen sowie der Randsteine,
bb) der Rad- und/oder Mopedwege mit Schutzstreifen,
cc) der Gehwege,
dd) der Beleuchtungseinrichtungen,
ee) der Eﬂtwésserungseinrichtungen,
ff) der Béschungen, Schutz- und Stitzmavern,
e) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen,

g) die erstmalige Herstellung von Parkflichen,
h) die Herrichtung von Grinanlagen,

i) die Herstellung von Anlagen zum Schutze von Baugebieten
gegen Schall- und Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.
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3.)

1)

2.)

Von
die

Die
das

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Fl&dchen im Zeitpunkt der Bereitstel-
lung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurch-
fahrten klassifizierter StraBen (BundesfernstraBen,
LandesstraBen oder KreisstraBen) insoweit entstehen,
als sie gegeniber ihren anschlieBenden freien Strek-
ken breiter hergestellt werden.

Zu den Kosten fir den Erwerb der Fldchen fir ErschlieBungs-
anlagen gehdrt im Falle einer erschlieBungspflichtigen Zu-

teilung im Sinne des § 57 Satz 4 BauGB und des § 58 Abs. 1
Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

§ 5
Art der Ermittlung des beitragsfdhigen Aufwandes

Der beitragsfdhige Aufwand wird nach den tatsdchlich entstan-
denen Kosten ermittelt.

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand kann fir die einzel-
ne ErschlieBungsanlage oder fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermittelt werden. FiUr mehrere Erschlie-
Bungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundsticken eine

Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt er-
mittelt werden.

§ 6
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand
dem ermittelten beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand tragt
Gemeinde 10 v. H.
§ 7
Abrechnungsgebiet

von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden
Abrechnungsgebiet.

Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie-
Bungseinheit abgerechnet, bilden die vom Abschnitt oder der Er-
schlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsge-
biet.



§ 8

Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

1.) Der beitragsfédhige ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 6) auf die Grundsticke im Abrechnungs-
gebiet (§ 7) unter Berilcksichtigung der nachfolgenden Absitze
nach dem Verhdltnis verteilt, in dem die GrundstlUcksflichen
zueinander stehen.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundsticke nach
MaB und Art bericksichtigt.

2 5

)

Als Grundsticksfldche gilt =

a)

b)

d)

bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fl&-
che, die der Ermittlung der zul&ssigen Nutzung zugrunde-
zulegen 1ist.

bei Grundsticken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes
hinausreicht, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes,
die der Ermittlung der zulédssigen Nutzung zugrundezulegen
ist.

bei Grundsticken, fir die kein Bebauungsplan besteht und
die nicht unter Buchstabe e) fallen, die Gesamtfldche des
Grundsticks, hdchstens jedoch die Flidche zwischen der Er-
schlieBungsanlage und einer im lotreichen Abstand von

50 m dazu verlaufenden Parallelen;

bei Grundsticken, die nicht an die ErschliefBungsanlage
angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick
gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flédchen zwi-
schen der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsticks-
seite und einer im lotrechten Abstand von 50 m dazu ver-
laufenden Parallelen ohne die Flédche des Weges.

bei Grundsticken, die Uber die sich nach Buchstabe a) bis
c) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage - oder

im Falle des Buchstaben c¢) - der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grundsticksseite und einer Parallelen hierzu,
die in einer lotrechten Tiefe verl&uft, die der ilibergrei-
fenden Bebauung oder Ubergreifenden gewerblichen Nutzung
entspricht.

bei Grundsticken, die nicht baulich oder gewerblich, son-

dern nur in vergleichbarer Weise (z. B. Friedhdéfe, Sport-

plétze, Freib&der, Dauerkleingédrten) nutzbar sind oder ge-
nutzt werden, die Gesamtflache des Grundstiicks.



3.) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflédche

4.

D

)

)

mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen
betragt =

1. bei Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB, gewerblich
nutzbaren Grundsticken, auf denen keine Bebauung
zulédssig ist oder Grundsticken, auf denen nur

Garagen oder Stellplédtze errichtet werden dirfen 1,25
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1., 50
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1;75
4. bei Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen 2,00
5. bei Bebaubarkeit mit sechs- u. mehr Vollgeschossen 2,25
6. bei Grundsticken, die nur in der baulichen oder

gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise ge-
nutzt werden oder nutzbar sind (z. B. Friedhdfe,
Sportplétze, Freibdder, Dauerkleingédrten) 0,50.

Als Vollgeschosse gelten alle Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind.

Ist die GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 2,80 m Hdhe des
Bauwerks als ein VollgeschoB gerechnet.

Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 Satz 2 gilt

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse;

b) bei Grundsticken, fiUr die im Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse nicht festgesetzt, sondern nur eine Bau-
massenzahl oder nur die Hdéhe der baulichen Anlagen ange-
geben ist, die durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige Geb&ude-
héhe auf ganze Zahlen aufgerundet;

c) auf Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
errichtet werden dirfen, die Zahl von einem VollgeschoB;

d) bei Grundsticken, fir die im Bebauungsplan gewerbliche
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
einem VollgeschoB;

e) bei Grundsticken, fir die im Bebauungsplan industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
zwel Geschossen;

f) die Zahl der tatsédchlichen oder sich durch Umrechnung
ergebenden Vollgeschosse, wenn auf Grund von Ausnahmen
oder Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach Buchstabe
a), c) und d) oder die Baumassenzahl bzw. die Gebdudehéhe
nach Buchstabe b) Uberschritten wird;



g) soweit kein Bebauungsplan besteht

aa) bei bebauten Grundstilcken die Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse,

bb) bei unbebauten Grundsticken die Zahl der in der né&-
heren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

cc) bei Grundsticken, die mit einem Kirchengeb&dude bebaut
sind, wird das Kirchengeb&ude als eingeschossiges Ge-
bdude behandelt.

h) soweit in einem Bebauugsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Baumassenzahl bzw. die Geb&udehdhe be-
stimmt sind, der in der nédheren Umgebung Uberwiegend
festgesetzte und/oder tatsdchlich vorhandene (§ 34 BauGB)
Berechnungsswert nach Buchstabe a) oder Buchstabe b).

§ 8
Grundstick an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundsticke, die durch mehrere beitragsfédhige ErschlieBungs-
anlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr., 1 BauGB erschlossen
werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

Werden solche Grundesticke nur fir Wohnzwecke genutzt oder
sind sie nur fir Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7
Abs. 3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu
berUcksichtigende Grundsticksflédche bei jeder der beitrags-
fahigen Erschliefungsanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.
Ist die nach § 7 Abs. 2 festgestellte Grundsticksfléche
groBer als 900 m2, so beschrdnkt sich diese Regelung auf
die Teilfldche von 900 m2,

Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungs-
beitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage im Sinne von § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und ErschlieBungsbeitrége
fir weitere Anlagen nach geltendem Recht nicht erhoben wer-
den konnten und auch kiUnftig nicht erhoben werden.

Werden Grundsticke durch Grinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
mehrfach erschlossen, so wird die nach § 7 Abs. 3 ermittelte
und bei der Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu bericksichtigende
Grundsticksflédche bei der Abrechnung jeder Grinanlage nur zu
2/3 in Ansatz gebracht.

Grenzt ein Grundstick sowohl an eine ErschlieBungsanlage nach
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als auch an einen Wohnweg (§ 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und ist deshalb zu beiden ErschlieBungs-
anlagen beitragspflichtig, so wird bei der Abrechnung des
Wohnweges die nach § 7 Abs. 3 ermittelte und bei der Vertei-
lung nach § 7 Abs. 1 zu berlcksichtigende Grundstiicksflédche
nur zu 1/2 in Ansatz gebracht.



§ 9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschliefBungs-
beitrag erhoben werden fir:

a)
b)

c)

d)
&)
)

g)
h)
i)

k)

den
die

die

Erwerb der ErschliefBungsfléchen,
Freilegung der ErschlieBungsfléchen,
Herstellung der StraBen und Wege ohne Moped-, Rad- und Geh-

wege sowie ohne Entwédsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

die
die
die
von
die
die
die

die

Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,
Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines
ihnen,

Herstellung der Entwésserungseinrichtungen,
Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
Herstellung der Parkfléchen,

Herstellung der Grinanlagen.

§ 10

Merkmale der endgiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

1.) StraBen, Wege und Pl&tze, FuBwege und Wohnwege sowie Sammel-
straBen/Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind end-
giltig hergestellt, wenn

2

)

a)

b)

c)

sie an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe an-
geschlossen sind,

die Gemeinde Eigentilmer ihrer Fléche ist,

die Beleuchtungs- und Entwédsserungseinrichtungen vorhanden
sind.

Dabei sind hergestellt

a)

b)

d)

die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus
Asphalt, Teer, Beton oder einem #hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise aufweist.

die Gehwege, Radwege und Mopedwege sowie die mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen, wenn sie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer,
Beton oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise mit technisch notwendigem Unterbau erhalten haben,

die Entwdsserungsanlagen, wenn die StraBlenrinnen, die
zur Aufnahme des Wassers erforderlichen Leistungen sowie
die Anschlisse an bereits bestehende Entwdsserungsein-
richtungen gebaut sind.

die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréBe der
Anlage und den Ortlichen Verh&ltnissen angepaBte Anzahl
von Beleuchtungskdrpern hergestellt ist.
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4.

)

)

Park- und Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn die
Gemeinde Eigentlmerin ihrer Fl&chen ist und

a) die Parkfldchen, die in Abs. 2 Buchstabe a), c) und d)
aufgefihrten Herstellungsmerkmale aufweisen,

b) die Grinanlagen gédrtnerisch geslltaltet sind.

Die Gemeinde kann im Einzelfall die Bestandteile und Her-
stellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von
Abs. 1 und Abs. 2 festlegen.

§ 12

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellung von Anlagen gemdB § 2 Ziffer 5 werden
durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 13

Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

1.) FiOr ein Grundstick, fiUr das eine Beitragspflicht noch nicht

2y

L

2

)

)

)

oder nicht in vollem Umfange entstanden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag verlangen, wenn
ein Bauvorhaben auf dem Grundstick genehmigt wird oder wenn mit
der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist.

Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Hdhe des Erschlie-
Bungsbeitrages nicht Ubersteigen.

Sie 1&Bt das Recht der Gemeinde auf Erhebung des Erschlie-
Bungsbeitrages nach seiner Entstehung unberlhrt.

Die Vorausleistung ist mit der endgiltigen Beitragsschuld

zu verrechnen, auch wenn der/die Vorausleistende nicht bei-
tragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.

§ 14
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekannt-
gabe des Beitragsbescheids Eigentimer des Grundsticks ist. Ist
das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erb-
bauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner;

bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als Gffentliche Last auf dem Grundstlck, im
Falle des Abs. 1 Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle des Abs. 1
S. 3 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.
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§ 15
Beitragsschuld

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitré&ge und Vorausleistungen

werden durch Beitragsbescheid festgesetzt.

§ 16
Falligkeit

Die festgesetzten Beitrédge und Vorausleistungen werden einen Monat

nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides f&llig.

§ 17
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
In den F&llen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden

ist, kann die Abldsung des ErschlieBungsbeitrages durch Vertrag
vereinbart werden.

Der Abldsungsbetrag bestimmt sich nach der Hdhe des voraussicht-
lich entstehenden Beitrages. Dabei ist der entstehende Erschlie-
Bungsaufwand an Hand von Kostenvoranschlédgen oder, falls nicht
vorhanden, der Kosten vergleichbarer Anlagen zu veranschlagen
und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die durch die Er-
schliefBungsanlage erschlossenen Grundstlcke zu verteilen.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

Durch Zahlung des Abldsungshetrages wird die Beitragspflicht
endglltig abgegolten.

§ 18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stapelburg, den ...... % B B B B 1993

L

Birgermeister




