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Abktlirzungsverzeichnis
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EFH Einfamilienhaus

ELER Europdischer Fond fiir die Entwicklung ldndlicher Rdume
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1 Rahmenbedingungen und Aufgabenstellung

Die Einheitsgemeinde (EG) Nordharz hat fast 8.000 Einwohner in 8 Ortsteilen. Sie befindet sich im
Landkreis Harz an der Grenze zu Niedersachsen. Die Gemeinde gehdrt zum diinn besiedelten, landli-
chen Raum des Harzvorlandes. Die Fldche betrdgt ca. 111 gkm. Dies entspricht 72 EW/gkm. Anfang
2010 schlossen sich die Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Nordharz und die Ge-
meinde Danstedt zur Einheitsgemeinde Nordharz zusammen.

Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre groRe Homogenitéat aus. Alle Ortsteile haben unter 1.500 EW,
es gibt keinen herausragenden ,,Hauptort” und kein raumordnerisch definiertes Grundzentrum. Die
Versorgungsstruktur verteilt sich auf die Ortsteile.

Die Bevolkerungsstruktur der einzelnen Ortschaften ist ebenfalls untereinander vergleichbar: der An-
teil an jungen Einwohner (0 — 20 Jahre) und &lteren Einwohner ((iber 65 Jahre) betrégt Giberall ca.

20 %. Damit gehort die Gemeinde zu den ,,jingeren Gemeinden” im Landkreis Harz.

Eine Besonderheit stellen auch die Stadt-Umland-Beziehungen dar. Die Gemeinde Nordharz ist ge-
kennzeichnet durch ihre gute Lage in direkter Ndhe zu den Stadten Wernigerode, Halberstadt, Ilsen-
burg, Bad Harzburg und Goslar. Neben einem umfangreichen infrastrukturellen und kulturellen Ange-
bot weisen die Stadte zahlreiche Arbeitsplatze auf. Die Gemeinde dient dabei als beliebter Wohn-
standort fr Arbeitspldtze in diesen und weiteren Stadten (z. B. auch Braunschweig und Wolfsburg).
In der Gemeinde Nordharz sind dagegen keine grofflachigen Gewerbe-/Industriegebiete vorhanden.

Trotz der beliebten Wohnlage hat die Einheitsgemeinde eine abnehmende Bevdlkerungsentwicklung
zu verzeichnen, die sich gem. Prognose noch verstarken wird. Insgesamt wird die Bevélkerung einen

héheren Altersdurchschnitt erreichen. Diese Bevélkerungsentwicklung kann u. a. die Auslastung der

offentlichen Infrastruktur und Daseinsvorsorge gefahrden. Zudem spielen sich stdndig d&ndernde An-

forderungen und Angebote eine Rolle, auf die eingegangen werden muss.

Um zukunftsfahig zu bleiben und fiir die Bevolkerung die Wohnqualitdt und Daseinsvorsorge zu si-
chern, hat sich die Gemeinde entschieden, ein Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept

(IGEK) zu erstellen.

Ein gemeinsames Konzept fir die Zukunft der Einheitsgemeinde ist auch wichtig, um die junge Ein-
heitsgemeinde enger zusammenzuschlielRen,

Ziel und Nutzen des IGEK

aus: Integrierte Gemeindliche Entwicklungskonzepte in Sachsen-Anhalt — Ein Leitfaden fiir Kommunen:

JZiel integrierter Gemeindeentwicklungskonzepte (IGEK) ist es, im Rahmen eines ganzheitlichen An-
satzes Anpassungserfordernisse und Anpassungsstrategien in allen Bereichen der kommunalen Ent-
wicklung aufzuzeigen, die durch den demografischen und soziodkonomischen Wandel betroffen sind.
Im Ergebnis sollen die IGEK ein praktikables, auf einen Zeithorizont von etwa 15 Jahren angelegtes
Planungsinstrument sein. Sie sollen als Orientierungshilfe zur Einordnung dffentlicher und privater
Planungen und Projekte in den gesamtstddtischen/gemeindlichen Zielrahmen und regionalen Zusam-
menhang dienen. Zugleich sollen sie auch die Funktion eines Steuerungs- und Kontrollinstruments er-
fillen, mit dessen Hilfe Giberpriift werden kann, in welchem Umfang die gesetzten Ziele der Stadt-
bzw. Gemeindeentwicklung tatséchlich erreicht wurden.

Integrierte Handlungskonzepte sollen auch dem Ziel dienen, nicht mehr bedarfsgerechte Investitionen
zu verhindern, den Einsatz knapper Mittel zu optimieren und Synergieeffekte innerhalb und zwischen
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den Gemeinden zu férdern. Sie leisten daher einen nicht unerheblichen Beitrag zur Konsolidierung der
kommunalen Haushalte und zur Entlastung der Bevdlkerung.

Ubergeordnete Prinzipien sind:
e Ressortiibergreifender integrierter Ansatz
e Bedarfsgerechte Anpassung an den demografischen Wandel
¢ [nterkommunale Kooperation
e Beteiligung der Bevélkerung
s Nachhaltigkeit

Ziel der Landesregierung ist es weiter, die von der EU geforderte ex-ante — Voraussetzungen (u. a. In-
tegriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept (IGEK)) fiir die Regionen verstirkt abzustimmen und

den Mitteleinsatz zu optimieren.

2 operationalisier
Bestands Leithild te Ziele/ Kontrolle/

aufnahme MzBnzhme Evaluation

,Phasen des Planungsablaufs der integrierten Planung”

Neben den rechtsverbindlichen Planungsinstrumenten (Flachennutzungsplan, Bebauungspldne) steht
mit dem Entwicklungskonzept ein Planwerk zur Verfiigung, das sich verfahrensunabhédngig und flexi-
bel an sich verdndernde Gegebenheiten anpassen kann. Es dient als Entscheidungshilfe bei der Beur-
teilung und Genehmigung von Einzelvorhaben und kann als Abstimmungsinstrument fiir einzelne
Fachplanungen herangezogen werden. Neben einer umfassenden Bestandsanalyse, aus der die Ziele
abgeleitet, Handlungsfelder definiert und exemplarische MaRnahmen dargestellt sind ist auch die
politische Willenshildung und -bekundung fiir ein gemeinsames Vorgehen in der Einheitsgemeinde
von immenser Wichtigkeit, um schnell und fundiert auf Gegebenheiten im Entwicklungsprozess der

Gemeinde reagieren zu kénnen.

Bestandsanalyse

i Zieldefiniti
? Beteiligung- ieldefinition
it prozess

Handlungs- und
| Mallinahmenkatalog
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Methodik/Durchflihrungsmodalitdten

Die grundlegenden Bausteine des IGEKs liegen in der Vernetzung, Kooperation und dem integrierten
und fachiibergreifenden Vorgehen unter Beriicksichtigung des ,,Bottom-up”-Ansatzes. Eines der
wichtigsten Elemente in diesem Vorgehen ist die Beteiligung der Biirger/innen und lokaler Akteure.

Die Erstellung des Entwicklungskonzeptes wurde daher durch ein mehrschichtiges Beteiligungsver-
fahren unterstiitzt.

In der Steuerungsgruppe wurden in mehreren Sitzungen die Inhalte des IGEK diskutiert. Sie bildete den
Dreh- und Angelpunkt fiir die Beteiligung auch zwischen Biirgern, Ortschaftsraten und Gemeinderat.

Steuerungsgruppe

8x Burgermeister/Vertreter Vereine
3 x Verwaltung
1x Vertreter Landwirte
2x Planungsbiiro

Ortsbegehungen Auftaktveranstaltung Beteiligung am IGEK
T —. Informationen fur undvon Beteiligung der Birger (iber
espriiche in Ortsteilonmi - : ; Ortschaftsriite
Ornts: p Biirgern, Voreinen, Gemeinde-/
Vacirataro dar Oxtechefiseiia Ortschaftsrat und ffentl, Prissentation des Entwurfes

(Stirken, Defizite und ideen) 6ff. Aufgabentragem

Beteiligung 6ff. Aufgabentréger
zur Erarbeitung des [EK e i ®

Ablaufiibersicht

11.05.2016 Antrag auf Forderung des IGEK

21.12.2016 Bewilligung des Antrags auf Forderung

10-.03.2.017 1. verwaltungsinternes Treffen: Abs"cimmu'ng Zl‘.lm Vorgehen der Erarbeitung des IGEK
25.04.2017 1. Treffen der Steuerungsgruppe

12.-14.07.2017  Ortsbegehungen

25.07.2017 2. Treffen der Steuerungsgruppe

25.07.-25.08.2017 Ortsbeschreibung durch die Ortsbiirgermeister (Aufgabe)
10.08.2017 dffentliche Auftaktveranstaltung/Blirgerversammlung

Bis Sept. 2017 Zusammentragen von Unterlagen, Vorgaben und Daten
26.09.2017 3. Treffen der Steuerungsgruppe

Bis Jan. 2018 Erarbeitung Vorentwurf IGEK

23.01.2018 4. Treffen der Steuerungsgruppe (Diskussion Vorentwurf IGEK)
Feb. 2018 Erarbeitung Entwurf IGEK

05.04.2018 Offentliche Vorstellung des Entwurfs des IGEK (Blirgerforum)

06.04. - 07.05.2018 Beteiligung der Biirger und Behérden/Tréager &ffentlicher Aufgaben (6ffentl. Auslegung)

Mai — Juni 2018 Auswertung der Ergebnisse der Beteiligungen, Abstimmung der Stellungnahmen und Erar-
beitung Endfassung IGEK

05.+19.07.2018 2.+ 3. Verwaltungsinternes Treffen: Abstimmung eines MaRnahmenkataloges mit Priorité-
ten und Kosten sowie von Leit- und Schwerpunktprojekten (mit Steckbriefen)

08.08.2018 Abstimmung mit der Steuerungsgruppe (5. Treffen im Zuge einer Bauausschusssitzung)
Aug. 2018 Erarbeitung Endfassung IGEK

13.09.2018 Plananerkennungsgesprdch mit ALFF, LVerwA, Verwaltung und infraplan GmbH
19.09.2018 Beschlussfassung durch den Gemeinderat (6ffentliche Sitzung)
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Offentliche Auslegung des IGEK-Entwurfes

Im Zeitraum vom 06.04.2018. bis 07.05.2018 wurde das IGEK 6ffentlich ausgelegt und die Biirgerin-
nen und Biirger sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Hierzu wurde am 05.04.2018 eine Biirgerversammlung durchgefiihrt und der Entwurf des IGEK Nord-
harz im Zeitraum vom 06.04.2018 bis 07.05.2018 &ffentlich ausgelegt sowie im Internet der Gemein-

den verdffentlicht.

Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden mit E-Mail/Schreiben vom
06.04.2018 um Stellungnahme bis zum 07.05.2018 gebeten.

Die Ergebnisse der Beteiligungen sind in das IGEK Nordharz eingeflossen.

Insgesamt ist eine positive Resonanz auf das IGEK Nordharz zu verzeichnen. Teilweise betonen die
Biirgerinnen und Biirger sowie 6ffentlichen Aufgabentréger, dass sie die Ziele und Malinahmen be-

furworten.

Mehrere Stellen haben keine Hinweise, andere haben Anmerkungen weiteren Planungsschritten.

Die regionale Planungsgemeinschaft Harz fordert Nachbesserungen u. a. zu den Themen ,Regionales
Einzelhandelskonzept” und ,,Gewerbeflaichennutzungskonzept”.

Der Landkreis Harz gibt Hinweise zu Korrekturen und Erganzungen.

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte AG Landlicher Raum fordert in seiner
Stellungnahme Ergénzungen zur Bewertung und Priorisierung der Projekte und MaRnahmen, zu Kos-
ten und zu einem Strukturplan zur zukiinftigen Entwicklung. Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuord-
nung und Forsten Mitte hinterfragt verschiedene Handlungsziele bzw. regt die Uberpriifung einiger

MafRnahmen an.
Alle Anmerkungen und Hinweise wurden eingehend gepriift und bei Bedarf wurde das IGEK Nordharz

angepasst. Die Anregungen und Hinweise haben nicht zu wesentlichen inhaltlichen Anderungen ge-
fihrt, sie filhrten vielmehr zu einer Konkretisierung des IGEK.
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A. Rahmenbedingungen

Beteiligte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

Lfd | Bezeichnung Anregungen
Nr. ohne mit
1. | Amt fiir Landwirtschaft, 17.05.2018 | Anregungen zum Aufbau
Flurneuordnung und Forsten Mitte des IGEK, Hinweise zu Bevdlkerungs-
berechnung und -prognose sowie
Anregungen zu einzelnen Handlungs-
zielen und MaRnahmen/Kosten
2. | Amt flr Landwirtschaft, 17.05.2018 | Anregungen zu Analyse,
Flurneuordnung und Forsten Mitte — MafRnahmenkonzept und zum
Arbeitsgruppe Landlicher Raum Strukturplan
3. | Landkreis Harz 07.05.2018 | verschiedene
Anmerkungen, Korrekturen und
Hinweise insbesondere zum REP Harz,
zur Schulsituation, zu landlichem
Tourismus sowie zur Wirtschaft
4. | Regionale Planungsgemeinschaft Harz 07.05.2018 | Anmerkungen/Hinweise
zum ,Regionalen Einzelhandels-
konzept”, ,Gewerbeflachennutzungs-
konzept” sowie zum REP Harz und LEP
Sachsen-Anhalt
5. | Stadt Wernigerode X
6. | Stadt llsenburg X
7. | Stadt Bad Harzburg B
8. | Nationalparkverwaltung Harz 4
9. | Ministerium fiir Landesentwicklung X
und Verkehr
10.| Stadt Oesterwieck X
11.| Stadt Goslar X
12.| Stadt Blankenburg (Harz) .
13.| Stadt Halberstadt X
14.| Regionalverband Harz e. V. A

Stellungnahmen von Biirgern

Es sind keine Stellungnahmen von Seiten der Biirger eingegangen.
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EG Nordharz e Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept A. Rahmenbedingungen

1.1 Lage und Abgrenzung des Gemeindegebietes

1.1.1 Lage im Raum

Die Einheitsgemeinde befindet sich im westlichen Teil des Landkreises Harz in Sachsen-Anhalt. Die
Gemeinde Nordharz liegt zwischen den Grundzentren Osterwieck (ca. 13 km entfernt), Dardesheim
(15 km entfernt) und llsenburg (ca. 12 km entfernt). Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums ist in ca. 25 km Entfernung zu erreichen, die Mittelzentren Wernigerode, Bad
Harzburg (Nds.) und Goslar sind ca. 13 km bzw. 22 km entfernt. Die ndchsten Oberzentren sind Mag-
deburg (ca. 100 km entfernt), Halle (ca. 120 km entfernt) und Braunschweig (ca. 55 km entfernt).?

Die Gemeinde Nordharz verfligt liber eine direkte Anbindung an die Giberregional bedeutsame und
autobahnahnlich ausgebaute Bundesstralle B 6, die in Ost-West-Richtung verlduft. In wenigen Kilo-
metern sind hieriiber die A 395 nach Norden in Richtung Braunschweig und im Weitern die A 14
(Magdeburg — Halle/Leipzig) und die A7 (Hannover — Gottingen) zu erreichen.

Zudem ist die Einheitsgemeinde mit Haltepunkten in Heudeber-Danstedt und Stapelburg an das
Schienennetz mit Verbindung z. B. (iber Wernigerode nach Halle (Saale) und nach Hannover ange-

bunden.

Naturraumlich liegt die Einheitsgemeinde im Harzvorland. Die Gemeinde Nordharz liegt dabei in ei-
ner breiten und langgestreckten Mulde, die im Siiden durch den Harz und im Norden erst wieder mit
dem Berg GroRer Fallstein begrenzt wird. Die Landschaft wird mit Hohen von 130 bis 260 Metern
tiber NN und dem Anstieg zum Harz gegliedert. Unterbrochen wird sie lediglich von den kleineren
Flissen Ecker und llse. Aufgrund der LéRiiberdeckung werden das Gemeindegebiet und die angren-
zenden Bereiche vorwiegend ackerbaulich genutzt. Das einzige gréRere bewaldete Gebiet neben
dem bewaldeten Ausldufer des Harzes bei Stapelburg sind das Schauener Holz zwischen Abbenrode
und Wasserleben, das aber nur zu geringen Teilen in das Gebiet ragt und der Veckenstedter Bauern-
wald (Israelsberg) stidlich der B 6 gelegen.

Réumliche Einbindung der Gemeinde Nordharz

! Entfernungsangaben gemessen vom ,Hauptort” Veckenstedt.
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1.1.2 Darstellung des Gemeindegebietes

Die Einheitsgemeinde Nordharz (7.941 EW, Stand: 12/2016%) setzt sich aus 8 Ortsteilen auf einer Fla-
che von insgesamt 11.066 ha® zusammen:

e Veckenstedt (1.432 EW)
e Wasserleben (1.367 EW)
¢ Stapelburg (1.380 EW)

e Heudeber (1.145 EW)

e langeln (974 EW)

e Abbenrode (818 EW)

e Danstedt (509 EW)

e Schmatzfeld (316 EW)

Lage und Abgrenzung der Gemeinde Nordharz (Kartengrundlage: Geodienst MLU LSA)

2 Einwohnermeldeamt der Einheitsgemeinde Nordharz
3 wikipedia, Gemeinde Nordharz,
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Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz (Kartengrundlage: TK 25

Vervielfdltigungsnummer der Gemeinde: A 18-1 7081/2010 vom 16.08.2010 des LVermGeo)
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1.2 Kurzprofil der Gemeinde Nordharz mit ihren Ortschaften

1.2.1 Gemeinde Nordharz

_ Veckenstedt
: Schmatzfeld

‘f}-\‘./ ‘J/’ ‘I\,/\

3=
m LK Harz, 25.09.2017

A\ g a
Luftbild: Kommunales Auskunftssyste

e  Gemeinde mit kleinteiliger Siedlungsstruktur ohne Zentralitét, keine Stadt, kein Grundzentrum
(8 OT, davon 3 OT mit ca. 1.400 EW, 2 OT mit ca. 1.000 EW und je 1 OT mit ca. 800, ca. 500 und
ca. 300 EW)

e Sich lings erstreckende Gemeinde im Harzvorland, landwirtschaftlich gepragte, ruhige Wohn-
orte, schéne Ortskerne, landschaftlich reizvolle Lage

e Beliebter Wohnstandort, iberdurchschnittlich junge Bevélkerung, viele Berufspendler
e  Engagierte Biirgerschaft, viele Vereine, viele Freizeitaktivitaten/Feste

e Viele Handwerksbetriebe, keine groReren Gewerbebetriebe/ -gebiete,
steuerschwache Gemeinden im Bereich der Planungsregion Harz

e  OT Veckenstedt, Wasserleben, Stapelburg und Heudeber mit értlicher Grundversorgung (Le-
bensmittel, Kita, tlw. Grundschule, Arzt), weitere OT mit Basisversorgung (Feuerwehr, Gemein-
debiiro, Sportanlagen, mobile Versorgung, tlw. Kita)

e  Weitere grund- und mittelzentrale Versorgungsangebote durch nahe gelegene und gut erreich-
bare zentrale Orte (Grundzentrum llsenburg, Mittelzentren Wernigerode, Bad Harzburg und Go-

slar),
relativ weit entfernte Oberzentren

e  Gute verkehrliche Anbindung durch nahe BundesstralRe B 6, teilweise Bahnanschlisse

Den Beschreibungen der Ortsteile folgen Pldne, die einen Uberblick tiber die Ausgangssituation der Orte bieten.
Die Legende zu diesen Pldnen ist in Anhang 4 ,Legende zu Plénen der Ausgangssituation® zu finden.

Quelle der Kartengrundlage dieser Pldne:
Auszug aus den Geobasisdaten des Landesvermessungsamt Sachsen-Anhalt, © 2017, Vervielfdltigungsnummer
der Gemeinde: A 18-17081/2010 vom 16.08.2010 des LVermGeo)
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1.2.2 Ortsteil Veckenstedt

Luftbild: © Google Maps, 03.07.2017

e Mitca. 1.400 EW groRter Ort sowie Verwaltungssitz der Einheitsgemeinde,
zentrale Lage im Gemeindegebiet, Ndhe zum Grundzentrum llsenburg (Harz)

e Landwirtschaftlich gepragter Wohnort, viele Handwerksbetriebe, mehrere kleine Neubauge-
biete mit EFH Giberwiegend am &stlichen, sidlichen und westlichen Ortsrand, kaum Leerstande

e  Markanter Ortskern mit historischer Bausubstanz und teilweise engen, schmalen StraRenrau-
men; Domane mit Verwaltungssitz, kleiner Park mit Denkmal

e  Pragnante Wasserldufe und Teiche im bzw. am Ort

o  Grundversorgung teilweise gegeben: Fleischer, Backer mit Café, Hofladen, Landmarkt (Lebens-
mittelmarkt mit regionalen Produkten, Milchtheke, Geldautomat, Poststelle etc.), 2 Arzte tage-
weise, Grundschule in freier Tragerschaft (privat), Kita, Sport- und Freizeitanlagen, Gaststatte in
kommunaler Tragerschaft, Pension mit Saal;

e Bedeutsam: ,Landschulheim Grovesmiihle” (privates Internat mit staatlich anerkanntem Gym-
nasium, Realschule und Fachoberschule)

e Teichwirtschaft siidlich von Veckenstedt

e  Gute regionale StraRenanbindung (B 6 siidlich des Ortes), OPNV-Bus-Verbindung zum néchsten
Mittelzentrum (Wernigerode) und Grundzentrum (llsenburg)

infraplan GmbH / Landgeselischaft Sachsen-Anhalt mbH  Teil A_IGEK Nordharz_27.09.18 11



EG Nordharz e Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept A. Rahmenbedingungen

Blick vom Saf3berg Hauptsitz der Verwaltung Pfarrhaus d. ev. Kirchengemeinde
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1.2.3 Ortsteil Wasserleben

DDORE

® Autohaus Treuthardt

Luftbild: © Google Maps, 03.07.2017

e  Wohnort mit ca. 1.380 EW, am nérdlichen Rand der Einheitsgemeinde

e Landwirtschaftlich geprigter Wohnort, viele Handwerksbetriebe; nordlich etwas abgesetzt der
Bereich ,0Odorf* mit neuerer Bebauung, keine markanten Neubaugebiete mit EFH, groRflachiger
Solarpark (ehem. Bahnhofsbereich), kaum Leerstéande

e Historie als Klosterstandort, Domane Wasserleben (Fiirst Stolberg) sowie Ortskern mit ortsbild-
pragenden Fachwerkstrukturen und teilweise engen, schmalen StraRenrdumen; viele Denkmialer
und starke Ortsdurchgriinung (Henneberg-Park und Streuobstwiesen),

o  Pragnanter Flusslauf der llse und Furten mit gréReren Griinflachen im bzw. am Ort

e  Grundversorgung gegeben: Verbrauchermarkt mit Backer und Landfleischerei, ein weiterer Ba-
cker, Gaststatte, Forderschule, Kita, Arzt u. Zahnarzt, Sport- und Freizeitanlagen (darunter einzi-
ges Freibad der Gemeinde), Sparkasse, 2 Kfz-Werkstatten (1 mit Verkauf), 3 Friseursalons
liberregional bekanntes Erntedankfest

e  Café am Park mit Begegnungsstitte und betreutem Wohnen (wird fiir Familienfeiern genutzt),
Pension mit kleinem Saal far Familienfeiern

e OPNV-Bus-Verbindung zum nichsten Mittelzentrum (Wernigerode)
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1.2.4 Ortsteil Stapelburg
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Luftbild: © Google Maps, 03.07.2017

e  Ortmit ca. 1.350 Einwohnern am siidwestlichen Rand des Gemeindegebietes, einziger Ort siid-
lich der B 6, Nahe dem Grundzentrum llsenburg (Harz), Lage zwischen Mittelzentren Werni-
gerode, Bad Harzburg und Goslar, direkt an der Landesgrenze zu Niedersachsen

s  Wohnort, ca. 10 Firmen (iiberwiegend Handwerksbetriebe), keine landwirtschaftlichen Betriebe

e ,Grenzort”, Altdorf mit ehemaligen Hofstellen, riickwartig der Altdorf-Gebaude iiberwiegend
groRere Griin-/Gartenflichen; Stralen mit begleitenden Griinflachen

e Direkte Lage am Harz

e Siedlungserweiterungen mit EFH am Ortsrand (besonders im Westen und Osten), im Nordwes-
ten mehrere Mehrfamilienhduser, kaum Leerstand

e Viele Vereine, Veranstaltungen/Feste; Naherholung mit Jungborn-Gelande (friihere Kuranstalt,
aktiver Verein ist bemiiht um Wiederbelebung), Grenzweg und Klosterwanderweg, Burgruine
Burgberg mit aktivem Verein, Mittelalterfest, Bachlauf der Stimmecke im Ort

e  Grundversorgung gegeben: kleiner Verbrauchermarkt mit Backer und Fleischer sowie Geld-Auto-
mat, Grundschule, Kita, Sport- und Freizeitanlagen, Gaststatte, Frisor

e  Gute Verkehrsanbindung: direkt an der B 6 gelegen, Nahe der A 395, Bahnhaltepunkt (im Stun-
den-Takt z. B. Bad Harzburg — Wernigerode) sowie OPNV-Bus-Verbindung zum nachsten Mittel-
zentrum (Wernigerode) und Grundzentrum (llsenburg)
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1.2.5 Ortsteil Heudeber

Bider © 2017

Lufthild: © Google Maps, 03.07.2017

e  Wohnort mit ca. 1.150 Einwohnern im Nordosten der Einheitsgemeinde

e  Wohnort mit ca. 23 Firmen, groRe Agrar-Produktionsgenossenschaft,
nordlich gelegener Siedlungsbereich Mulmke, am stidéstlichen Ortsrand gréBerer Solarpark, im
Osten randliche Siedlungserweiterungen mit EFH, kaum Leerstand

e  Altdorf mit ehemaligen Hofstellen und teilweise engen, geschlossenen StraRenrdaumen
e  Zuden Ortsrandern teilweise kleinere Gehdlzbestdnde sowie einzelne Teiche

e  Grundversorgung gegeben: kleiner Lebensmittelmarkt, Landhandel, Mosterei, Bankautomat,
Blumenladen, 3x Kosmetik, Frisér, Arzt, Zahnarzt, Grundschule, Kita, Sport- und Freizeitanlagen

e Viele Vereine, besondere sportliche Bedeutung (z. B. Kegelverein mit landesweiter Bedeutung)

e L 86 verliduft direkt durch den Ort (dariiber Anbindung an B 6), Bahnhaltepunkt zwischen
Danstedt und Heudeber (z. B. zu den néachsten Mittelzentren Halberstadt, Wernigerode im Stun-
dentakt) sowie OPNV-Bus-Verbindung zum néchsten Mittelzentrum (Wernigerode)
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1.2.6 Ortsteil Langeln

Luftbild: © Google Maps, 03.07.2017

e  Wohnort mit ca. 1.000 Einwohnern, zentrale Lage in der Einheitsgemeinde

e Landwirtschaftlich gepragter Wohnort; einzelne kleinere Gewerbe- und Handwerksbhetriebe,
mehrere groRere landwirtschaftliche Betriebe, am &stlichen Ortsrand Siedlungserweiterungen
mit EFH, kaum Leerstand

e  Historischer Ortskern (mit Amtshof und Faktoreihof) und teilweise engen, geschlossenen Stra-
Renrdumen und giebelstdndigen Fachwerkgebduden, ansonsten liberwiegend groRziigige
Grundstiicke, viele Denkmaler, historische Kirche,

e Teiche und Wasserldaufe im bzw. am Ort (starke Durchgriinung)

e  Grundschule, Kita, Getrankehandel, Sport- und Freizeitanlagen (u. a. Mehrzweckhalle), 2 Gast-
statten, Heimatmuseum

e B 244 verlduft direkt durch den Ort, OPNV-Bus-Verbindung zum nédchsten Mittelzentrum (Werni-
gerode) und Grundzentrum (llsenburg)
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1.2.7 Ortsteil Abbenrode

Luftbild: © Google Maps, 03.07.2017

e  Ort mit ca. 860 Einwohnern am nordwestlichen Rand des Gemeindegebietes, direkt an der Lan-
desgrenze zu Niedersachsen

e Wohnort, Gewerbegebiet mit mehreren Gewerbe- und Handwerksbetrieben an der B 6,
2 Landwirte und 1 Milchviehbetrieb, gréRerer Reiterhof; kleinere Siedlungserweiterungen mit
EFH am Ortsrand; kaum Wohnungsleerstand, aber leerstehende Scheunen im Ort (tlw. bauféllig)

e  Historisches ,Miihlendorf” mit Wassermiihle und Mihlenwanderweg; ,Grenzort”, Altdorf mit
ehemaligen Hofstellen; langgezogenes ,StraRendorf” ohne markanten Ortskern (Kirche, Kita und
Café bilden Ensemble), starke Durchgriinung

e  Ortsangrenzend Flusslauf der Ecker mit Grinbereichen, ehem. Grenzstreifen / Griines Band

e Dorfladen ,Abbotheke” (mit Imbiss, Postbank, Paketservice, Café), Café und Blumenladen, 2x
Frisor, Kita
e  Kultur/Naherholung: Heimatmuseum (Miihlen- und Landwirtschaftsmuseum), sehr aktiver Hei-

matverein, Griines Band und Grenzlehrpfad, Sport- und Freizeitanlagen (u. a. SchieRanlage)

e  Gute StraRenanbindung (direkt an der B 6 gelegen, nahe der A 395), OPNV-Bus-Verbindung zum
nachsten Mittelzentrum (Wernigerode) und Grundzentrum (llsenburg)

infraplan GmbH / Landgeselischaft Sachsen-Anhalt mbH  Teil A_IGEK Nordharz_27.09.18 21



EG Nordharz e Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept A. Rahmenbedingungen

Gty

. nach
_~Stapelburg

P

Abbenrode

In der Wassermuhn'e Otto

Kirche und altes Schulgebdude mit ’Engllstfié Te!efbnzeﬂe und
Spielplatz Heimatmuseum

infraplan GmbH / Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH  Teil A_IGEK Nordharz_27.09.18 22



EG Nordharz e Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept A. Rahmenbedingungen

1.2.8 Ortsteil Danstedt
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Luftbild: © Google Maps, 06.02.2018

e  Ortmit ca. 500 Einwohnern im norddstlichen Teil der Einheitsgemeinde

e Landwirtschaftlich geprigter Wohnort, mehrere landwirtschaftliche Betriebe, groBer Puten-
mastbetrieb im Norden (Konflikt zu Wohnbebauung), 3 Reiterhéfe, mehrere Handwerksbe-
triebe, kleinere Siedlungserweiterung mit EFH am Ortsrand, kaum Leerstand

e Kompaktes, haufendorfartiges Altdorf mit ehemaligen Hofstellen; enge geschlossene StraflRen-
raume; iberwiegend giebelstiandige Fachwerk- bzw. Ziegelsteingebdude (erhaltenswerte Altbau-
substanz), Bockwindmiihle, Barockkirche, Teich, Rottebach

e  AuRer Feuerwehrgebiude, Gemeindebiiro, Kita, Jugendclub und Dorfgemeinschaftshaus keine
Versorgungseinrichtungen vorhanden

e  Ortdirekt an die L 84 angebunden (Lage zwischen der B 79 und B 6), Bahnhaltepunkt zwischen
Danstedt und Heudeber (z. B. zu nichsten Mittelzentren Halberstadt, Wernigerode im Stunden-
takt) sowie OPNV-Bus-Verbindung zum nachsten Mittelzentrum (Wernigerode)

e Viele Vereine; besonders der Miihlenverein hat tiberortliche Bedeutung
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1.2.9 Ortsteil Schmatzfeld

Luftbild: © Google Maps, 03.07.2017
e  Kleinster Ortsteil mit ca. 320 Einwohnern im mittleren Siiden des Gemeindegebietes, Nahe zum

Mittelzentrum Wernigerode

e landwirtschaftlich gepragter Wohnort mit Agrargenossenschaft, geringer Besatz an Kleinge-
werbe (Handwerk), Reiterhof

e StralBendorf” mit kleinem Dorfkern, ehemaliger, inzwischen tlw. bebauter Gutshofbereich,
Dorfstruktur mit gréReren, ehemals landwirtschaftlichen Hofstellen; starke Durchgriinung; im
Stiden (AuRenbereich) einzelne Wohn-/Hofstrukturen; im Siiden und Osten kleinere randliche
Siedlungserweiterungen mit EFH, kaum Wohnungsleerstand

e 2 Teiche und Schneibekebach prdgend am Ortsrand

e  Auler Feuerwehrgebdude mit Gemeindebiiro und , Dreschschuppen” als Vereinshaus/Altenbe-
treuung keine Versorgungseinrichtungen vorhanden

e B 244 verlauft direkt durch den Ort, OPNV-Bus-Verbindung zum nichsten Mittelzentrum (Werni-
gerode) und Grundzentrum (llsenburg)

R s

Denkmalgeschﬁtzfe Scheune
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2 Planungsvorgaben

2.1 Regionalplanung

2.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt stellt im Wesentlichen folgende rele-
vante Zielsetzungen fir die Gemeinde Nordharz dar:

e Die Gemeinde Nordharz ist Bestandteil der Planungsregion Harz und gehort zum ldndlichen Raum.
In diesen Stadten und Gemeinden sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsge-
rechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhdhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

e Im Westen des Gemeindegebietes liegen zwei Bereiche des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems , FlieRgewdsser im nordlichen und norddstlichen Harzvor-

land“, welche die Fliisse Ilse und Ecker sowie den Bereich um den OT Abbenrode umfasst.

e Der iiberwiegende Teil der Einheitsgemeinde ist als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ,Ostli-
ches und siidliches Harzvorland” definiert.

s Mit der Bundesstrafe B 6 durchquert eine autobahnéahnliche Fernstralle das Gemeindegebiet. Zu-
dem verlduft mit der BundesstraRe B 244 eine {iberregional bedeutsame Hauptverkehrsstrale so-
wie mit einem Teilabschnitt der Bahnlinie Wernigerode — Halberstadt eine tiberregionale Schie-
nenverbindung durch das Gebiet der Einheitsgemeinde Nordharz.

2.1.2 Regionaler Entwicklungsplan
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Auszug aus dem REP Harz 2009
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Im Regionalen Entwicklungsplan 2009 fiir die Planungsregion Harz (REPHarz) sind folgende regional
bedeutsamen Zielsetzungen fiir die Einheitsgemeinde Nordharz dargestellt, die auch in der Teilfort-
schreibung des REPHarz, die zzt. durchgefiihrt wird, vorgesehen sind:

e Die Einheitsgemeinde verfiigt iber keinen zentralen Ort.

e Der Ortsteil Heudeber ist als regional bedeutsame OPNV-Schnittstelle ,Heudeber-Danstedt” (zwi-
schen Bahn/Bus und Bus/Bus) ausgewiesen, die Verkniipfungs- und Ubergangspunkte innerhalb
der verschiedenen Verkehrssysteme des 6ffentlichen Personennahverkehrs darstellen.

e Der Ortsteil Stapelburg ist Vorrangstandort fiir groRflachige Freizeitanlagen (Stapelburg Eurocamp).

e Abschnitte des Flusses llse bei Veckenstedt und Wasserleben sowie ein Abschnitt der Ecker bei
Stapelburg und Abbenrode sind als Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (,llse” bzw. , Ecker”) dar-
gestellt.

e Ein groRerer Bereich ndrdlich von Veckenstedt ist als Vorranggebiet fiir Wassergewinnung , Was-
serleben” festgelegt, hier wird derzeit jedoch keine Wassergewinnung mehr betrieben.

e Im westlichen Teil des Gemeindegebietes liegen mehrere Teile des Vorranggebietes fiir Natur und
Landschaft ,Nationalpark Harz (Sachsen-Anhalt) und Eckertal®. Damit sollen insbesondere eine
europaweit einzigartige Mittelgebirgslandschaft erhalten sowie naturnahe FlieRgewasser und ihre
Ufer- und Auenbereiche geschiitzt werden.

e Der Bereich nérdlich der Ortsteile Langeln und Heudeber ist als Vorranggebiet fir Landwirtschaft
,Nordliches Harzvorland” festgelegt.

e No&rdlich des OT Abbenrode ist mit der ,Kiessandlagerstitte Abbenrode” ein Vorrangstandort fiir
Rohstoffgewinnung (> 15 ha im Tagebau) festgelegt.

o Durch das Gebiet verlduft die autobahnihnliche BundesstraRe B 6. Zudem liegen Teilabschnitte
der BundesstraRe B 244 und der LandesstraRe L 88 im Gemeindegebiet. Diese sind Hauptver-
kehrsstraRen mit regionaler Bedeutung.

e Durch das Gemeindegebiet verlduft in Nord-Stid-Richtung ein bedeutsamer Rad-/Wanderweg, der
Ilse-Radweg.

e Westlich der OT Abbenrode und Stapelburg befindet sich ein Teil des Vorbehaltsgebietes fiir den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Eckertal”, dstlich der Ortsteile ist ein Teil des Vorbe-
haltsgebietes , Teile des Okertals und Stimmecke” dargestellt.

Siidlich des OT Stapelburg befindet sich der nérdliche Rand des Vorbehaltsgebiets fir den Aufbau
eines dkologischen Verbundsystems ,Harz und Harzvorlander”.

Im Bereich der OT Veckenstedt und Wasserleben ist zudem ein Teil des Vorbehaltsgebietes fiir
den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ,llseaue und Zufliisse ,einschlieRlich Feuchtge-

biete” festgelegt.

e Der gesamte Bereich der Einheitsgemeinde Nordharz liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir
Landwirtschaft ,Nérdliches Harzvorland®.

o Ostlich des OT Wasserleben ist mit der Tonlagerstatte Wasserleben ein Vorbehaltsgebiet fiir Roh-
stoffgewinnung (> 15 ha im Tagebau) festgelegt.

e Der iiberwiegende Teil der Einheitsgemeinde liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus
und Erholung ,Harz und Harzvorldnder”, dessen Grenzen im Bereich der EG Nordharz etwa mit
den Grenzen des Naturparks Harz/Sachsen-Anhalt identisch sind. Lediglich der nordostliche Teil
des Gemeindegebietes ist davon ausgenommen,.
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e Das nordlich des OT Stapelburg gelegene ,Schauener Holz” liegt in dem Vorbehaltsgebiet fir
Forstwirtschaft

o Der gesamte Bereich der Einheitsgemeinde Nordharz liegt in einem landlichen Raum mit relativ
giinstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft. Zudem sind der stidwestliche Bereich
der Einheitsgemeinde als landlicher Raum mit relativ giinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspo-
tenzialen bzw. mit relativ giinstigen Entwicklungspotenzialen fiir Tourismus gekennzeichnet.

2.2 Uberértliche Planungen

2.2.1 Kreisentwicklungskonzept (KEK)

2015 wurde vom Kreistag des Landkreises Harz das Kreisentwicklungskonzept beschlossen (Amtshof
Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG). Es bildet die konzeptionelle Grundlage fiir den Um-
gang mit den vielfiltigen Herausforderungen fiir die nachsten Jahre. Dabei wurden insbesondere die
Entwicklungen und Folgen des demographischen Wandels untersucht und Handlungsempfehlungen
erarbeitet. Betrachtet wurden dabei auch die Méglichkeiten gemeindetibergreifender Kooperationen
sowie die wirtschaftlichen, kulturellen und touristischen Potentiale fir die zukiinftige Kreisentwick-
lung. Mit dem Konzept wird ein Leitbild mit Leitzielen fir den Landkreis Harz definiert. Es unterglie-
dert sich in die 4 Handlungsfelder Wirtschaftsregion, Tourismus- und Kulturregion, digitale Infrastruk-
tur und soziale Infrastruktur. Fir das Handlungsfeld Wirtschaftsregion wurden 4 Bereiche mit 11 Teil-
zielen benannt, wobei insbesondere effizientere Handlungsgremien und Arbeitsstrukturen geschaf-
fen werden sollen. Fiir die Tourismus- und Kulturregion wurden 6 Bereiche mit 19 Teilzielen formu-
liert, zu denen eine verbesserte Zusammenarbeit, Starkung des Marketings, aber auch der Erhalt und
die Entwicklung der Natur gehoren. Die digitale Infrastruktur soll iber die Umsetzung von 6 Teilzielen
" aus 5 Bereichen gestiarkt und ausgebaut werden. Fiir die soziale Infrastruktur wurden 4 Bereiche mit
19 Teilzielen definiert, wobei unter anderem generationeniibergreifende Angebote sowie eine Férde-
rung des Ehrenamtes genannt werden.

2.2.2 Regionales Einzelhandelskonzept

Mit dem regionalen Einzelhandelskonzept ,Nahversorgung in den grundzentralen Verflechtungsréu-
men der Planungsregion Harz” (Stadt + Handel Dipl.-Ing.e Beckmann und Féhrer GbR, 2014) wurde
die Situation des Einzelhandels in den Einheits-/Verbandsgemeinden der Region untersucht und
mogliche Entwicklungen abgeschitzt. Die hier erfolgte Strukturanalyse hat gezeigt, dass die EG Nord-
harz

e in einem Gebiet, welches durch geringe Siedlungsdichten, disperse Siedlungsstrukturen und
ein weitmaschiges Netz von Infrastruktureinrichtungen gepragt ist, liegt und

e im direkten Einzugsbereich eines leistungsfahigen Mittelzentrums (Wernigerode) liegt, daher
sind die Verkaufsflichenausstattungen je Einwohner im Lebensmittelbereich deutlich unter-
durchschnittlich und

e als einzige Gemeinde der Planungsregion Harz keinen strukturpragenden Lebensmitteldis-
counter verortet hat.

Die Versorgungsfunktionen werden durch die Stidte llsenburg, Osterwieck, Wernigerode und Vie-
nenburg iibernommen, daher steht hier die Erreichbarkeit durch den OPNV im Vordergrund. Dies ist
in allen Ortsteilen gut gewahrleistet, lediglich in Schmatzfeld besteht gem. Regionalem Einzelhan-
delskonzept optimierungsbedarf.
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Auffallend fiir die Gemeinde ist gem. Konzept der signifikant niedrige Zentralitdtswert im Bereich der
Nahrung- und Genussmittel und der Drogeriewaren. Weitere Steigerungen erscheinen aus fachgut-
achterlicher Sicht moglich, eine vollumfangliche Kaufkraftbindung in den entsprechenden Waren-
gruppen erscheint aber auf Grund der raumlichen Nahe zu leistungsfdhigen Zentren wie v. a. Werni-

gerode nur bedingt moglich.

2.2.3 Lokale Entwicklungsstrategie (LES) der LEADER Aktionsgruppe ,Harz“ 2014 — 2020

Die Gemeinde Nordharz ist Teil der CLLD/LEADER*-Region Harz. Die Europdische Gemeinschaftsinitia-
tive unterstiitzt die Entwicklung des lindlichen Raumes in der aktuellen Férderperiode bis 2020.

Der Aktionsraum ist gegliedert in den touristisch geprégten Oberharz und das tiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Harzvorland. Er entspricht im Wesentlichen dem Gebiet des Alt-Landkreises Wer-
nigerode. Zur LEADER-Region Harz gehéren die Gemeinde Nordharz und die Stadte llsenburg (Harz),
Blankenburg (Harz), Wernigerode sowie die Stadt Oberharz am Brocken mit den jeweils zugehdrigen
Ortsteilen.

Unter dem bewihrten Ansatz ,Gesund leben in einer gesunden Region” wollen die Akteure gemein-
sam Projekte entwickeln und unterstiitzen, die dazu beitragen, die Lebensqualitdt der Blirger in den
5 Einheitsgemeinden der Planungsregion zu sichern. In ihrer Lokalen Entwicklungsstrategie (infraplan
Halberstadt, 18.03.2015) haben die Mitglieder die drei Handlungsfelder Bevélkerung und Blrger-
schaft, Infrastruktur und Daseinsvorsorge sowie Wirtschaft und Tourismus definiert und mit Zielstel-
lungen untersetzt. Diese bilden den Rahmen, in dem Projekte geférdert werden knnen. Antragstel-
ler kénnen sowohl gemeinniitzige Vereine, Kirchen, Unternehmer, Privatpersonen und Kommunen

sein.

Seit 2016 wurden durch die Lokale Aktionsgruppe Harz insgesamt 25 Projekte bestatigt, von denen
bislang 14 realisiert sind. Weitere 7 befinden sich noch in der Umsetzung. In der Einheitsgemeinde
Nordharz wurden die Vorhaben ,Abbotheke” Abbenrode”, Kirchturmsanierung in Veckenstedt, der
Landmarkt Veckenstedt und die Sanierung eines Fachwerkhauses fiir eine junge Familie gefordert.
Fiir 2018 wurden die Vorhaben Miihle Danstedt, der Dachausbau im Heimatmuseum sowie der Neu-
bau einer Reithalle in Abbenrode auf der Prioritdtenliste beschlossen. Des Weiteren wurden 2 Vorha-
ben der Gemeinde Nordharz zur Férderung iiber den ESF bestatigt, die dazu beitragen sollen, das
dorfliche Gemeinschaftsleben und die Kommunikation mit den Blirgern zu stérken.

Die Lokale Aktionsgruppe (LAG) Harz ist eine Initiativgruppe mit Geschaftsordnung ohne juristische
Rechtsfihigkeit. Sie basiert auf dem Prinzip der Partnerschaft. Beteiligt sind derzeit 20 Wirtschafts-
und Sozialpartner sowie die Biirgermeister der fiinf Einheitsgemeinden und der Landkreis Harz.

2.2.4 Nahverkehrsplan fiir den Landkreis Harz ab 2016

Der Nahverkehrsplan fiir den Landkreis Harz ab 2016 wurde vom LK Harz sowie Kontor fir Verkehrs-
planung B. Schlange erarbeitet und durch Beschluss des Kreistages vom 02.12.2015 genehmigt. Der
neue Fahrplan ist am 05.08.2018 in Kraft getreten (am 27.06.2018 vom Kreistag beschlossen). Der
Nahverkehrsplan bildet die Grundlage der OPNV-Gestaltung, indem er das vom OPNV-

# ,LEADER" = Abkiirzung des franzosischen Begriffs ,Liaison Entre Actions de Développement de 'Economie Rurale” (ibersetzt. ,Verbin-
dung von Aktionen zur Entwicklung der ldndlichen Wir’tschaft”).{s};-],,CLLD” = Abkiirzung des englischen Begriffs ,Community-Led Local
Develepment” (iibersetzt ,von der drtlichen Bevélkerung betriebene lokale Entwicklung”).
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Aufgabentréager festgelegte Mindestniveau der Daseinsvorsorge beschreibt und Vorgaben, welche
die Verkehrsbetreiber ihrer Angebotsplanung zugrunde zu legen haben, umreif3t.

Nach einer Bestandsaufnahme werden unter Zugrundelegung verkehrspolitischer Grundséatze und
Ziele sowie der Strukturentwicklung und Nachfragepotenziale die zukiinftige Entwicklung des OPNV-
Angebotes dargestellt. Zudem werden MaRnahmen zur Ausgestaltung des OPNV-Angebots sowie In-
vestitionen und Finanzierung abgebildet.

2.2.5 Interkommunale Zusammenarbeit

Die Zusammenarbeit von Gebietskdrperschaften wird in der zukiinftigen Entwicklung der Gemeinden
an Bedeutung gewinnen. Gemeindeiibergreifende Kooperation der Verwaltungen, die Sicherung der
Daseinsvorsorge und die gemeinsame Bewirtschaftung und Vermarktung von Infrastruktur bieten Po-
tenziale fiir Synergien, Kostensenkungen und die Erreichung gemeinsamer Ziele.

Die Einheitsgemeinde Nordharz arbeitet z. B. im Bereich Tourismus mit umliegenden Gemeinden zu-
sammen. So werden mit der Stadt Goslar, besonders dem Stadtteil Vienenburg, der Einheitsge-
meinde Stadt Osterwieck, llsenburg (Harz) und der Stadt Hornburg gemeinsame Radwanderkarten
erarbeitet und verdffentlicht. Mit der Stadt llsenburg (Harz) wird ein gemeinsames Unterkunfts-/Gds-
teverzeichnis herausgegeben.

2.3 Planungen innerhalb der Einheitsgemeinde

2.3.1 Gebietsinderungsvertrag zur Bildung der Einheitsgemeinde Nordharz

Zum 01.01.2010 wurde die Einheitsgemeinde Nordharz aus den bis dahin selbststédndigen Gemeinden
Abbenrode, Danstedt, Heudeber, Langeln, Schmatzfeld, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben
gebildet.

Die neue Gemeinde hat ihren Verwaltungssitz im Ortsteil Veckenstedt. In allen Ortsteilen wurden
Ortschaftsrdte mit Ortsbiirgermeistern gebildet. Fiir die neue Einheitsgemeinde wurde ein hauptamt-
licher Biirgermeister gewahlt.

2.3.2 Flichennutzungspline

Fiir die Einheitsgemeinde gibt es bisher keinen flichendeckenden, gemeinsamen Flachennutzungs-

plan.

Rechtskraftige Flichennutzungspline liegen fiir 7 der 8 Ortschaften vor:

Abbenrode (19975 1. Anderung 2005), Heudeber (2000, 2. Anderung 2011), Langeln (1997, 1. Ande-
rung 2000), Schmatzfeld (1994), Stapelburg (1994, 1. Anderung 2016), Veckenstedt (1995) und Was-
serleben (1996).

Fiir die Ortschaft Danstedt wurde noch kein Flachennutzungsplan erstellt.

° Jahr der Bekanntmachung.
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2.3.3 Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzungen)

Ortliche Bauvorschriften gibt es fiir 4 Orte der EG. Hierin ist die Gestaltung der Dacher geregelt. In
Veckenstedt, Wasserleben und Langeln bezieht sich diese auf die Dachfarbe und Dachneigung. In Sta-
pelburg gibt die 6rtliche Bauvorschrift nur die Farbe des Daches vor.

Weitere Gestaltungsvorgaben sind in den Dorferneuerungsplanen enthalten (s. Kap. 2.3.4 .Dorfer-
neuerungen”). Diese gelten weiter fort.

2.3.4 Entwicklungsplanungen/Konzepte

Landesinitiative LOCALE

Ziel der Landesinitiative LOCALE war es, auf Grundlage eines integrierten Entwicklungsansatzes, Ge-
biete unterhalb der fiinf Planungsregionen in Sachsen-Anhalt und unterhalb der Landkreisebene,
durch die Umsetzung eines abgestimmten, zielgerichteten Mafnahmenbiindels dauerhaft tragfahig
zu entwickeln. Mit diesem Programm sollten die landlichen Gebiete durch Schaffung dauerhafter Er-
werbsméglichkeiten, die Gestaltung einer attraktiven Umwelt sowie die Sicherung eines Mindestma-
Res an infrastruktureller Ausstattung stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Als Leitzielgrup-
pen wurden dazu die 5 Bereiche Beschéftigungssituation (inkl. Fremdenverkehr), Lebensqualitdt, Um-
welt, soziale Integration und Beschaftigungsfihigkeit sowie Verbesserung der regionalen Identitat
und des Gemeinschaftslebens festgelegt. Zeitraum fiir die Umsetzung war die Strukturfondférderung
der Jahre 2000-2006.

Fiir die damals bestehende Verwaltungsgemeinschaft ,Nordharz mit den Mitgliedsgemeinden Ab-
benrode, Langeln, Schmatzfeld, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben wurde ein Konzept zur
Landesinitiative LOCALE erarbeitet (Braun — Brudniok, Adelebsen und Biiro fiir Objekt- und Land-
schaftsplanung Brokof & Voigts, Oschersleben, Juni 2000). Darin wurden nach einer Starken-Schwa-
chen-Analyse und unter der Beteiligung der Biirger verschiedene Zielkonzepte erarbeitet. Diese wur-
den den Entwicklungsbereichen Wirtschaft-Tourismus-Naherholung-Landwirtschaft, Infrastruktur,
drtliches Gewerbe und Umwelt zugeordnet. Daraus wurden 17 einzelne Leitziele mit entsprechend
zugeordneten MaRnahmen abgeleitet.

Mit Abschluss der Férderperiode 2006 konnten insgesamt 55 MaRnahmen in den beteiligten Ge-
meinden umgesetzt werden.

Danstedt war Teil des LOCALE-Konzepts Harzvorland-Huy, in diesem Rahmen wurden u. a. ein Teich
und die Fassade des Dorfgemeinschaftshauses gefordert.

Gewerbeflachennutzungskonzept

Im Rahmen der geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Einheitsgemeinde
Nordharz wurde ein Gewerbeflichennutzungskonzept erstellt (Conterra Planungsgesellschaft mbH,
Goslar/llsenburg, 12/2016).

In der Einheitsgemeinde Nordharz ist laut Konzept seit einigen Jahren ein Aufwartstrend bei der Ge-
werbesteuereinnahme festzustellen. Allerdings liegen diese bei einem Drittel des Landesdurchschnit-
tes.

Fiir das Konzept wurden die bestehenden Gewerbeflichen anhand der rechtskraftigen Flachennut-
zungsplane erfasst und bewertet, Derzeit sind insgesamt 23 Gewerbeflichen mit einer Gesamtgrofie
von ca. 103 ha in der gesamten Einheitsgemeinde dargestellt. Dabei besteht eine GréRenvarianz zwi-
schen unter 1 ha bis tiber 12 ha. Uber 40 % der gewerblichen Gesamtflache sind unbebaut. Die freien
Flichen sind allerdings laut Konzept nicht erschlossen und nicht direkt verfligbar.
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Im Rahmen der Neuaufstellung des Flaichennutzungsplanes sollen einige Gewerbeflachen entfallen,
zudem sind einzelne neue Standorte vorgesehen. Fiir das Konzept wurden die verbleibenden und die
zukiinftigen Gewerbestandorte anhand eines Kriterienkataloges bewertet und verglichen. Dabei
ergaben sich fiir 4 Flichen in den OT Abbenrode, Danstedt, Veckenstedt und Stapelburg positive Er-
gebnisse hinsichtlich Flicheneignung und geringer Schwierigkeiten bei der Entwicklung. Die Ergeb-
nisse sollen in die zuklnftige Bauleitplanung einflieRen. Im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens
wurde fiir den OT Abbenrode die MaRgabe erteilt, dass sich die gewerbliche Entwicklung der Ge-
meinde schwerpunktmiRig in Abbenrode zu konzentrieren hat. Das schlief3t eine Ausweisung von ge-
werblichen Bauflachen, die {iber die Eigenentwicklung gehen wiirden, fiir alle anderen OT auRer Ab-
benrode aus. Trotzdem bleibt eine gewisse Eigenentwicklung aller OT (insbesondere im Hinblick auf
Firmenerweiterungen oder Neuansiedlungen von Gewerbe von im Ort Wohnenden) in jedem Fall
moglich. Raumordnerisch gesichert ist derzeit die Erweiterung des Gewerbegebiets in Abbenrode fir
Handwerk und Logistik.

Dorferneuerungen

Fiir alle Ortsteile der Einheitsgemeinde Nordharz wurden Dorferneuerungspldne erstellt und Maf-

nahmen im Rahmen der Dorferneuerung durchgefihrt.
Die Dorferneuerungsplidne mit ihren Zielsetzungen gelten weiter fort (entsprechend Beschluss des
Gemeinderates in 2017). Dies gilt insbesondere auch fiir die Gestaltungsvorgaben.

OT Veckenstedt

Fir den OT Veckenstedt, welcher damals Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Nordharz war, wurde
1993 im Rahmen der Dorferneuerung eine vorbereitende Planung erstellt (, Arbeitsgemeinschaft
Dorferneuerung” Ingenieurbiiro Braun-Brudniok, Adelebsen und Schwahn Landschaftsplanung, Got-
tingen).

Ausgehend von einer Bestandsaufnahme der Architektur und der Freirdume wurde ein erstes MaR-
nahmenleithild erarbeitet. Daraus wurden Leitbilder fiir das Altdorf, zur Ortsentwicklung sowie fiir

die Freiraumentwicklung abgeleitet.

OT Wasserleben

Fiir die ehemals selbstdndige Gemeinde wurde 1993 im Rahmen der Dorferneuerung eine vorberei-
tende Planung erstellt (,,Arbeitsgemeinschaft Dorferneuerung” Ingenieurbiiro Braun-Brudniok, Ade-
lebsen und Schwahn Landschaftsplanung, Gottingen).

Ausgehend von einer Bestandsaufnahme der Architektur und der Freirdume wurde ein erstes Mal3-
nahmenleitbild erarbeitet. Daraus wurden Leitbilder fiir das Altdorf, zur Ortsentwicklung sowie fiir
die Freiraumentwicklung abgeleitet.

OT Heudeber

Fiir den Bereich Mulmke der ehemals eigenstindigen Gemeinde Heudeber wurde 1998 im Rahmen
der Dorferneuerung ein Dorferneuerungsplan erstellt (Conterra Planungsgesellschaft mbH, llsen-

burg).
Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme wurde eine Problemanalyse durchgefiihrt. Aus den Er-
gebnissen entstand das Leitbild fiir Mulmke: ,,Dérflich-landlicher Ortsteil der Gemeinde Heudeber
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mit landwirtschaftlich gepragten Produktionsstatten und dorftypischen Wohnnutzungen, erhaltens-
werten historischen Siedlungsstrukturen und Gebdudebestinden sowie naturnahen Grinflachen und
Freiraumen”. Unter diesem Leitbild wurden entsprechende Ziele erarbeitet. Diese umfassen:

e Behutsame Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung vorgegebener Ortsrédnder und Vor-
rangstellung der Landwirtschaft,

e Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse einschlieRlich der Aufenthaltsqualitat von StraRen,
Wegen und Platzen unter Beriicksichtigung der Belange von Verkehr, Ortsbild und Okologie,

e Erhalt und Wiederherstellung ortstypischer bzw. historischer Gebaudesubstanz,
e Ortsrandeingriinung und landschaftsgerechte Einbindung in die Umgebung,

e Erhalt und Entwicklung dorfbildpriagender und dkologisch bedeutsamer Griinbestédnde und

Gewadsser,
e Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstrukturen,
e Entwicklung sozial-kultureller Werte.

Aus diesen Zielen entstanden konkrete MaRnahmen. Dazu gehérten u. a. die Verbesserung/Umge-
staltung bzw. Schaffung von Straen, FuBwegen sowie Grinflichen und Ortsrandeingriinung, die An-
lage eines Spielplatzes, eines Festplatzgeldndes, eines Info-bereiches mit Parkmoglichkeit und die Er-
richtung eines Regenrilickhaltebeckens mit Griinflachen. Besondere private MaBnahmen waren u. a.
die Eingriinung bzw. Verbesserung der Gebaudegestaltung mehrerer gréRerer landwirtschaftlicher
Betriebe und die Herrichtung der ehemaligen Doméne.

OT Langeln

Fiir die ehemals selbstindige Gemeinde wurde 1993 zur Dorferneuerung eine ,,Bestandsaufnahme
und Planungskonzept” erarbeitet {Conterra Planungsgesellschaft mbH, Goslar).

Nach Analyse der Ausgangssituation wurden entsprechende Problemfelder benannt. Fiir diese Felder
wurden anschlieRend Planungsziele entwickelt. Fiir die damalige Gemeinde Langeln werden folgende

Planungsziele genannt:
e Nutzung leerstehender Wirtschaftsgebdude,
e Beseitigung storender Gebdude,
e Renovierungsarbeiten an Bestandsgebauden,
e Instandsetzung von Kirche und Amtshaus,
e Sanierung des Faktoreihofes und dessen Umgebung
e Schaffung von einzuhaltenden Gestaltungsgrundsatzen
e Erhaltung (natur-)rdumlicher Elemente.

Aus diesen Planungszielen wurden konkrete MaRnahmen abgeleitet. Neben Uberwiegend privaten
MaRnahmen hinsichtlich Gebdudegestaltung und Renovierung, Nutzung leerstehender Wirtschafts-
gebdude und Beseitigung stérender Gebdude wurden auch {iberwiegend 6ffentliche MaRnahmen
zum Erhalt raumlicher Elemente durchgefiihrt. Dazu gehérten u. a. die Verbesserung/Umgestaltung
von StraBen, FuBwegen sowie Griinflichen und Ortsrandeingriinung sowie die Gewé&ssergestaltung.

OT Abbenrode
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Fir die ehemals selbstindige Gemeinde wurde 1993 zur Dorferneuerung eine ,Bestandsaufnahme
und Planungskonzept” erarbeitet (Conterra Planungsgesellschaft mbH, Goslar).

Nach Analyse der Ausgangssituation wurden entsprechende Problemfelder benannt. Fiir diese Felder
wurden anschlieRend Planungsziele entwickelt. Fiir die damalige Gemeinde Abbenrode werden fol-

gende Planungsziele genannt:
e Nutzung leerstehender Wirtschaftsgebdude,
e Beseitigung stérender Gebdude,
e Renovierungsarbeiten an Bestandsgebauden,
e Schaffung von einzuhaltenden Gestaltungsgrundsatzen
e Erhaltung (natur-jraumlicher Elemente.

Aus diesen Planungszielen wurden konkrete MaRnahmen abgeleitet. Neben tUberwiegend privaten
Maflnahmen hinsichtlich Gebdudegestaltung und Renovierung, Nutzung leerstehender Wirtschafts-
gebidude und Beseitigung stérender Gebdude wurden auch iiberwiegend 6ffentliche Malknahmen
zum Erhalt rdumlicher Elemente durchgefiihrt. Dazu gehérten u. a. die Verbesserung/Umgestaltung
von innerdrtlichen StraRen, FuRwegen sowie Grinflachen und Ortsrandeingriinung sowie die Gewas-
sergestaltung. Ein weiterer Punkt waren die Anlegung eines Dorfmittelpunktes und die Schaffung von
Riumlichkeiten fiir die Dorfgemeinschaft.

OT Danstedt

Fiir die ehemals eigenstindige Gemeinde wurde 1998/99 im Rahmen der Dorferneuerung ein Dorfer-
neuerungsplan erstellt (Ingenieurbiiro Braun-Brudniok, Adelebsen und Biiro fiir Objekt- und Land-

schaftsplanung Brokof & Voigts, Frellstedt).
" Ausgehend-von einer Bestandsaufnahme der Architektur und der Freirdume wurden Ziele fiir den Ort

definiert. Dazu gehdren folgende Ziele:
e die Erhaltung und Gestaltung der histarischen Dorfmitte,

e die Umgestaltung bzw. Schaffung eines attraktiven dorflichen Zentrums fiir die Dorfgemein-
schaft,

e die Erhaltung des Miihlenvereins und die Brauchtumspflege,

e die Kenntlichmachung einer ehemaligen Siedlungsfliche am Ortsrand (ggf. archdologisches
Interessensobjekt),

e die Unterstitzung landwirtschaftlicher Strukturen,
e den altdorfgerechten StralRen- und Infrastrukturausbau,
e die Gestaltung der Ortsumgehung sowie weiterer zentraler Platze und Umfeldbereiche.

Unter Beriicksichtigung dieser Ziele wurden MaRnahmenempfehlungen fiir Gebdaude und den Frei-
raum festgelegt. Dazu gehoérten die Erhaltung und Gestaltung ortsbildpragender Gebdude, die Umge-
staltung von stark verdnderten Altbauten zwecks Ortsbildeinfligung sowie u. a. die Verbesse-
rung/Umgestaltung von StralRen, FuBwegen sowie Griinflichen und Ortsrandeingriinung.

0T Schmatzfeld

Fiir die ehemals selbstandige Gemeinde wurde 1992 ein Dorferneuerungsplan erarbeitet (Architek-
tur- und Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Peter Schilling, Halberstadt).
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Nach einer Bestandsanalyse wurden Ziele der Ortsentwicklung dargestellt. Diese umfassten die Ent-
wicklung von Wohn- und Naherholungsbereichen, Erhalt des Ortes durch Aufwertung und Nachnut-
zung der Bausubstanz, Ausweisung von Gewerbeflichen, Ausbau der Verkehrsflichen sowie Beach-
tung und Entwicklung der natiirlichen Gegebenheiten. Daraus wurde ein Ortshildkonzept abgeleitet.
Dieses umfasst fir Bereiche im Dorf die Erhaltung oder Férderung des dorflichen Charakters der Frei-
flichen, Anpflanzungen von ,Bauernstauden” und Obstbdumen in den Garten zur Verbesserung des
Ortsbildes, Entwicklung des Parks sowie ein Uferweg entlang des Schneibekebaches. Am Dorfrand
sollen Girten (v.a. Obstgérten) geférdert werden, die Kopfweiden entlang des Schneibekebaches so-
wie traditionelle Wegeverbindungen erhalten werden und an den Ortseingdngen Baumgruppen an-
gelegt werden. Fiir die Landschaft soll der Schwerpunkt auf der Aufwertung der ausgerdumten Land-
schaft um Schmatzfeld, die Renaturierung des Schneibekebaches, die Entwicklung des Millberges an
der ,Neuen-Turm-Warte" zu einem Aussichtspunkt sowie regelmaRige Baumpflanzungen entlang der
HauptstraRen gelegt werden. Aus dem Ortsbildkonzept wurden verschiedene MaRnahmen zur Auf-
wertung ortlicher Freiflichen und Einbindung des Dorfes in die Landschaft sowie zur Verbesserung
der baulichen Substanz unter Beachtung von Gestaltungsgrundsatzen entwickelt.
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